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Splitsko-dalmatinska Zupanija
OPCINA POSTIRA
. Izmjene i dopune UPU Postira - istok: Crna i Bila Ploca - Mala Lozna 1. Odredbe za provedbu

omandmanski oblik teksta

ODREDBE ZA PROVEDBU
Clanak 1.
1)} U clanku 1, stavak (1) Odredbi za provedbu, na kraju zadnje recenice dodaje se tekst: ,te Odlukom o izradi . Izmjena i dopuna
Urbanistickog plana uredenija Postira - istok: Crna i Bila Ploca - Mala Lozna (Sluzbeni glasnik Gpcine Postira, br. 1/19.)".
(2) U istom ¢lanku, stavak (2), rijeci: ,12,2480 ha, odnosnc 8,1549 ha kopnenog dijela te 4,0931 ha morskog dijela” zamjenjuju se

rije¢ima ,15,30 ha, cdnosnc 9,68 ha kopnenag dijela te 5,62 ha morskog dijela”, a na kraju zadnje recenice dodaje se tekst: ,te ju je ista
tvrtka dopunila za potrebe I. Izmjena i dopuna UPU-a u travnju 2019."

Clanak 2.
m U &lanku 3, stavak (1) nakon tacke 1.9. dodaju se tocke 1.10. i 1.11. koje glase:

,1.10.  Gradivi dic gradevne Cestice je povrsina gradevne Zestice unutar koje je moguée smiestiti sve nadzemne dijelove glavne zgrade
kag i svih pema¢nih gradevina na gradevngj Zestici

1.11. Povrsina za gradenje je najveca dozvoljena povrsina zemljiSta pod zgradama.”
2) U istom &lanku i stavku, tekst tocke 2.7. mijenja se i novi glasi: ,Nadgrade (Ng) je dio zgrade (svjetlarnik stubista, kutica od
dizala, izlaz na prohednu terasu s ugostiteljskim sadrzajem kaiji koristi uredenu proehadnu terasu) keiji se nalazi iznad posliednje etaze, a

njegova povrsina ne moZe biti veca od 25% povrsine etaze ispod. Ravnina procelja nadgrada mora biti uvucena bar 3,00 metra u odnosu
na procelje katova ispod. Volumen nadgrada ne racuna se kao katnost, ali se uracunava u gradevinsku (bruto) povrsinu.”.

3) U istom ¢lanku i stavku, tocka 2.9., nakon alineje d) dodaje se alineja ) koja glasi: ,najvise tocke zavrsne obrade nadczida kod
kosog krova sa strehom.”.
(4) U istom ¢lanku i stavku, nakon tocke 3.3. dodaje se tocka 3.4. koja glasi: ,Poluugradena zgrada je zgrada kojoj je jedno bocno

procelje izgradeno uz bocno procelje (vec izgradene ili planirane) susjedne zgrade, dok se uz ostala procelja nalazi uredeni dio gradevne
Cestice, adnosno uredena prometna povrsina.”.

(5) U istom ¢lanku i stavku, tocka 4.1, rijec ,dvije” zamjenjuje se rijegju ,tri".
(6) Uistom &lanku i stavku, tocka 4.2., rije ,tri* zamjenjuje se rijecju ,etiri".
] U istom €lanku i stavku, tekst tocke 4.3. mijenja se i novi glasi: “Zgrada iskljucive namjene je zqrada koja se koristi ili planira
samo za jednu namjenu, odnosno zgrada iskljucivo stambene ili iskljugivo trgovacko-poslovne namijene.
Clanak 3.
(M U clanku 4, stavak (1), naken alineje a) dodaje se alineja b) koja glasi: ,povrsina gospodarske namijene - trgovacko-poslovne

(K)", a alineje b)-d) postaju alineje c)-e).

2) U istom ¢lanku, stavak (2) se mijenja i novi glasi: ,Unutar mjesovite namjene (M) planirana je za uredenje postojecih ili izgradnju
novih zgrada mjeSovite namjene i/ili zgrada iskljucive stambene namjene. Povrsina stambene namijene unutar zgrade mjesovite namjene
mora biti najmanije 30% gradevinske (brute) povrsine.”

3) U istom tlanku, naken stavka (2) dodaje se stavak (3) keiji glasi: ,Unutar povrsina gospodarske namjene - trgovacko-poslovne
(K) moguca je gradnja zgrade iskljucive trgovacko-poslovne namjene.”, a dosadasnii stavei (3)-(5) postaju stavci (4)-(6).
(4) Uistom glanku stavak (6) pastaje stavak (7), tablica i tekst nakon nje zamijenjuje se novim: ,
MJESOVITA NAMJENA M 1,34 4,26 5,60
GOSPGNARSKA NAMJENA - TRGOVACKA K 0,00 0,06 0,06
SPORTSKO REKREACIJSKA NAMJENA - UREBENA PLAZA R3 1,49 3,46 4,95
kopneni dio uredene plaze R3a 1,49 0,00 1,49
dio akvatorija uz obalu namijenjen uredenoj plazi R3b 0,00 3,46 3,46
SPORTSKO REKREACIJSKA NAMJENA - PRIRGDNA PLAZA R4 0,22 0,00 0,22
JAVNE ZELENE POVRSINE Z] 0,41 0,31 0,72
POVRSINE INFRASTRUKTURNIH SUSTAVA IS 0,94 0,66 1,60
kolne povrsine IS51 0,79 0,54 1,33
kolno-pjesatke povrsine 152 0,12 0,04 0,16
pjesacke povrsine 1S3 0,01 0,07 0,08
povrsina za trafostanicu 1S4 0,00 0,01 0,01
povrsina za parkiraliste IS5 0,02 0,00 0,02
PCVRSINE MORA 2,15 0,00 2,15

Povrsine pojedinih namjena i nacina koristenja u tablici izracunate su uz pomo¢ raunalnog programa AuteCad Map te su konaéne povrsine podloZne
promjenama u odnasu na podrabni geadetski premjer prilikom utvrdivanja pojedinih gradevnih cestica unutar pojedine namjene.”.

Sveutiliste u Zagrebu, Arhitektonski fakultet
Zavod za urbanizam, prostorno planiranje i pejzaznu arhitekturu 1
rujan 2019.



Splitsko-dalmatinska Zupanija
OPCINA POSTIRA
1. Odredbe za provedbu I. Izmjene i dopune UPU Postira - istok: Crna i Bila Ploca - Mala Lozna

amandmanski oblik teksta

Clanak 4.
m U élanku (6), nakon stavka (1) dodaju se stavci (2] i (3) koji glase:
(2] Oblik i velicina gradevnih Cestica prikazani su na kartografskom prikazu 4.A. Plan parcelacije.
3) Iznimng, oblik i veligina gradevne Zestice mozZe se izmijeniti u odnosu na prijedlog oveg Plana (4.A. Plan parcelacije), ali pri tome

novo oblikovana gradevna estica ne smije imati povrsinu manju od 450 m2, a njena Sirina mjerena na requlacijskoj crti ne smije biti manja
od 14,00 m.".

Clanak 5.
M U ¢lanku 8, naslov i tekst zamjenijuju se novim kaji glasi:
LGRADIVI DIO GRABEVNE CESTICE | UDALJENOST ZGRADA | GRABEVINA OD SUSJEDNIH CESTICA
0 UPU-om su odredeni gradivi dijelovi pojedinih gradevnih Cestica, poloZaj planirane glavne zgrade unutar pojedinog gradivog

dijela gradevne Cestice te najmanja dozvoljena udaljenost gradevina od ruba gradevnih Cestica. To je vidljivo na kartografskom prikazu
4.B. Uvjeti gradnje.

(2) Planirane glavne zgrade, pomaéne i pratece zgrade, planiraju se i grade kac sameostojece ili poluugradene.

3) Pomocne gradevine planiraju se i grade unutar gradivoq dijela gradevne Cestice, uz uvjet da se izmedu gradevne i requlacijske
crte mogu planirati i graditi jedino garaze za oscbna vozila (ako ispunjava uvjet iz clanka 54, stavak (2), Odredbi za provedbu Prostornog
plana Opcine Postira), a ukupna Sirina procelja pomoéne gradevine na requlacijskoj crti smije biti najvise 7,00 m.

(4) lznimno, potpunc ukopane dijelove gradevina mogude je graditi i izvan gradivog dijela gradevne Cestice, ali ne blize od 1,00 m
od bocnih meda.”.
Clanak 6.
m U ¢lanku 9, stavak (3), tablica se mijenja i nova glasi:
povriina gradevne Zestice um’ | najveci dozvolieni koeficijent izgradenosti (Ki) | najvei dozvoljeni koeficijent iskoristenosti (K)
samostojee zgrade
250-400 35% 1,20
401-600 34% 1,15
601-750 33% 1,10
751-900 30% 1,00
901-1200 25% 0,85
1201- 20% 0,70
poluugradene zgrade
200-350 40% 1,40
351-500 38% 1,35
501-650 35% 1,25
(2 U istom ¢lanku, nakon stavka (4) dodaje se stavak (5) kaji glasi: .Koeficijent iskoristivosti na gradevnim cesticama gospodarske
namjene (trgovacke) ne smije biti vedi od 1,2 uz najveti dopusteni koeficijent izgradenosti koji iznosi 0,65.".
Clanak 7.
m U &lanku 11, stavak (7), nakon rijeti ,mora” dodaje se rijed ,biti".
(2) U istom ¢lanku, stavak (14), rijeci ,se nikakvi zahvati na povecanju njene bruto razvijene povrSine” zamjenjuju se rijecima
.njezina gradevinska (brute) povrsina®.
Clanak 8.
m U &lanku 13, stavak (1), oznaka ,M-36" zamjenjuje se oznakom ,M-58".
(2) U istom ¢lanku, stavak (3) mijenja se i novi glasi: ,U prvu grupu gradevnih estica uvrStene su novo oblikovane gradevne cestice

nastale preparcelacijom neizgradenog dijela obuhvata UPU-a. Velicine pojedinih povrsina za gradnju na novim neizgradenim gradevnim
gesticama (M) su nacelne. Konacan oblik i veli¢ina gradevnih cestica utvrdit ¢e se nakon podrobnog geodetskog premjera, uz postivanje
odredbi ovog Plana kao i odredbi PPUG Postira.".

(3) U istom ¢lanku, stavak (4) mijenja se i novi glasi: ,U drugu grupu gradevnih Cestica uvrstene su dvije postojece neizgradene
gradevne Cestice koje se ovim UPU-om zadrZavaju u svom zatecenom obliku i velicini. Velicine pojedinih povr3ina za gradnju na novim
neizgradenim gradevnim Cesticama (Mp) su nacelno prikazane, a utvrduju se u skladu s odredbama ovog Plana.”.

4) U istom €lanku, stavak (5) mijenja se i novi glasi: ,U tre¢u grupu gradevnih cestica uvrStene su postojece izgradene gradevne
Cestice kojima je ovim UPU-om promijenjen oblik i veli¢ina na natin da je izvrSenc uskladenje s pastojecim stanjem oblika i veligine estice
preke posebne gecdetske podloge. Jedine je gradevna Cestica s oznakem M*-03 preizgradena te se ovim UPU-om ne smoguéavaju
nikakvi drugi zahvati, osim unutar postojeceg obrisa svih gradevina na njoj. Veli¢ine pojedinih povrsina za gradnju na ostalim postojecim
izgradenim gradevnim Cesticama (M*] su nacelno prikazane, a utvrduju se u skladu s odredbama ovog Plana. Konacan oblik i velicina
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gradevnih Cestica utvrdit ¢e se nakon podrobnog geodetskog premjera i RjeSenjem o utvrdivanju gradevne Eestice, uz postivanje odredbi
ovog Plana kao i adredbi PPUQ Postira.”.

(5) U istom ¢lanku, stavak (6) mijenja se i novi glasi: ,U cetvrtu grupu gradevnih cestica uvrstene su postojece i izgradene gradevne
testice na kojima su ovim UPU-om odredeni moqudi zahvati na postoje¢im gradevinama (dogradnje, nadogradnie, prigradnje). Gradevne
testice s oznakama Mp*-01, Mp-09, Mp*-10, Mp*-11 i Mp*-12 preizgradene su te se ovim UPU-om ne omogucavaju nikakvi drugi zahvati
na njima, osim unutar postojeceq obrisa svih gradevina na njoj. Velicine pojedinih povrsina za gradnju na ostalim postojecim izgradenim
gradevnim Cesticama (Mp*) su nacelno prikazane, a utvrduju se u skladu s odredbama ovog Plana. Konacan oblik i veli¢ina gradevnih
Cestica utvrdit ¢e se nakon podrobnog geodetskog premjera i Rjesenjem o utvrdivanju gradevne Cestice, uz postivanje odredbi oveg Plana
kao i odredbi PPUO Postira.".

(6) U istom ¢lanku, stavak (7), rijeci ,Pravilnika o razvrstavanju, kategorizaciji i pasebnim standardima ugostiteljskih objekata iz
skupine kampovi i druge vrste ugostiteljskih objekata za smjestaj zamijenjuju se rijecima: ,Pravilnika o razvrstavanju i kategorizaciji
objekata u kojima se pruZaju ugostiteljske usluge u domacinstvu i Pravilnika o razvrstavanju, kategorizaciji ugostiteljskih objekata iz
skupine Ostali objekti za smjestaf", a nakon rijeci ,postojedi broj leZaja,” dodaju se rijeci ,ako je on vetiod 12,".

M U istom clanku, stavak (8), na kraju se dodaje tekst kaji glasi: ,Najveca dozvoljena katnost glavnih zgrada stambene ili
mjesovite namjene utvrdena je s tri nadzemne etaze, dok najveca dozvoljena visina krovnog vijenca iznosi 9,00 m. Broj podzemnih etaza
nije ogranicen.”.

(8) U istom ¢lanku, stavak (9), rijedi i potpunc ukopani podrum” zamjenjuju se rije¢ima: ,Broj padzemnih etaZa nije ogranicen.”.

Clanak 9.
Naken ¢lanka 13 dodaje se naslov koji glasi: ,3.2.  Uvjeti uredenja i gradenja zgrade gospodarske namjene (trgovacke-poslovne) (K)* i
tlanak 13a koiji glasi:
JClanak 13a.
POVRSINA ZA GRABENJE | NJENA UDALJENGST OD RUBA GRABEVNE CESTICE
1)} Unutar UPU-a planirana je jedna gradevna Cestica za gradnju zgrade gospedarske namjene (trgovacko-poslovne) oznake K-01

na kejoj je moguée izgraditi jednu glavnu zgradu s jednom nadzemnom etazem. Broj podzemnih etaZa nije ogranicen. Krov zgrade mora
biti ravan, izveden kao tzv. ,zeleni krov", a visina krovnog vijenca moZe biti najvise 5,00 m.

2) Povrsina za gradnju glavne zgrade (u skladu s prostornim moguénostima), udaljenost iste od ruba gradevne Zestice te katnost
vidljiva je na kartografskem prilogu 4.B. Uvjeti gradnje.

3) Velicina povrsine za gradnju na novoj i neizgradenoj gradevnoj Cestici (K-01) izracunata je uz pomo¢ racunalnog programa
AutoCAD Map 2018 i podloZna je promjenama nakon konacnog geodtesko-katastarskog premjera na terenu i izdanog Rje3enja o
utvrdivanju gradevne Cestice. Vidljiva je u sljedecoj tablici:

(4)  Povrsine namijenjene za krajobrazne uredenje gradevne Cestice moraju se urediti sadnjom izvernog bilja. Najmanje 10% povrsine
gradevne Cestice mora biti krajobrazne uredeni teren, a ostatak iskoriSten za uredenie pjesacko-kalnih povrsina za potrebe te zgrade.”.

Clanak 10.
m Naslov 3.2. postaje naslov 3.3.
Clanak 11.
1)} U naslovu 4, nakon rijeci ,TELEKOMUNIKACIJSKE® dodaije se rijec ,,ENERGETSKE",
Clanak 12.
(1 U ¢lanku 15, stavak (2) mijenja se i novi glasi: ,MreZa javnih prometnih povrsina iz stavka (1) ovog ¢lanka, sastoji se od:

a)  planirane rekonstrukdije postejecih (nerazvrstanih) cesta unutar cbuhvata UPU-a sluZe za pristup planiranim i postcjecim
zgradama. Tu se prvenstveno misli na postojecu prometnicu kojom se pristupa avem podrugju sa sjevero zapada. Na jednom
dijelu planira se njenc prosirenje izgradnjom nogostupa (Sirine 1,50 m) uz sjeverni rub kalnika. Prilikom obnove, predlaze se
izvedba neste povisenog cestovnog rubnjaka prema nizoj strani presjeka kolnika kako bi se smanijio dotok oborinske
povrdinske vode na Cestice sjeverno od nje. Ostale postojece kolno-pjesacke povriine zadrZavaju se i odrZavat ¢e se u suglasju
s odredbama UPU-a i posebnim uvjetima nadleznih sluzbi.

b)  planirana prometnica, koja zapotinje uz jugoistocni rub obuhvata UPU-a ima Sirinu kolnika od 5,50 m, uz izvedbu jednostrane
pjesacke staze Sirine 1,50 m uz sjeverni rub kolnika. Uz sjevercistacni rub cbuhvata planirana je izvedba kruznog okretista za
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ovu nerazvrstanu prometnice, a koje se zadrZava i nakon izvedbe produZetka te prometnice do nerazvrstane ceste za uvalu
Lovrecina (nesto sjevernije).

¢)  planiranih neprolaznih kolnc-pjesackih povrsina koje sluZe za pjesacko-kalni pristup do gradevnih Cestica, a koje nemaju
neposredan izlaz na planiranu sabirnicu. Sirina ovih kolno-pjesackih povréina je od 3,50 do 4,00 m s manjim prosirenjem na
kraju. Postojece kolno-pjesacke povrsine zadrZavaju se u svom postojecem cbliku.

d)  planiranih pjesackih povrsina (koje dijelom prolaze kroz javne krajobrazne uredene povrsine) Sirine od 3,00, a keje sluze kac
pretica korisnicima ovog podrugja do uredene plaze u sjevernom dijelu cbuhvata UPU-a. Gvisnc o terenskim uvjetima, dijelovi
staza maqu se izvesti i kao vanjsko stepeniste uz iji bi jedan rub trebalo planirati i rampu Sirine najmanje 0,90 m. ZavrSna
obrada hodne plohe javnih pjesackih povrsina mozZe biti od betonskih ili kamenih oplocnika.”.

Clanak 13.
(M U naslovu 4.3. rijeci .komunalne infrastrukturne” zamjenjuju se rijecju ,energetske”.
Clanak 14.
(1) Nakon ¢lanka 18 dodaje se naslov koiji glasi: ,4.4.  Uvjeti gradnje komunalne infrastrukturne mreze”.
Clanak 15.
m U ¢lanku 33 dodaje se stavak (3) koji glasi: ,Vlasnici i korisnici gradevina u kojima se ckuplja ili boravi vise od 250 ljudi, u kejima

se zbog buke ili zvucne izolacije ne moze osigurati doveljna Cujnost sustava javnog uzbunijivanja, duzni su uspestaviti i cdrZavati
odgovarajudi interni sustav za uzbunjivanje i obavjestavanije te preko istog osigurati provedbu javnog uzbunijivanja i prijem priopéenja
nadleznog centra 112 o vrsti opasnosti i mjerama za zastitu koje je potrebno poduzeti.”.

Clanak 16.
1)} U ¢lanku 36, stavak (3), nakon zadnje recenice dodaje se tekst koji glasi: ,Medusabni razmak stambenih, adnosno poslovnih
zgrada ne moze biti manji od visine sliemena krovista vise zgrade ni manji od h1/2 + h2/2 + 5,00 m, gdje su h1i h2 visine vijenaca dvije
susjedne zgrade. Medusobni razmak zgrada moZe biti manji samo pod uvjetom da je tehnickom dokumentacijom dokazano da je
konstrukcija zgrade otporna na rusenje od elementarnih nepogoda te da u slucaju ratnih razaranja rusenje nece u ve¢em opsegu ugroziti
Zivote ljudi ni izazvati oStecenja na drugim gradevinama.”.

Clanak 17.
m Svi ostali ¢lanci Odredbi za provedbu ne mijenjaju se te ostaju i dalje na snazi.
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1. GPCE ODREDBE
Clanak 1.

1)} Odredbe za provodenie Urbanistickog urbanistickeg plana uredenja Postira istok: Crna i Bila Ploca - Mala Lozna (u daljnjem tekstu:
UPU) primjenjuju se unutar cbuhvata &ija je granica nacelno utvrdena lzmjenama i dopunama Prostornog plana uredenja Opcine Postira
(Sluzbeni glasnik Optine Postira br. 2/16), odnosno Odlukom o izradi Urbanistickag plana uredenija Postira - istok: Crna i Bila Ploca -
Mala Lozna (SluZbeni glasnik Opcine Postira, br. 2/16.) te Gdlukom o izradi I. Izmjena i dopuna Urbanistickog plana uredenija Postira -
istok: Crna i Bila Ploca - Mala Lozna (Sluzbeni glasnik Gpéine Postira, br. 1/19.).

(2)  Obuhvat UPU-a nalazi se unutar GPN Postira i podrucja agranicenja, odnosno zasti¢enog obalneg podrucja mora. Podrobna granica
UPU-a utvrdena je na topografsko-katastarskoj podlozi (u mjerilu 1:1000) i ukupna povrsina iznosi 15,30 ha, ednesnc 9,68 ha kopnenog
dijela te 5,62 ha morskag dijela. Topografsko-katastarsku podlogu, za potrebe ovog UPU-a, izradila je tvrtka Geographica d.o.o. iz Splita u
svibnju 2016. te ju je ista tvrtka dopunila za potrebe I. Izmjena i dopuna UPU-a u travnju 2019.

ﬁlgnak 2
SADRZAJ UPU-a

M UPU se sastaji od jedne knjige koja sadrZi:
1. ODREDBE ZA PROVOBENJE

2. KARTOGRAFSKI DIO PLANA

0.  GBUHVAT PLANA NA TOPGGRAFSKG-KATASTARSKGJ PGDLOZI 1:1.000
1. KORISTENJE | NAMJENA PGVRSINA 1:1.000
2. PROMETNA, ULICNA | KOMUNALNA INFRASTRUKTURNA MREZA
2.A. Promet 1:1.000
2.B. Posta, telekomunikacije i elektroenergetika 1:1.000
2.C.  Vodnogospodarski sustavi 1:1.000
3. UVJETIKORISTENJA, UREBENJA | ZASTITE PROSTORA 1:1.000
4. NACIN | UVJETI GRADNJE
4.A. Plan parcelacije 1:1.000
4.B. Uvjeti gradnje 1:1.000
3. GBAVEZNI PRILOZI PLANU
A.  OBRAZLOZENJE PLANA
B.  1ZVOD IZ [ZMJENA | DOPUNA PROSTGRNGG PLANA URERENJA OPCINE POSTIRA
(. STRUCNE PODLOGE NA KOJIMA SE TEMELJE PROSTORNO PLANSKA RJESENJA
D.  POPIS SEKTORSKIH DOKUMENATA | PROPISA KOJE JE BILO POTREBNG POSTIVATI U IZRADI PLANA
E.  SUGLASNOST MINISTARSTVA GRADITELJSTVA | PROSTORNOG UREBENJA (prema ¢lanku 108 Zakona o prosternom uredenju)
F.  1ZVJESCA 0 JAVNIM RASPRAVAMA
G.  EVIDENCIA POSTUPKA IZRADE | DONOSENJA PLANA
H.  SAZETCI ZA JAVNOST
Clanak 3.
PGJMGVNIK

(M Pri izradi UPU-a koristeni su pojmovi odredeni Zakonom o prosternom uredenju, Zakenom o gradnji, pojmovi opisani propisima

donesenim na temelju toeq Zakena i pojmavi uvrijezeni u praksi. Pojmovi uvrijeZeni u praksi, koji nisu opisani Zakenom i ostalim propisima,

detaljnije su opisani ovim adredbama:

1. PLANIRANJE (URERENJE] PRGSTGRA

1. Regulacijska crta je crta koja odvaja javnu povrsinu od privatne (u smislu javnog ili privatneg dobra, ednesne vlasnickog natina
karistenja), odnosno crta koja razdvaja pojas prometnice od pojedine gradevne Cestice bilc koje namjene i u bilo Zijem vlasnistvu.

1.2.  Gradevinska crta je crta na kojoj se obvezno mora nalaziti najmanje 50% prednjeq (uli¢nog) procelja prizemlja glavne zgrade.

1.3.  Koeficijent izgradenosti gradevne Eestice (Ki) - odnos povrsine zemljista pod zgradama (glavna i pomocne) na gradevnoj Zestici i
ukupne povrsine gradevne Cestice izraZen u postatku.

1.4, Koeficijent iskoristivosti gradevne Eestice (K;s) - odnos zbroja gradevinskih (bruto) povrsina svih zgrada izgradenih na gradevnoj
Cestici i povrsine te gradevne Cestice.

1.5.  Krajobrazno uredena povrsina je dio povr3ine gradevne Cestice, ili povrina ostalih €estica predvidenih za uredenie javnih
perivojnih povrsina, koje je uredeno s nasadima niskog ili visokog zelenila, pratedim stazama, trgovimai sl.

1.6.  Krajobrazno uredeni teren je dic povrsine gradevne Cestice, ili povrsina ostalih Cestica predvidenih za uredenie javnih perivojnih
povrsina, koje je uredena s nasadima niskogq ili visokog zelenila, pratedim stazama, odmoristima, ali bez parkiranja, bazena,
teniskih igralista i sl.

1.7. Uredeni teren je dio povr3ine gradevne Zestice koji je ureden kao vanjsko parkiraliSte, sportski teren, trajno natkriveni prostori za
boravak ljudi.
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1.8.  Potporni zid je gradevina koja se koristi kod izvedbe zasjeka/usjeka terena (kod gradnje gradevina niske ili visoke gradnje), gija
vidljiva visina pojedincg dijela zidne plohe ne smije prijeci visinu od 2,00 metra. U slucaju veceq nagiba terena i potrebe izgradnje
zida vece visine, isti se mora izvesti stepenasto.

1.9.  Nadstresnica je konstrukcija kojom se natkriva odredena povrsina/prostor (terasa ili dic uredenog terena gradevne Cestice).
Otvorena je bar s dvije strane.

1.10.  Gradivi dio gradevne Cestice je povrsina gradevne Cestice unutar koje je moguce smiestiti sve nadzemne dijelove glavne zgrade
kag i svih pamocnih gradevina na gradevnoij Cestici

1.1, Povrsina za gradenje je najveca dozvoljena povrsina zemljista pod zgradama.

2. DIJELGVI | VISINE ZGRADE:

2. Podrum (Pa) je dio zgrade koji je ukopan u ckolni priradni teren najmanje 50% svejeg velumena.

2.2.  Suteren (Su) je dic zgrade koji je ukopan u ckolni teren do najvise 50% svojeg velumena.

2.3.  Prizemlje (P) je dio zgrade ¢ija se razina (kota) zavrSne plohe konstrukcije poda nalazi najvise 1,50 metar iznad kote uredenag
terena, mjerenc na dijelu najvede otvorenosti vanjskag procelja.

2.4, Kat su svi dijelovi zgrade iji se prostori nalaze izmedu dvije stropne konstrukdije, a iznad prizemlja ili suterena.

2.5. Potkrovlie (Pk] je dio zgrade koji se nalazi iznad zadnje etaZe i neposredno ispod kosog ili zaobljenog krova te ima visinu nadozida
od najvie 1,20 m u adnosu na zavrsnu plohu konstrukcije stropa zadnje etaze.

2.6.  Tavan (T) je dio zgrade koji se nalazi iznad prizemlja/suterena ili zadnje etaZe, a neposredno ispod konstrukcije krova i bez
nadozida. Krovne grede se postavljaju direktno na stropnu kenstrukdiju prostora ispod.

2.1.  Nadgrade (Ng) je dio zgrade (svjetlarnik stubista, kuéica od dizala, izlaz na prohodnu terasu s ugastiteljskim sadrzajem koji koristi
uredenu prohodnu terasu) koji se nalazi iznad posljednie etaze, a njegova povrsina ne moze biti ve¢a od 25% povrsine etaze
ispad. Ravnina procelja nadgrada mara biti uvucena bar 3,00 metra u odnasu na procelje katava ispad. Volumen nadgrada ne
rafuna se kao katnost, ali se ura¢unava u gradevinsku (brutc) povrsinu.

2.8.  Visina krovnog sliemena mijeri se od kenacno zaravnatog i uredenog terena uz najotvorenije procelje gradevine na njegovom
najnizem dijelu do najvise tocke krova.

2.9.  Visina zgrade (V,,) mjeri se od konacno zaravnatog i uredenog terena uz najotvorenije procelje zgrade do:

a)  tocke spoja procelja i zavrsne obrade krova kod ravnog krova bez krovnog nadozida

b)  najviSe tocke zavr3ne obrade nadozida krova kod ravnog krova s krovnim nadozidom

)  totke spoja procelja sa zavrSnom obradom donje plohe strehe kod kosog krova bez nadozida
d)  najviSe tocke zavr3ne obrade nadozida kod kosog krova bez strehe

e)  najvide tocke zavrSne obrade nadozida kad kosog krova sa strehom.

2.10.  Visina zgrade (V) mjeri se brojem nadzemnih etaza. Broj etaza na kosom terenu mjeri se na najotverenijem prodelju.

2.11.  Krovni nadozid zgrade je produzetak procelinog zida zgrade iznad stropne ploce posliednie etaze.

2.12.  Krovni vijenac zgrade je gornja ploha istaknuteg dijela konstrukcije stropne ploce (ako nema krovnog nadezida), adnosnc gornja
ploha krovnog nadozida.

2.13.  Loggia je poluctvoreni dic pojedine etaze zgrade, koji moZe djelomicno izlaziti izvan obrisa zgrade (do 1/3 svoje Sirine) i biti
natkriven najmanje 70% svoje povrsine.

2.14.  Balkon je dio pojedinog kata zgrade, koji vise od 1/3 svoje povrsine izlazi izvan obrisa zgrade i nije natkriven, osim podnom
plo¢om balkena na katu iznad.

2.15.  Terasa je otvoreni dio pojedine etaZe zgrade koji moZe biti natkriven nadstre3nicom do 30% tlocrtne povrsine terase.

2.16.  Krovna kutica, je dio krovne konstrukcije kosog krovista, koji sluZi za ugradnju ockomitog prozora za osvjetljenje prostora tavana
ili potkrovlja. Krovne kucice mogu se izvoditi na kosom krovistu i na najmanjem medusobnom horizontalnom razmaku od jednog
razmaka rogova. Sirina krovne kutice moze biti najvise jedan razmak krovnih rogova. Kroviste krovne kucice moze biti dvostrezno
sa nagibom krovnih ploha uskladenim sa glavnim krovistem, ili pak jednostre3no nagiba od 15° do 30°. Svi nagibi se ratunaju u
odnosu na podnu konstrukciju. Prednje procelje kucice mora biti izvedenc na nacin da se nalazi ili u istoj progeljnoj ravnini kac i
procelje etaze ispod ili na nacin da se donii rub otvera nalazi najvise na visini od 120 cm od kote zavrsne kote podne konstrukcije,
odnosno visina sliemena krovne kutice mora biti najmanije 50 cm ispad razine sljemena glavnog krovista. Pokrov krovnih kutica
mora biti u istom materijalu kac i esnavni krov. Kravni istaci strehe i zabata mogu biti najvise 40 cm. Ne dozveljava se izvedba
tzv. francuskih prozora unutar krovne kutice.

2.17.  Krovni prozor je dio krovne konstrukcije kosog krovista unutar kojeg se mogu ugraditi staklene stijene za osvjetljenje tavanskag
prostora ili potkrovlja.

3. ZGRADE | GRABEVINE NA GRABEVNOJ CESTICI

3.  Glavna zgrada je zgrada &ija je namjena u skladu sa temeljnem namjencm prostora utvrdenom ovim UPU-om.

3.2.  Pomacéna gradevina je gradevina koja svejom namjenom upatpunjuje glavnu zgradu na gradevnaj Zestici. U njoj se mogu nalaziti
garaze, prostorije za vjezbanije, uredaji za pripremu tople sanitarne vode i protis¢avanije vode u bazenima, vanjski bazeni,
spremista i druge pomoéne prostorije kojima se nadopunjava namjena glavne zgrade.

3.3.  Slobodnostojeca zgrada je zgrada do cijih se procelja mozZe prici preko uredenog ili neuredenog dijela gradevne Cestice (na kojoj je
izgradena), ili pak s uredene (prometne) povr3ine.

3.4, Poluugradena zgrada je zgrada kojoj je jedno bogno procelje izgradeno uz bogno progelje (vec izgradene ili planirane) susjedne
zgrade, dok se uz ostala procelja nalazi uredeni dio gradevne €estice, odnosno uredena prometna povrsina.
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4, ZGRADE PO NAMJENI

4.].  Obiteljska stambena zgrada je zgrada s najvide tri samostalne stambene jedinice.

4.2.  ViSestambenazgrada je zgrada s Zetiri ili viSe samostalnih stambenih jedinica.

4.3.  Igradaiskljugive namjene je zgrada koja se koristi ili planira samo za jednu namjenu, ednosno zgrada iskljutive stambene ili
iskljucive trgovacka-poslovne namjene.

44 Zgrada mjeSovite namijene je zgrada u kojoj se obavlja ili moZe obavljati dvije ili viSe namjena (stambena, poslovna, trgovacka,
ugostiteljsko turisticka, ...).

2. UVJETI ODREBIVANJA | RAZGRANICENJA PGVRSINA
2.1.  Koridtenje i namjena povrsina

Clanak 4.

(M Unutar podrugja cbuhvata UPU-a nalaze se ili su planirane slijedece namjene:

a)  povrsina mjesovite namjene (M)

b)  povrsina gospodarske namijene - trgovacke-peslovne (K)

¢  povrsina Sportsko rekreacijska namjena - uredena plaza (R3) i priradna plaza (R4)

d)  povrsine infrastrukturnih sustava (IS)

e)  krajobrazno uredene povrsine (Z1)
(2)  Unutar mjeSovite namjene (M) planirana je za uredenje postojecih ili izgradnju novih zgrada mjesovite namjene i/ili zgrada
iskljugive stambene namijene. Povrsina stambene namijene unutar zgrade mjesovite namjene mora biti najmanje 30% gradevinske (brutc)
povrsine.
(3)  Unutar povrdina gospodarske namjene - trgovacko-poslovne (K) moguéa je gradnja zgrade iskljutive trgovacko-poslovne
namijene.

(4)  Povrsina Sportsko rekreacijske namjene (uredena plaza) planirana je za sundaliste na kopnenom dijelu, izvedbu manijih
pontonskoqg sundalista kao i povrsina dijela mora namijenjena kupanju, pristupne rampe za ulaz u more za osobe s poteskocama u
kretanju, izgradnju zgrade za sanitarni cvor, manji plazni ugostiteljski sadrZaji sl. Prirodna plaza (R4) ostaje u nepromijenjenom stanju.

(5)  Povrsine infrastrukturnih sustava namijenjene su za uredenije postojecih i planiranih kolnih, pjesacke-kalnih i pjesackih povrsina
te jedne trafostanice.

(6)  Krajobrazno uredene povrsine uredit e se kao javni park, djedje igraliste (ali bez ikakvih gradevinskih zahvata), kac povrsine za
manje rekreacijske sadrZaje te kao zastitne povrsine.

() Podrobniji prikaz nacina koristenja i planirane namjene pojedinih dijelova cbuhvata UPU-a vidljiv je iz naredne tablice:

NAMJENA UNUTAR OBUHVATA PLANA OZNAKA POSTOJECE PLANIRANG UKUPNG
(ha) (ha) (ha)
MJESOVITA NAMJENA M 1,34 4,26 5,60
GOSPODARSKA NAMJENA - TRGOVACKA K 0,00 0,06 0,06
SPORTSKO REKREACIJSKA NAMJENA - UREBENA PLAZA R3 1,49 3,46 4,95
kopneni dic uredene plaze R3a 1,49 0,00 1,49
dic akvatorija uz cbalu namijenjen uredenoj plaZi R3b 0,00 3,46 3,46
SPORTSKO REKREACIJSKA NAMJENA - PRIRODNA PLAZA R& 0,22 0,00 0,22
JAVNE ZELENE POVRSINE Z1 0.41 0,31 0,72
POVRSINE INFRASTRUKTURNIH SUSTAVA IS 0,94 0,66 1,60
kelne povrsine IS1 0,79 0,54 1,33
kolno-pjesacke povrsine IS2 0,12 0,04 0,16
pjesacke povrsine 1S3 0,01 0,07 0,08
povrsina za trafostanicu IS4 0,00 0,01 0,01
povrsina za parkiraliste IS5 0,02 0,00 0,02
POVRSINE MORA 2,15 0,00 2,15
UKUPNA POVRSINA OBUHVATA PLANA: 6,55 8,75 15,30

Povrsine pojedinih namjena i nacina koristenja u tablici izracunate su vz pomo¢ racunalnog programa AutoCad Map te su konacne povrsine podloZne
promjenama v adnosu na podrobni geadetski premjer prilikom utvrdivanja pojedinih gradevnih cestica unutar pojedine namjene.
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2.2.  Opdiuvijeti gradnje

Clanak 5.
TEMELINI UVJETI ZA UREDENJE | ZGRADNJU UNUTAR UPU-a

m Temeljni uvjeti uredenija i gradevinskih zahvata unutar UPU-a su:
a) velicina, odnosno volumen zgrade mora biti uklopljen u fizicku strukturu i sliku neposrednog okolisa,
b) zadovoljavanie svih uvjeta ovog UPU-a: izgradenost i iskoristivost gradevne Eestice (Kig, Kis), osiguravanja potrebnog broja
parkiralisnih mjesta na gradevnoj estidi itd.

flanakvﬁ.
GRADEVNA CESTICA

(1) Prema odredbama ovog UPU-a, na jednoj gradevnoj Zestici moZe se izgraditi jedna glavna zgrada te jedna ili viSe pomocnih
gradevina koje sluZe za redovitu uporabu glavne zgrade, a sve prema odredbama ovog UPU-a.

(2)  Oblikiveli¢ina gradevnih Zestica prikazani su na kartegrafskom prikazu 4.A. Plan parcelacije.

(3)  Iznimno, oblik i veli¢ina gradevne Zestice mozZe se izmijeniti u odnosu na prijedlog ovog Plana (4.A. Plan parcelacije), ali pri tome

. v . s . v: . 2 . v . . . . . P .
novo cblikovana gradevna Cestica ne smije imati povrsinu manju od 450 m*, a njena Sirina mjerena na requlacijskoj crti ne smije biti manja
o0d 14,00 m.

Clanak 7.
REGULACIJSKA | GRABEVINSKA CRTA

(1 UPU-om su odredene requlacijske i gradevinske crte za gradnju glavne zgrade na svakoj gradevnoj Zestici.

(2)  PoloZaj i medusobna udaljenost gradevinske od requlacijske crte za svaku gradevnu Cesticu vidljiv je na kartografskom prikazu
4.B. Uvjeti gradnje.

Clanak 8.
GRADIVI DI GRADEVNE CESTICE | UDALJENGST ZGRADA | GRABEVINA GD SUSJEDNIH CESTICA

(1) UPU-om su odredeni gradivi dijelovi pojedinih gradevnih Zestica, poloZaj planirane glavne zgrade unutar pojedinog gradivoq dijela
gradevne Cestice te najmanja dozvoljena udaljenost gradevina od ruba gradevnih Cestica. To je vidljivo na kartografskom prikazu 4.B.
Uvjeti gradnje.

(2)  Planirane glavne zgrade, pomocne i pratece zgrade, planiraju se i grade kac samostojece ili poluugradene.

(3)  Pomoéne gradevine planiraju se i grade unutar gradiveg dijela gradevne Cestice, uz uvjet da se izmedu gradevne i requlacijske crte
mogu planirati i graditi jedine garaZe za osobna vozila (ako ispunjava uvijet iz tlanka 54, stavak (2), Gdredbi za provedbu Prosternog plana
Gpcine Postira), a ukupna sirina procelja pemocne gradevine na requlacijskoj crti smije biti najvise 7,00 m.

(4)  Iznimno, potpuno ukopane dijelove gradevina moguce je graditi i izvan gradivog dijela gradevne Cestice, ali ne blize od 1,00 m od
bocnih meda.

Clanak 9. 5
IZGRABENOGST I ISKGRISTIVGSTI CESTICE

(1) U smislu ovih Odredbi, izgradenost gradevne Zestice (Ki) je udio ukupne povrsine zemljidta pod gradevinama (glavna i pomocne)
u povrsini te gradevne Cestice, izrazena bilo kao postotak ili kao koeficijent.

(2)  Gvim Gdredbama propisana najveca izgradenost gradevnih Cestica u koju se ne uralunavaju sliedeci zahvati i gradevine:
a) pjesacke i kolne staze i pristupi te otvorena (nenatkrivena) parkiralista, stube i terase izvedene neposredne na zemljistu te ostali
vidovi krajobraznog uredenja gradevne Cestice;
b) pergole (brajde, odrine), vanjski rostilj, vrtni bazen povréine najvide 12m* i dubine najviée 1,00 m od razine okolnog tla;
c) cisterne, septicke jame, spremnici plina i sli¢ne gradevine, ako im visina osnovnog volumena (osim povisenog okna/otvora) ne
prelazi 1,00 m od najnize tocke okolnog konano uredenog (zaravnatog) terena.

(3)  Koeficijenti izgradenosti i iskoristivosti koji su primjenjivi na gradevne Cestice cbiteljskih stambenih zgrada unutar podrugja UPU-
a vidljivi su iz naredne tablice:

povriina gradevne Zestice um’ | najveci dozvolieni koeficijent izgradenosti (Ki;) | najvei dozvoljeni koeficijent iskoridtenosti (K)
samostojece zqgrade

250-400 35% 1,20
401-600 34% 1,15
601-750 33% 1,10
751-900 30% 1,00
901-1200 25% 0,85

1201- 20% 0,70
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poluugradene zgrade

200-350 40% 1.40
351-500 38% 1,35
501-650 35% 1,25

(4)  Koeficijent iskoristivosti na gradevnim Cesticama viSestambenih zgrada i zgrada mjesovite namjene ne smije biti veci od 1,2 uz
najvedi dopusteni koeficijent izgradenasti koji iznosi 0,3.

(5)  Koeficijent iskoristivesti na gradevnim Cesticama gospadarske namijene (trgovacke) ne smije biti vedi od 1,2 uz najveti dopusteni
koeficijent izgradenosti keiji iznasi 0,65.

Clanak 10.
VISINA ZGRADA

M Najveca dopustena visina zgrada odredena je s dva pokazatelja: najvecim dopustenim brojem nadzemnih etaza (V.max) i
najvecom dopustenom visinom vijenca zgrade izrazenom u metrima (V,max), pri emu oba pokazatelja moraju biti zadovaljena.

(2) Nadzemnim etazama, u smislu ovih Odredbi, smatraju se: suteren (Su), prizemlje (P), katovi (1, 2) i potkrovlje (Pk).
(3)  Uslucaju da se zgrada izvadi s ravnim krovom, umjesto potkrovlja, iznad posljednje etaze moZe se izvesti nadgrade.
(4) Svaka zgrada unutar obuhvata UPU-a moZe imati jednu ili vise podrumskih razina (Po).

Clanak 11.
UVJETI OBLIKGVANJA GRABEVINA | OTVGRENIH PROSTORA NA GRADEVNGJ CESTICI

1 Oblikovanje glavne zgrade te pomo¢nih gradevina, odnosno svih otvorenih prostora na gradevnoj Zestici, uklju€ujuti i krajobrazno
uredenje, mora biti cjelovito esmislieno i meduscbno uskladenc.

(2)  Arhitektonsko oblikovanje zgrada i gradevina treba biti utemelieno na primjeni suvremenih materijala i konstrukcija te prostornih
riesenja primjerenih lokalnom podneblju i uskladena s izvernim arhitektenskim obiliezjima. Moguca su i arhitektonska riesenja u kojima se,
polazedi od izvarnih vrijednosti lokalne graditeljske bastine i iskustava bez izravnog preuzimanja tradicijskih oblika, ostvaruju suvremene
oblikovno-funkcionalne i prostorne vrijednosti.

(3)  Ne dopusta se gradenje tipski proizvedenih i sklopivih zgrada/gradevina pseudo stilskih cbiliezja, posebno gradevina s
prepoznatljivim oblikovnim obilieZjima drugih padneblja (strmi krovavi, pokrov ,Sindrom”, procelja u opedi ili drvengj oblozi).

(4)  Procelja ili njihovi dijelovi ne smiju biti jarkih beja, ve¢ u svijetloj nijansi uz koristenje obloge svijetlim kamencm ili kamenim
plo¢ama. Reske ne smiju biti isticane bajom razli¢itom od boje kamena.

(5)  Krovista zgrada mogu biti ravna ili blagog nagiba (do 10°), jednostre3na, dvostresna ili visestre3na (nagiba 25-35°). U slugaju
kosog krovista, nagib krovne plohe od vijenca do sliemena mora biti stalan.

(6)  Dozvoljava se koristenje tzv ,zelenog krova“. Meguda su rjesenja i sa skrivenim ebrnutim krovistem blagog nagiba. U tom sluaju
visina vijenca skriva ovu vrstu krovista i ona predstavlja najvecu dozveljenu visinu izrazenu u metrima. Kod koristenja ravnih
(neprohadnih) krovova dozvoljava se koristenje krovnih nadsvjetla (kupola) za osvietljenje prostora ispod.

(7 Slieme kosog krava mora biti usporedne sa slojnicama.

(8)  Pokrov krovidta moZe se odabrati sukladno nagibu, funkcionalnim potrebama i opéoj zamisli arhitektonskog rie3enja /
oblikovanja. Ne dozvoljava se koriStenje Sindre, metalnog pokrova s odsjajem i sl.

(9)  Najuzne krovne plohe dozvoljava se postava suncanih ploca za preizvednju elektricne energije.

(10)  Podzidii pripadajuée terase na terenu, grade se i ureduju prema sljedecim uvjetima:
a) Ne dopusta se gradnja podzida visih od 2,00 m. U slucaju vecih visinskih razlika terena, podzid i terase treba izvesti u vise razina,
ili podzid djelomicno ili potpuno zatrpati zemljom kake bi se dobio izgled prirodnag zemljista u nagibu. Terase se moraju izvesti u
blagom nagibu prema ,vanjskem" rubu. Gradnjom podzida i terasa ne smije se smoguciti otjecanje povrsinskih cborinskih voda na
susjedne Cestice.
b) Zavr3na ploha vidljivog dijela betenskog zida mora biti obloZena kamenom. Iznimno, ako je zid visine da 1,00 m moze biti i bez
zavrsne obrade kamenom.

(11 Sva uredenja terena i drugi zahvati (sukladno posebnom propisu o jednestavnim gradevinama i radovima) provode se na natin da
se udio krajobrazne uredenog prirodnog ckolisa na gradevngij Cestici ne bude maniji od 30% povrsine gradevne Zestice.

(12)  Krajobrazno uredena povrsina Cestice mora omoguditi upijanje/procjedivanje oborinske vode. Pojedinacna velicina povrsine na
gradevnoj Cestici koja se moZe obracunati kao dio ukupne povrsine krajobrazno uredenog i oblikovanog prirodnog terena ne moze biti
manja od 3,00 m’, niti uza od 0,50 m. Uz rub gradevnih Zestica, preporuta se sadnja biljaka primjerenih podneblju kao zastita od pogleda.
(13)  Povrsine s uredenim parkiraliSnim mjestima za osobna vozila ne mogu se urafunavati u povrsinu krajobrazno uredenog dijela
Cestice bez obzira na vrstu materijala koji se koristi za oplocenie istih.

(14)  Na postojec¢im zgradama mogqu se provoditi svi zahvati u skladu s edredbama oveg UPU-a. U sluaju kada je zgrada veta od
dozvoliene prema odredbama ovog UPU-a (Kj, i Kis) na njoj nije moguée provoditi bilo koje zahvate kojima bi se povecala njezina
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gradevinska (bruto) povrsina. U slucaju ako se prekoralenje odnosi samo na povrdinu prizemlja (Kig), ali ne i koeficijent iskoristivesti,
dozvoljavaju se zahvati nadogradnje na postojeéoj zgradi do dostignuca najvece dozveljene iskoristivosti (Ks).

Clanak 12.
PRISTUP NA GRADEVNU CESTICU | PRGPISANI BROJ PARKIRNIH MJESTA

(1) Zasvaku glavnu zgradu potrebno je osiqurati potreban broj parkiraliSno/garaznih mjesta (v samoj zgradi ili na gradevnoj Zestici).
(2)  Parkiranje za goste postojecih zgrada kao i posietitelja uredene plaze predvidenoc je duZ postcjece prometnice.

3. UVJETI SMJESTAJA GRABEVINA | SADRZAJA

3.1.  Uvjeti uredenja i gradenja zgrada mjeSovite namjene (M)

Clanak 13.
PGVRSINE ZA GRABENJE | NJIHOVA UDALJENGST OD RUBA GRABEVNE CESTICE

m Unutar UPU-a nalaze se Cetiri vrste gradevnih Cestica za gradnju zgrada mjescvite namjene i to: nove neizgradene gradevne
Cestice (M-01 do M-58), postojece neizgradene gradevne Cestice (Mp-01 i Mp-02), precblikavane postojece izgradene gradevne Cestice
(M*-01 do M*-04) te postojece izgradene gradevne Cestice (Mp*-01 do Mp*13).

(2)  Povrdina za gradnju glavne zgrade i pomocnih gradevina (u skladu s prostornim moguénostima), udaljenost istih od ruba
gradevne Cestice te katnost vidljiva je na kartografskom priloqu 4.B. Uvjeti gradnje.

(3) U prvu grupu gradevnih Cestica uvrstene su novo oblikovane gradevne Cestice nastale preparcelacijom neizgradenoq dijela
obuhvata UPU-a. Veligine pojedinih povrsina za gradnju na novim neizgradenim gradevnim cesticama (M) su nacelne. Konacan oblik i
velitina gradevnih Zestica utvrdit ¢e se nakon podrobnog geodetskog premiera, uz postivanje odredbi ovog Plana kao i odredbi PPUG
Postira.

(4) U drugu grupu gradevnih Cestica uvrstene su dvije postcjece neizgradene gradevne Cestice koje se avim UPU-om zadrZavaju u
svom zatecenom obliku i velicini. Velicine pojedinih povrsina za gradnju na ovim postojecim neizgradenim gradevnim cesticama (Mp) su
natelno prikazane, a utvrduju se u skladu s odredbama ovog Plana.

(5) U tre¢u grupu gradevnih Cestica uvrStene su postojece izqradene gradevne estice kojima je ovim UPU-om promijenjen oblik i
veli¢ina na nain da je izvrseno uskladenije s postojecim stanjem cblika i velicine Cestice preko posebne geodetske podlege. Jedino je
gradevna Cestica s oznakom M*-03 preizgradena te se ovim UPU-om ne osmogucavaju nikakvi drugi zahvati, osim unutar postcjeceg
obrisa svih gradevina na njoj. Veliine pojedinih pavrsina za gradnju na ostalim postojecim izgradenim gradevnim Cesticama (M*) nacelnc
prikazane, a utvrduju se u skladu s odredbama ovog Plana. Konacan oblik i veli¢ina gradevnih Cestica utvrdit ¢e se nakon podrobnog
geodetskog premijera i RjeSenjem o utvrdivanju gradevne Cestice, uz postivanje odredbi ovog Plana kac i odredbi PPUG Postira.

(6) U Zetvrtu grupu gradevnih estica uvrStene su postojece i izgradene gradevne Cestice na kejima su ovim UPU-om cdredeni
mogudi zahvati na postojecim gradevinama (dogradnje, nadogradnje, prigradnje). Gradevne Cestice s oznakama Mp*-01, Mp*-09, Mp*-10,
Mp*-11 i Mp*-12 preizgradene su te se ovim UPU-cm ne omogquéavaju nikakvi drugi zahvati na njima, osim unutar postojeceq cbrisa svih
gradevina na njoj. Veli¢ine pojedinih povrsina za gradnju na ostalim postojeim izgradenim gradevnim cesticama (Mp*) su nacelne.
Konacan oblik i velicina gradevnih Cestica utvrdit ¢e se naken podrobnog geodetskeg premijera i Rjesenjem o utvrdivanju gradevne
Cestice, uz postivanje odredbi oveg Plana kao i odredbi PPUG Pastira.

(7) U svim postojecim i planiranim zgradama mjeSovite namjene unutar UPU-a mogu se, osim stambenih jedinica, planirati i prostori
za smjestaj gostiju u skladu s odredbama Pravilnika o razvrstavanju i kategorizaciji objekata u kojima se pruZaju ugostiteljske usluge u
domacinstvu i Pravilnika o razvrstavanju, kategorizaciji ugostiteljskih objekata iz skupine Ostali objekti za smjestaj. Unutar zgrada
mjesovite namjene moquce je uredenje prostora za smijestaj gostiju do najvise 12 leZaja po zgradi. Postojece zgrade mjeSovite namjene
koje sluZe za iznajmljivanje prostora turistima moqu zadrZati postojedi broj leZaja, ako je on vedi od 12, ali ga ne smiju povecavati.

(8)  Na kartografskom prilogu 4.B. Uvjeti gradnje oznacena je najveca dozveoljena katnost svih zgrada unutar obuhvata UPU-a. Ked
zgrada s ravnim krovom (prohodnom terasom) umjesto potkrovlja moguéa je izvedba nadgrada. U slucaju da se jedna od vanjskih zidova
nadgrada izvodi kao produZetak progeljnog zida tada je to moguce samo na manje otvorenom dijelu progelja. Oznagavanje pojedinih etaza
treba uskladiti s pojmovima i nazivljem iz ¢lanka 3 odredbi UPU-a. Najve¢a dozvoljena katnost glavnih zgrada stambene ili mjeSovite
namjene utvrdena je s tri nadzemne etaZe, dok najveca dozvoljena visina krovnog vijenca iznosi 9,00 m. Broj podzemnih etaza nije
ogranicen.

(9)  Na svakoj gradevnoj Cestici oznacena je povrsina na kojoj je mogude planirati i izgraditi pomocne zgrade na Cestici. Pomoéne
zgrade mogqu imati samo jednu nadzemnu etazu, visine vijenca do V,=3,00 m. Broj podzemnih etaZa nije ogranicen. Zgrada moze biti
natkrivenom ili toplom vezom povezana s glavnom zgradom. Ravni krov svih zgrada moZe se izvesti i kao prohodna i/ili ozelenjena terasa.
Unutar povrsine za gradnju pomocnih zgrada mogucéa je i gradnja vanjskog bazena, pergole, nadstre3nice, vanjskih terasa i stubista.
Zasebne, u pravilu ukopane, pomotne i infrastrukturne gradevine (cisterna, spremnik ukaplienog plina, spremnik sabirne jame i sl.) te
prostor za priviemeno (kratkotrajno) odlaganje otpada grade se i ureduju uz sam rub gradevne estice, Sto blize kolnim povrsSinama.

(10)  Povrsine namijenjene za krajobrazno uredenje pojedine gradevne Cestice moraju se urediti sadnjom izvornog bilja. Moguéa je
gradnja vrtnih bazena do 1,00 m dubine, fontana.
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1. Odredbe za provedbu

(11 Ograda se moze se izvesti kao puna i /ili poluprovidna (Zicana s nasadom bilja s unutarnje strane Cestice). Na kasom terenu,
ograda se moZe izvesti stepenasto s time da najveca visina najvidljivijeg dijela agrade ne smije biti ve¢a od 2,40 m. Nuzni patporni zid na
granici Cestice, odnosno njegova visina, ne smatra se ogradom te se njegova visina ne smatra visinom ogradnog zida.

3.2.  Uvjeti uredenja i gradenja zgrade gospodarske namijene (trgovacko-poslovne) (K)

Clanak 13a.
POVRSINA ZA GRABENJE | NJENA UDALJENOST OD RUBA GRADEVNE CESTICE

1)} Unutar UPU-a planirana je jedna gradevna Cestica za gradnju zgrade gospodarske namjene (trgovacko-poslovne) oznake K-01 na
kojoj je moguce izgraditi jednu glavnu zgradu s jednom nadzemnom etaZom. Broj podzemnih etaza nije ogranicen. Krov zgrade mora biti
ravan, izveden kao tzv. ,zeleni krov", a visina krovnog vijenca moZe biti najvise 5,00 m.

(2)  Povrsina za gradnju glavne zgrade (u skladu s prostornim moguénestima), udaljenost iste od ruba gradevne Cestice te katnost
vidljiva je na kartografskom prilegu 4.B. Uvjeti gradnje.

(3)  Velitina povrsine za gradnju na novoj i neizgradenoj gradevnoj Cestici (K-01) izratunata je uz pomo¢ racunalnog programa
AutoCAD Map 2018 i podloZna je promjenama nakon konacnog geodtesko-katastarskeg premjera na terenu i izdanog Rjesenja o
utvrdivanju gradevne Cestice. Vidljiva je u sljedecoj tablici:

NAJVECA
. DOPUSTENA
OZNAKA . GRADIVIDIO |  KOEFICUENT | POVRSINAZA
cRapEvNE | OTRNVA | GRABEVNE | meRpENosTI | GRaBEME | oot | ST
CeSTICE CESTICE (m) (%) (m) poEh
(m)
K01 567 373 55,00 369 1.20 680

(4)  Povrsine namijenjene za krajobrazno uredenje gradevne Zestice moraju se urediti sadnjom izvornog bilja. Najmanije 10% povrsine

gradevne Cestice mora biti krajobraznc uredeni teren, a ostatak iskoristen za uredenje pjesacko-kolnih povrsina za potrebe te zgrade.

3.3.  Uvjeti uredenja povrsina Sportsko rekreacijske namjene- uredena plaza (R3)

Clanak 14
(1 U smislu ovih Odredbi, uredena plaza (R3) predstavlja kupatima prilagoden pojas kopna (cbale) kao i povrsinu mora ogradenu
plutacama, a temeljem odluke o koncesiji (sukladne pasebnom propisu).

2) UPU-om se uredena plaZza dijeli na dvije prostorne jedinice i to na kepneni dio i dic akvatorija koji sluZi uredenoj plazi:

R3a Kopneni dio plaZe zadrZava se vecim dijelom u prirednom stanju. Dio koji je ve¢ sada posljun¢an moZe se nastaviti odrzavati na
isti nacin, koristenjem Sljunka sli¢nih obiljeZja. Ne dozvoljavaju se nikakvi zahvati na obali koji bi mogli negativno utjecati na
postojece prirodno stanije, gradu i strukturu morskog dna, obale i pricbalnog podrugja. Na naknadno odredenom dodirnom dijelu
kopnene i vodene povrsine treba izvesti odgovaraju¢u rampu za pristup osobama sa smanjenom pokretljivosti.

R3b UPU-om oznacena povrsina akvatorija koja sluzi uredenoj plaZi. Na sjevernom rubu tog dijela akvatarija treba postaviti plutace
sa manjim sidrenim blokovima. Gdje god je to moguce, umjesto sidrenih blokova treba koristiti vijke za pje3¢ana dna (sand
screws) i zavojnice koji se koriste za dna pokrivena pleterom rizoma posidonije (steel coil anchar Harmany, type P). Na taj nacin
dodi ¢e do najmanjeq mehanickeg ostedivanja dna. U pojasu Sirine 20,00 m (mjerenc od obalne crte prema moru) moguée je
postavljanje pontonskih suncalista.

3) Postojece pomocne zgrade (sa sanitarijama, svlagionicama) moqu se obnavljati i odrZavati, a po potrebi i dograditi. TuSevi se
moqu postavljati iskljucive uz pemaéne zgrade te spojiti na sustav javne odvadnje. ,Kabine® za presvlagenje ne smiju biti natkrivene
gradevine, ved isklju¢ive lagana montazna i nenatkrivena kenstrukcija.

(4) Postava koseva za otpatke moguca je same uz rub postojece prometnice, juzne od uredene plaze.

v > > . ~ . . . . v . 2
(5) Na pedrutju uredene plaze moZe se pestaviti montazna gradevina za ugostiteljske usluge, tlorisne povrsine ne vece od 20,00 m
i visine samo jedne nadzemne etaze.

(6) Osmatracnica za nadzornika plaze (jedna ili vise) postavljaju se na natin da se s njih vidi najveci dio akvatorija uredene plaze.

4, UVJETI UREBENJA, GDNOSNG GRADNJE, REKGNSTRUKCIJE | GPREMANJA PROMETNE,
TELEKOMUNIKACIJSKE, ENERGETSKE | KOMUNALNE MREZE

4.1.  Uvjeti gradnje prometne mreze

Clanak 15.

(M UPU-om je planiranc odrZavanje postojecih prometnica kac i gradnja novih prometnica (IS1) kac pristup planiranim zgradama.
Mreza javnih prometnih povrsina, zajedno s predlozenim poprecnim presjecima unutar obuhvata UPU-a ucrtana je na kartografskom
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prikazu 2.A Promet.

(2) MreZa javnih prometnih povrsina iz stavka (1) ovog ¢lanka, sastoiji se od:

a)  planirane rekonstrukdije postojecih (nerazvrstanih) cesta unutar obuhvata UPU-a sluZe za pristup planiranim i postojecim
zgradama. Tu se prvenstveno misli na postojecu prometnicu kojom se pristupa ovom podruéju sa sjevero zapada. Na jednom
dijelu planira se njeno prosirenje izgradnjom nogostupa (3irine 1,50 m) uz sjeverni rub kolnika. Prilikomn obnove, predlaze se
izvedba nesto povisenog cestevnag rubnjaka prema niZoj strani presjeka kolnika kako bi se smanjic dotok oborinske
povrsinske vade na Cestice sjevernc od nje. Ostale postojece kolno-pjesacke povrdine zadrZavaju se i adrZavat e se u suglasju
s odredbama UPU-a i posebnim uvjetima nadleznih sluzbi.

b)  planirana prometnica, koja zapacinje uz jugoistacni rub obuhvata UPU-a ima Sirinu kalnika od 5,50 m, uz izvedbu jednestrane
pjesacke staze Sirine 1,50 m uz sjeverni rub kalnika. Uz sjevercistocni rub cbuhvata planirana je izvedba kruzneg okretista za
ovU nerazvrstanu prometnice, a koje se zadrZava i nakon izvedbe produZetka te prometnice do nerazvrstane ceste za uvalu
Lovretina (neste sjevernije).

)  planiranih neprolaznih kalno-pjesackih povrsina koje sluZe za pjesacko-kolni pristup do gradevnih Cestica, a koje nemaju
neposredan izlaz na planiranu sabirnicu. Sirina ovih kolno-pje3ackih povrgina je od 3,50 do 4,00 m s manjim proSirenjem na
kraju. Postojece kolno-pjesacke povrsine zadrZavaju se u svom postojecem obliku.

d)  planiranih pjesackih povrina (koje dijelom prolaze kroz javne krajobrazno uredene povrsine) Sirine od 3,00, a koje sluZe kao
precica korisnicima ovog podrucja do uredene plaZe u sjevernom dijelu obuhvata UPU-a. Ovisno o terenskim uvjetima, dijelovi
staza mogu se izvesti i kao vanjske stepeniste uz &iji bi jedan rub trebalo planirati i rampu Sirine najmanje 0,90 m. Zavr3na
obrada hadne plohe javnih pjesackih povrsina moze biti od betanskih ili kamenih oplocnika.

(3) Pri projektiranju svih prometnica i kolno-pjesackih povrsina cbvezno je primjenjivati uvjete kake bi se iste mogle koristiti za
pristup vatrogasnim vozilima. Sve prometne povrine predvidene za prilaz i operativni rad vatrogasnih vozila moraju osigurati minimalnu
nosivost na osovinski pritisak od 100 kN.

Clanak 16.
PARKIRALISTA

m Na podrucju UPU-a planirano je daljnje odrZavanje postojeceq parkiralista uz sjeverni rub kolnika nerazvrstane prometnice u
sjevero-zapadnom dijelu cbuhvata UPU-a.

(2)  ParkiraliSna mjesta za potrebe korisnika zgrade na gradevnoj Cestici osiguravaju se u propisanom broju u sklopu osnovne i/ili
pomocne zgrade i/ili kac parkiraliSna mjesta unutar gradevne estice. U slutaju da se parkiraliSte izvodi neposredno iza requlacijske crte,
prednja ograda Cestice moze se uvudi za duzinu parkiraliSneg mjesta i izvesti kao podzid /nadozid. U slugaju uredenja parkiralisnih mjesta
na taj natin, oplocenje mora biti propusno (kamene ili betonske kocke umetnute u travnjak. Ova parkiraliSna mjesta moguée je natkriti
pergolom uz koristenje biljaka.

(3)  Brojparkiralisnih mjesta na gradevnoj estici treba osiqurati prema sljedecim uvjetima u odnesu na namjenu unutar zgrade:

NAMJENA ZGRADE BROJ MJESTA NA POTREBAN BROJ MJESTA
Stambene zgrade 100 m” BRP ili jedna stamb. jedinica 1,0
Poslovanje (uredi, bircii sl.) 100 m’ korisnog prostora 1,5
Usluge 100 m’ korisnog prostora 1,5
Trgovina 100 m’ korisnog prostora 1.5-2,5
Ugostiteljstvo 25 m’ korisnog prostora ili 1 stol 1,0
Zgrada mjesavite namjene (s turistickim Smijestajna jedinica s 3-4 lezaja 1.0
smjestajem) Smijestajna jedinica s 6-8 leZaja 2,0

4.2.  Uvjeti gradnje telekomunikacijske mreze

Clanak 17.

(1) Sve postojece i planirane zgrade treba spojiti na TK mrezu podzemnim TK vodom. TK mreZa (Infrastruktura) potrebna za
priklju¢ak zgrada mjeSovite namijene spojit ¢e se preko TK zdenca na postoje¢u TK mrezu u zapadnom dijelu sbuhvata UPU-a.

(2) Nova EKI za pruzanje javnih kemunikacijskih usluga putem elektronickih kemunikacijskih vedova (nepckretna/zemaljska
telekomunikacijska mreza), planirana je unutar kolno-pjesackih i kolnih pojaseva, a kako je prikazanc na kartografskom prikazu 2.B.
Posta, telekomunikacije i elektroenergetika. Planira se polaganje podzemnih TK vodova u PVC cijevima odgovarajuéeg promjera. Odcijepi
se moraju rjeSavati kabelskim zdencima - montaznog tipa i razlicitih veli¢ina s odgovaraju¢im poklopcima. Mogué je smjestaj TK opreme
na javnim povrsinama (vanjski kabinet-ormari¢), uz uvjet da njegov poloZaj ne predstavlja vizurnu smetnju i ne narusavaju jedinstvenost
krajobrazno uredenih povrina. Od ovag armarica sve zgrade biti ¢e spojene na TK mreZu kroz PEHD cijevi, promjera 50 mm.
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43.  Uvjeti gradnje energetske mreze

Clanak 18.
ELEKTROENERGETSKI SUSTAV

M Elektroenergetski sustav prikazan je na kartografskom prikazu 2.B. Posta, telekomunikacije i elektroenergetika. Prikazani su
postojedi i planirani elementi sustava - elektroprijenosni uredaji: transformatorske stanice i vodovi. Prikaz je shematskog i nacelnog
obiljeZja, a konacna rjesenja utvrdit ¢e se razradom projektne dokumentacije u skladu s posebnim propisima i normama.

2) Unutar obuhvata UPU-a prolazi podzemni i podmorski 110 kV kabel do postojece trafostanice 110,/10(20) kV koja se nalazi
juzno od obuhvata UPU-a. Kako dic trase prolazi dijelom uredene plaze (R3) to ée se kod bilo kojih zahvata na toj plazi trebati zatraZiti
posebni uvjeti za moguée zahvate od strane nadleznog javno-pravnog tijela.

() U obuhvatu UPU-a, postojece zgrade opskrbljuju se elektrichom energijom putem niskenapcnske zracne i podzemne lokalne
elektroopskrbne kabelske mreze.
(&) Za opskrbu elektricnom energijom noveplaniranih sadrZaja, planira se gradnja nove trafostanice TS 10(20)/0,4 kV (planirane

snage 2x1000 kVA), koja e se prikljuciti na postajeci 10 kV pedzemni vod. Za smijestaj planirane transformatorske stanice predvidena je
povrsina priblizne velicine 10,0 x 9,0 m, a njen polozaj (u pribliznom srediStu obuhvata) prikazan je na kartografskom prikazu 2.B.

(5) Pristup transformatorskoj stanici, cdnosno njen smijestaj, mora osigurati neometano servisiranje (pristup veozila nosivesti do
10t), odnosno tehnitko odrZavanie i ogitanije stanja brajila.

(6) Izradom projektne dokumentacije za pojedine prostorne cjeline, moguée je predvidjeti dodatne transformatorske stanice kao
dopunu planiranoj elektroenergetskoj mreZi, a u skladu s potrebama, kao i uvjetima iz ovog ¢lanka, stavak (3) i (4). Oblikovanje
transformatorskih stanica unutar obuhvata plana ne smije naru3avati vrsnocu izgradenog i neizgradenog prostora te se preporuda da se
pri postavljanju i oblikevanju istih vodi racuna o pogledu s ckolnih planiranih gradevina. KroviSte trafostanica izvesti kao dvestresnu
krovnu plohu sa sliemenom paralelnim sa slojnicama, a kac pokrov koristiti kupu kanalicu ili sli¢an pokrovni materijal. Kac zastitu od
pogleda, rubom gradevne Cestice za izgradnju transformatorskih stanica propisuje se sadnja biljaka primjerenih pedneblju visine jednake
ili vise od trafostanice.

M Niskonaponski kabelski rasplet predviden je podzemnim energetskim 0,4 kV kabelima poloZenim od trafostanice do pojedine
gradevine, odnosno do nadzemnog ormara i dalie do gradevine. PoloZaj kabelskih razvodnih ormari¢a utvrduje se planskom
dokumentacijom u odnosu na oblik i veli¢inu gradevnih Cestica, sadrZaje i kapacitete utvrdene UPU-om, a sukladno gradnii i uredenju
planiranih prostornih jedinica.

(8 Na krovovima zgrada moguca je postava sunganih ploca za stvaranje sekundarne elektricne energije iz obnovljiva izvora. Te
ploce ne smiju biti vidljive od strane mora.

44, Uvjeti gradnje komunalne infrastrukturne mreze

Clanak 19.
JAVNA RASVIJETA

M Javna rasvjeta postavit ¢e se duZ javnih prometnica. Kroz odgovarajuéi projekt utvrdit e se vrsta rasvjetnih tijela i njihova
snaga, a u odnosu na sadrZaje koje trebaju osvijetliti. U skladu s utvrdenim potrebama i uvjetima odredit e se to¢na visina i medusobni
razmak stupova. Sve svjetiljke javne rasvjete moraju udovoljavati uvjetima ekoloske zastite od svjetlosnog zagadenja te biti opremljene
potpuno ravnim zastitnim staklom. Napajanje javne rasvjete treba biti rijeSeno posebnim ormari¢ima s uredajima za reqgulaciju jatine
rasvjete.

Clanak 20.
VODGGPSKRBA

(M Vodoopskrbni sustav prikazan je na kartegrafskom prikazu 2.C. Vednogospodarski sustavi. Prikaz planiranih elemenata
sustava je shematskog i nacelnag obiljeZja. Konacna riesenja utvrdit ¢e se temeljem ovih odredbi te kroz izradu idejne i glavne projektne
dokumentacije u skladu s posebnim uvjetima Hrvatskih voda i Vodovoda Bra.

2) Vodoopskrba podrucja unutar obuhvata UPU-a osiqurava se iz vodaspreme Postira &ija kota dna iznesi 73,60 mnm, obujma
1000 m’. Svi vodovi vodoopskrbne mreze planirani su i trebaju se postaviti unutar javnih prometnih povrsina. Spajanje zgrada na javni
vodoopskrbni sustav iz pedrugja Mala Lozna vrsi se prikljucivanjem na postojeci vodoopskrbni cjevoved presjeka 100 mm (katastarska
Cestica puta 1225/4 k.o. Postira) ili na cjevovod poloZen u pojasu postojece prometnice u sjevernom dijelu UPU-a cjevovadima istog
presieka. Prikljucak planiranih ili postoje¢ih gradevina na uredenoj plazi (R3) vrsit ¢e se neposrednim prikljutkom na postojeti
vodoopskrbni cjevovod u pojasu postojeée prometnice. Vodavodna mreZa u cbuhvatu UPU-a izvedi se od ductilnih ili PEHD cijevi.

3) U obuhvatu UPU-a treba osiqurati i potrebnu keli¢inu vode za gasenje poZara vanjskom i unutarnjom hidrantskom mrezom,
odnosno stabilnom instalacijom za gasenje poZara. Hidrantska mreza odreduje se za pojedinacne zahvate prilikom ishodenja lokacijskih
dozvola prilikomn gega je potrebno postivati Pravilnik o hidrantskoj mreZi za gasenje poZara. Hidrante vanjske javne hidrantske mreze
trebaju se planirati i izvesti unutar prometnih pojasa i krajobraznih povr3ina.

(4) Kao dopunski elementi sustava vedoopskrbe, ovim UPU-om potice se izgradnja spremnika za vedu keja bi se mogla koristiti
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kao ,tehnicka voda“ (npr. za sanitarna ispiranja, zalijevanije krajobrazno uredenih povrsina i sl.), koristenje hidrantskog sustava za
crpljenja vode s vedonesca i drugi mogudi sustavi u skladu s vazecim propisima i normama.

Clanak 21.
GDVGDNJA | PROCISCAVANJE GTPADNIH VODA (SANITARNIH, GBGRINSKIH | DRUGIH)

(1) Sustav odvodnje otpadnih voda prikazan je na kartografskom prikazu 2.C. Vodnogospodarski sustavi. Prikaz planiranih
elemenata sustava je shematskog i natelnog cbiliezja. Konacna rieSenja utvrdit ¢e se temeljem ovih odredbi te kroz izradu idejne i
glavne projektne dokumentacije u skladu s posebnim uvjetima Hrvatskih veda i nadleZneq javno-pravnog tijela. U obuhvatu UPU-a
planira se razdjelni sustav odvodnije, u smislu da se posebno rjesava edvednja oborinskih voda, a pesebno atpadnih voda (sanitarnih i
drugih). U pogetku gradnje planiranih zgrada moeguce je cdvedniju rijesiti i putem samostalnih (individualnih) sustava za svaku gradevinu,
ali uz planiranje moguéeq spcja na javnu edvadnju (naken njene izgradnje).

(2) Sve povrsine u kojima se postavlja javna mreZa odvodnje otpadnih i oborinskih vada moraju biti javne prometne povrSine.
Planirani sustav odvednje spaijit ¢e se na postojeci dio sustava javne sanitarne odvednje preko javnih povrsina u kolno pjesackoj
povrsini na katastarskej Cestici 2724/1, k.c. Postira. Spajanije zgrada i gradevina na javne sustave odvodnije otpadnih i oborinskih voda
provodi se na nacin da svaka gradevna Cestica ima moguénost neposrednog priklju€enija na sustave putem priklju¢nog veda. Zgrade koje
se nalaze ispod prometnica moraju se prikljuciti na sustav odvodnije preko precrpnih stanica koje se moraju izgraditi istovremeno s
glavnom zgradom.

(3) Odvodnja otpadnih voda s podrugja obuhvata UPU-a e se provoditi u skladu s odredbama Zakona o vedama, Zakona o
komunalnom gospodarstvu, Odluke o advodnji otpadnih voda i Gdluke o prikljucenju na kemunalnu infrastrukturu, Opéim i tehnickim
uvjetima za opskrbu vodom i uslugama advednje otpadnih veda, uz sljedede uvjete:
a)  cjelokupni sustav javne advednje sa svim prikljugcima treba izvesti vodonepropusne,
b)  trasu kanala za odvodniju ctpadnih voda treba poloZiti uz postivanje minimalne udaljenosti kanala od drugih instalacija (veda
min. 1,50 m, ostalo min. 1,00 m),
¢)  svaizljevna mjesta u gradevini, adnesno funkcionalnom sklopu, koja se nalaze u razini uspora u javnom sustavu za advodniju
otpadnih veda te podrumski prostori, mogu se prikljuciti na javni sustav sama preko posebnih prepumpnih uredaja i stanica na
zasebnoj instalaciji gradevine za koju je odgovoran korisnik;
d)  najavni sustav odvodnje otpadnih vada moraju se prikljuciti svi sadrZaji u ebuhvatu UPU-a.

(4) Odvadnja obarinske vade planira se na sliedei natin:
a)  poniranjem u teren na neizgradenim dijelovima gradevne Cestice ili otjecanjem po povrsini do recipijenta; proces se mora
odvijati bez ugroZavanja ckolnog zemljista, imovine i gradevina;
b)  oborinske vode s prometnih kolnih povrsina, parkiraliSta trebaju se prije ispustanja u recipijent, il ponovnag karistenja,
prodistiti putem skupljata motornih ulja, masti i benzina;
d)  Nije nuZno imati jedan jedinstveni kolektor za prikupljanja oberinskih voda, vet je projektom moguce planirati vise pojedinacnih
i manjih sustava s kontroliranim ispustima u more, a radi jednostavnije izgradnje i odrZavanja;
(5) lzradom projektne dokumentacije za ishodenja akata kojima se ocdobrava gradenje, potrebno je detaljno razraditi advodniju
otpadnih i oborinskih voda sukladne cdredbama UPU-a, posebnim uvjetima nadlezne tvrtke ili davatelja usluge, akta lokalne
samouprave i sukladne propisima.

(6) lzgradnjom sustava odvodnje obavezno se mora ostvariti propisana razina zastite priobalnog mora - mora Il kategorije (4.
mora U zoni utjecaja otpadnih voda).

5. UVJETI URERENJA KRAJOBRAZNIH POVRSINA

Clanak 22.
m Unutar obuhvata UPU-a planirana su krajobrazne povrsine (Z1) s moguénoséu uredenja pjesackih staza i kalnih prilaza
(postejecih), djegjih igralista te postavu ostalih elemenata urbane opreme koji se moqu postaviti u javnim krajobrazno uredenim
povrsinama.
(2) Pri uredenju i odrZavanju pojedinih krajobraznih povrsina UPU-a treba koristiti autohtono raslinje, ocuvati i sbnoviti postojece
suhozide i podzide u najvecoj mjeri.

b. MJERE ZASTITE PRIRODNIH | KULTURNO-POVIJESNIH CJELINA, GRABEVINA | AMBIJENTALNIH

VRIJEDNGSTI
6.1.  Zastita prirodnih vrijednosti i ekolo3ki znagajnih podruja
Clanak 23.
m U smislu odredbi Zakona o zastiti prirade u obuhvatu UPU-a nema zakonom zasticenih prirodnih vrijednosti - zasticenih
podrugja.
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6.2.  Zastita kulturno-povijesnih cjelina, gradevina i ambijentalnih vrijednosti

Clanak 24.
(M U smislu Zakona o zastiti i e€uvaniju kulturnih dobara u obuhvatu UPU-a nema zakonom zasti¢enih kulturnih vrijednasti.
2) Sukladno ¢lanku 45. Zakona o zastiti i o€uvanju kulturnih dobara ako se pri izvodeniju gradevinskih radova na povrsini te ispod

povriine tla, te u podmorju naide na arheolosko nalaziste ili predmete od arheolokog znacaja, izvodac radova je duzan prekinuti radove i
0 tome izvijestiti nadlezni Konzervatorski odjel.

T. PGSTUPANJE S GTPADGM

Clanak 25.
1)} Unutar svake gradevne Cestice, mora se urediti prostor za prikupljanje i priviemena (kratkotrajno) odlaganje otpada, odnosno
smjestaj odgovarajucih spremnika.
(2) Prostor iz stavka (1) ovog ¢lanka:

a)  moZe biti dio osnovne zgrade odncsne jedne od zgrada asnovnog funkcionalneg sklopa unutar prostorne jedinice (gradevne
Cestice), dio pomoéne gradevine, ili pasebno ureden natkriveni, ili ctvareni proster na gradevngij Cestici;

b)  mora biti lake pristupacan s javne prometne povrsine;

¢  svojim smjestajem ne smije ometati redovnu uporabu sadrZaja u susjednim prostarnim jedinicama, ednesno ugrozavati
vrijednosti okolisa u cbuhvatu UPU-a.;

d)  arhitektonskim oblikavanjem i/ili krajobraznim uredenjem mora biti uskladen s oblikovanjem ostalih gradevina i uredenja
unutar prostorne jedinice, a podloga prostora za priviemeno odlaganje otpada mora biti vodonepropusna.

3) Vece otvorene povrsine u javnom nacinu koristenja (uredena plaza i krajobrazno uredene povrsine), moraju obvezng biti
opremljene ko3evima za otpatke s osiguranim redovitim praznjenjem.

&) Komunalni otpad odvozi se prema kemunalnem redu po ovlastenom kemunalnom poduzeéu za Opéinu Postira.

8. MJERE SPRJECAVANJA NEPGVOLINOG UTJECAJA NA GKGLIS

8.1. Zadtita okolisa
] ﬁlanakVZG 5
OPCI ELEMENTI ZASTITE OKGLISA
M U obuhvatu UPU-a, planirane gradevine ne smiju se graditi na natin kojim bi svejim postojanjem ili uperabom, neposredno ili

mozebitnc ugroZavale Zivot, zdravlje i rad ljudi te vrijednosti prevladavaju¢eg stambenog obiljeZja ckolisa u cbuhvatu UPU-a, niti se smije
zemljiste uredivati i/ili koristiti na nacin koji bi izazvao takve posljedice.
2) Mjere spriecavanja nepoveljneg utjecaja na okolis ugradene su u ovaj UPU-a i ove Odredbe naratito kroz:
a)  namjenu i natin koristenja povrdina i gradevina, adnosno njihov razmjestaj u prostoru, te proizlazeéa najveca optereéenja
okolisa i sustava javne komunalne infrastrukture,
b)  planirani sustav javnih prometnih povrsina,
¢)  planirani sustav odvodnje otpadnih i sbarinskih veda, vedoopskrbe i zastite od Stetnog djelovanija voda, keiji cjelovito djeluje u
smislu zastite tla, voda i mora,
d)  planirani sustav elektroopskrbe (primjena kabelskih - podzemnih - vodova, kojom se povecava sigurnost napajanja potrosaca
te eliminira vizualni utjecaj na okolis),
e)  propisanu primjenu energetski uginkovite - ekoloske - javne rasvjete,
f)  odredbe o postupanju s otpadom,
g)  urbanisticke parametre kojima je odredena najve¢a dozvaljena izgradenost i iskoristivost gradevnih cestica, najmanii udjel
krajobrazno uredenih i priradnih povrina, visina i medusobne udaljenosti gradevina,
h)  utvrdene povrsine unutar pojedinih prostornih jedinica koje se moraju krajobrazne urediti sadnjom viscke autchtone vegetacije,
bez vetih zahvata kojima bi se mijenjac postojedi reljef terena;
i) odredivanje zahvata u prostoru u vezi sa zastitom od prirodnih i drugih nesreda, odnasno odredivanije urbanistickih mjera
zastite od elementarnih nepegoda i ratnih opasnasti.
Ostali elementi zastite okelisa i mjere spriecavanja nepovaljnog utjecaja na okolis asiguravaju se i provede primjencm posebnih propisa te
odgovaraju¢im dokumentima Opcine Postira sukladno posebnim propisima.

ﬁlgnak 21.
ZASTITATLA
M Elementi zastite tla su u ovim Odredbama primarnc odredeni u ¢lanku Odredbi o Gdvadnji i procis¢avanju atpadnih veda te
odredbama o Pastupanju s atpadom.
2) Zastita od erozije obuhvacena je urbanisticko-planskim riesenjima u cjelini, a posebno odredbama za gradnju unutar svake
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gradevne Cestice vezano uz visine podzida, terasiranje i sl. Krajobrazne povrsine mogu se krajobrazno urediti uz obnovu postojedih, ili
gradenje novih podzida / suhozida. Staze, cdmorista i druge pjesacke povrine izvode se, odnesnc ureduju i odrZavaju, kac
vodopropusne (,procjedne’) povrsine.

ﬁvlanak 28.
ZASTITA VODA
m U obuhvatu UPU-a nema registriranih vedatoka niti javnog vednog dobra.
2) Obuhvat UPU-a ne zahvaca zone zastite izvorista vode za pice.
(3) Elementi zastite voda su u ovim Odredbama odredeni ¢lancima za Odvodnju i prociS¢avanje atpadnih vada.
ﬁvlanak 29.
ZASTITA MGRA
m Priobalno more u ebuhvatu UPU-a smatra se morem Il kategorije - more u podrugju utjecaja otpadnih voda.
(2) Elementi zastite mora su u ovim Odredbama odredeni ¢lancima za Gdvadnja i praciscavanje otpadnih voda.
(3) Pri uredenju plaa, zahvati se moraju temeljiti na procjeni prihvatnog kapaciteta kupalista. U akvateriju uredenih plaza potrebno

je osigurati i provoditi sustavno pracenje kakveée mora (u pradenije ukljucivati vise zainteresiranih pravnih subjekata), cdnosno provoditi
mijere upravljanja morem za kupanje sukladne vazetim propisima.

5 Clanak 30.
ZASTITA KAKVOCE ZRAKA

m Smatra se da obuhvat UPU-a pripada I. kategoriji kakvoce zraka prema razini onedis¢ujucih tvari - ist ili neznatne oneciscen
zrak - u kojem nisu prekoragene granicne vrijednosti niti za jednu tvar.

(2) U obuhvatu UPU-a dopustena je gradnja iskljucivo na nacin i uz mjere sukladne posebnim propisima kejima se osigurava
ocuvanie postojece kakvoce zraka, adnosno da uvodenjem novag izvora oneciScenja kakvoca zraka ne prelazi u nizu kategoriju.

) Clanak31.
ZASTITA 0D SVJETLOSNOG ONECISCENJA
m Zastita od svjetlosnog oneciscenja osigurava se primjenom posebnog propisa te primjencm energetski ucinkovite - ekoloske -

javne rasvjete, kao mjerom usmjerenom ka ctklanjanju svjetlosnog oneciscenja ckolisa, odnosno njegoveg negativnog utjecaja na
bioraznalikost i oviekovo zdravlje.

vflanak 32
ZASTITA GD BUKE

m U smislu zastite od buke prema posebnom propisu, te primjene Pravilnika o najvisim dopustenim razinama buke u sredini u
kojoj ljudi rade i borave s obzirom na planirane sadrZaje (namjene zgrada i djelatnosti), unutar ocbuhvata UPU-a ne oZekuju se razine buke
vece od dozvoljenih.

8.2.  Zadtita od prirodnih i drugih nesreca - Urbanisticke mjere zastite od elementarnih nepogoda i ratnih

opasnosti
] 5 Clanak 33. )
OPCI ELEMENTI ZASTITE GD PRIRODNIH | DRUGIH NESRECA
m Zastita od prirodnih i drugih nesrea, odnesno odgovarajuée urbanisticke mijere zastite od elementarnih nepogoda i ratnih

opasnasti, u PPUC Postira temelje se na izradenom dokumentu, Pracjena ugroZenosti stanovnistva, materijalnih i kulturnih dobara te
okolisa od katastrofa i velikih nesre¢a - Opcina Postira® te zahtjevima tijela i osoba s javnim ovlastima sukladno posebnim propisima
(zastita i spasavanje, te zastita od pozara). U tom dokumentu utvrdene su i propisane preventivne mjere Cijom se implementacijom
umaniuju posliedice i ucinci djelovanja priradnih i antropogenih katastrofa i velikih nesreca po kriticnu infrastrukturu te povecava stupan
sigurnosti stanovnistva, materijalnih dobara i okoli3a.

(2) Vlasnici nekretnina u cbuhvatu UPU-a duzni su poduzeti propisane mijere zastite i spasavanja koje mogu sprijeciti nastalu
prijetnju koja ugroZava sigurnost, zdravlje i Zivote ljudi; osigurati uvjete za provedbu osobne i uzajamne zastite oscba i zajednitke
imovine u tim objektima; na povrsinama i zgradama, na zahtjev nadleZne uprave za zastitu i spasavanje, mora se dopustiti postavljanje
instalacija i uredaja za uzbunjivanje, ali smjestaj sirena za uzbunjivanje ne smije ometati svakednevnu namjenu i koristenje povrsina i
sadrZaja i moraju biti Ste manje uotljive na zgradama i gradevinama.

(3) Vlasnici i kerisnici gradevina u kojima se okuplja ili beravi vise od 250 ljudi, u kejima se zbog buke ili zvucne izolacije ne moze
osigurati doveljna Cujnost sustava javnog uzbunijivanja, duzni su uspostaviti i odrZavati odgovarajudi interni sustav za uzbunjivanje i
obavijestavanie te preke istog esiqurati provedbu javneg uzbuniivanja i prijem priopcenja nadleznog centra 112 o vrsti cpasnosti i mjerama
za zastitu koje je potrebno poduzeti.

Sveutiliste u Zagrebu, Arhitektonski fakultet

12 Zavod za urbanizam, prostorno planiranje i pejzaznu arhitekturu
rujan, 2019.



Splitsko-dalmatinska Zupanija
OPCINA POSTIRA
|. Izmjene i dopune UPU Pastira - istok: Crna i Bila Plo¢a - Mala Lozna 1. Odredbe za provedbu

procisceni tekst

Clanak 34.
SKLANJANJE LJUDI

M Sukladno Zakonu o sustavu civilne zastite, sklanjanje ljudi planira se u zaklonima i/ili prosterima koji cmoguéavaju prihvatljivu
zastitu sa ili bez prilagodbe. U propisanoj projektnoj dokumentaciji, potrebno je predvidjeti smjerove evakuacije te lokacije za zbrinjavanje
ljudi.
Clanak 35.
ZASTITA OD POZARA | EKSPLOZUA
M Pri projektiranju gradevina cbvezno je primjenjivati sljedece uvjete iz podrugja zastite od poZara:

a)  Ugostiteljske objekte projektirati sukladno odredbama Pravilnika o zastiti od poZara ugostiteljskih objekata.

b)  Uslugaju da e se u objektima stavljati u promet, koristiti i skladistiti zapaljive tekucine i plinovi potrebno je postupiti sukladno
odredbama tlanka 11. Zakena o zapaljivim tekucinama i plinavima.

¢  Miere zastite od poZara planirati u skladu s pozitivnim hrvatskim i preuzetim propisima kaji requliraju ovu problematiku s
posebitem pozornoscu na: Pravilnik o uvjetima za vatragasne pristupe te Pravilnik o hidrantskoj mreZi za gasenje poZara .

d)  Usvrhu sprecavania Sirenja poZara na susjedne gradevine, gradevina mora biti udaljena od susjednih gradevina u pravilu
najmanie 4,00 m. Navedena udaljenost mozZe biti manja ako se dokaZe uzimajudi u obzir pozarno opterecenje, brzinu Sirenja
poZara, pozarna obilieZja gradevnog materijala, velicinu otvora i dr. da se poZar nece prenijeti na susjedne gradevine. U
slutajevima kada se pomo¢na zgrada prisloni uz glavnu zgradu , iste moraju biti medusobno odvojene poZarnim zidom
vatrootpornosti u trajanju najmanje 90 minuta

e)  lzlazne putove iz gradevina projektirati u skladu americkim smjernicama NFPA 101 (Life Safety Code, 2003.)

f)  Elemente gradevinskih konstrukcija i materijala, protupoZarne zidove, prodore cjevovada, elektricnih instalacija te ckna i kanala
kroz zidove i stropove, ventilacijske vodove, vatrootperna i dimnonepropusna vrata i prozore, zatvarade za zastitu od pozara,
ostakljenja otparna prema pozaru, pokrov, padne obloge i premaze projektirati i izvesti u skladu s hrvatskim nermama HRN DIN
4102.

g)  Garazu projektirati prema austrijskim standardu za zqrade za parkiranje TRVB N 106, a sprinkler uredaj prema njemackim
smjernicama VDS (Verband der Sacherversicherer e.V. Koeln 1987.).

h)  Zazahtjevne gradevine potrebno je ishoditi posebne uvjete gradenja Policijske uprave Splitsko dalmatinske kajim se utvrduju
posebne mijere zastite od poZara, te na osnovu istih izraditi elaborat zastite od pozara kaiji ¢e biti podloga za izradu glavnog
projekta.

i) Uglavnom projektu, unutar programa kontrole i osiguranja kvalitete, treba navesti norme i propise prema kojima se dokazuje
kvaliteta ugradenih proizvoda i opreme glede zastite od poZara.

2) Pri projektiranju gradevina niskogradnje (cestovne prometnice) unutar ocbuhvata UPU-a obvezno je primjeniivati uvjete kojima bi
iste mogle koristiti za pristup vatrogasnim vozilima.
5 Clanak 36. 5
ZASTITA OD POTRESA | RUSENJA
(M Prema postojecim seizmoloskim kartama, cbuhvat UPU-a nalazi se u pedrugju intenziteta VIII stupnja MCS ljestvice, cdnosnc

podrugju ocekivanih maksimalnih intenziteta potresa VIl stupnja MSK-64 ljestvice. To je razoran potres koji jako o3tecuje zgrade. Stoga
se posebna paznja mora posvetiti izracunu konstrukcije pojedinih zgrada.

(2) U slucaju rekonstrukdije postejece gradevine unutar cbuhvata UPU-a koja nije projektirana sukladne vazecim propisima i
normama za protupotresno gradenje, potrebno je ojaati konstruktivne elemente gradevine sukladne vaZecim propisima i normama.

3) Radi omogucavanija pristupa interventnih vozila, odnosno evakuacije ljudi i dobara, prometne povrsine 3tite se od rusenja
zgrada minimalnom udaljenos¢u gradevinske od regulacijske linije d 5,00 m te propisanim i najvecim dopustenim visinama gradevina.
Zona urusavanja zgrade ne smije zahvacati kolnik ceste, pri Zemu zona urusavanja cke zgrade iznosi pola njene visine - H/2. Navedenim
je osigurano da se, u veini slutajeva, potencijalno urusavanje dogada unutar granica gradevne Zestice pojedine gradevine, a prometna
povrsina ostaje nezakréena. Medusobni razmak stambenih, adnosno poslavnih zgrada ne moZe biti maniji od visine sliemena krovista vise
zgrade ni manji od hy/2 + h,/2 + 5,00 m, gdje su h; i h, visine vijenaca dvije susjedne zgrade. Medusobni razmak zgrada moze biti manji
samo pod uvjetom da je tehnitkom dokumentacijom dokazano da je konstrukcija zgrade otporna na rusenie od elementarnih nepogoda te
da u slucaju ratnih razaranja ruSenje nece u vecem opsequ ugroziti Zivote ljudi ni izazvati oStecenja na drugim gradevinama.

(4) Sukladno vaZeéim propisima i normama, detalji prometne mreZe unutar cbuhvata UPU-a utvrduju se prilikem ishcdenja
lokacijske dozvcle za svaku pojedinacni zahvat na natin da mozZebitne urusavanje gradevina ne ometa pristup interventnih vozila
sadrZajima unutar gradevne Cestice, odnosno na nacin da je osigurana brza i jednostavna evakuacija ljudi i dobara.

(5) Prilikem izrade projektne dokumentacije za ishodenije lokacijske i gradevinske dozvole potrebno se pridrZavati odredbi Zakonu o
zastiti i spasavanju te Pravilnika 6 mjerama zastite od elementarnih nepogoda i ratnih pasnesti u prosternem planiranju i uredivanju
prostora.
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5 5 Clanak 37.
ZASTITA U SLUCAJU PLIMNGG VALA | USPORA

m U obuhvatu UPU-a nije zabiljeZeno dugotrajno plavljenje uslijed podizanja razine mora, ali postoji moguénost njegova nastanka.
Temeljem namjene povrina i razmjestaja gradivih povr3ina za izgradnju zgrada sa smjestajnim kapacitetima, a u odnosu na more i reljef
(visinske kote), ne ocekuje se da zone plavljenja u slu¢aju najgoreq scenarija ozbiljnije ugroze ljude i dobra u ebuhvatu UPU-a. Moguénost
plavljenja uslijed podizanja razine mora potrebng je uzeti u obzir pri gradnii (rekonstrukciji) duzebalne prometnice i infrastrukture koja se
njom vodi te pri zahvatima uredenja kupalista i zahvatima u akvatoriju (plutaju¢a suncalista).

5 Clanak 38.
ZASTITE GD GSTALIH SLUCAJEVA UGRGZE

(1) Zadtita od ostalih slutajeva ugroze provodi se kako slijedi:
a)  preventivne mjere u sluaju olujna ili orkanska nevremena, pijavica, jakih vietrova i tue, ostvaruju se gradnjom i uredenjima u
skladu s UPU-om te prema vazecim propisima i normama kejima se osigurava mehanicka otpornost i stabilnost gradevina;
b)  sukladne naslovu 4.3. Uvjeti gradnje komunalne infrastrukturne mreZe ovih Gdredbi, dopustena je (i preporuia se) uvodenje
dopunskih, odnosno alternativnih sustava vodoopskrbe, koji mogu biti od znacaja za zastitu i spasavanje u slucaju suse i drugih
slucajeva ugroze obuhvata UPU-a;

(2) Prema Procjeni ugroZenosti, opasnost od prometnih nesreca u pamorskom prometu na podrucju UPU-a nije visoka pa se u
obuhvata UPU-a ne propisuju posebne preventivne mijere zastite i spasavanja u slutajevima prometne, epidemicloske i sanitarne
opasnosti.

9. MJERE PROVEDBE UPU-a

9.1.  Uvjeti za provedbu urbanisticko-arhitektonskih i arhitektonskih natjecaja

Clanak 39.

m U obuhvatu UPU-a nije predvidena obveza provedbe urbanisticke-arhitektonskih i/ili arhitektonskih natjecaja te se UPU
provadi neposredno.

Sveutiliste u Zagrebu, Arhitektonski fakultet
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1. POLAZISTA

Opcina Postira nalazi se u sjevernom sredisnjem dijelu otoka Braca (slika 01), Splitsko-dalmatinska Zupanija. Na
zapadu granici s Gradom Supetrom i Gpc¢inom NereZis¢a, na jugu s Opcinom Bol, a na istoku s Opcinem Puis¢a. Sjeverna
granica Opcine utvrdena je na pomorskom dobru (slika 01). SredisSnje opéinsko naselje je Postira, a unutar Opine nalazi se jo3
naselie Dol. Ova dva naselja medusobno su povezana s Zupanijskom cestom 76164, a s ostalim jedinicama lokalne
samouprave preko Zupanijske ceste Z6161 koja prolazi neposredno uz samu sjevernu obalu otoka Braca pa time i sjevernim
rubom Opcine Postira. Podrucje Urbanistickeg plana uredenja Postira - istok: Crna i Bila Ploca - Mala Lozna nalazi se u
krajnjem sjeveroistocnom dijelu gradevnog podrucja naselja Postira.

PaloZaj Opcine Postira unutar Splitsko dalmatinske | slika 02: Podrutje cbuhvata UPU-a dijela podrugja naselja Postira (2)
Zupanije i otoka Braca prema . ID PPUG Postira (2018.)

Prostornim planom Op¢ine Postira (SluZbeni glasnik opéine Postira br. 4/08, 2/16, 3/16, 5/18, 5a/18) utvrdene su
osnovne smjernice razvoja Opcine, kako u gospodarskom take u i prometno-infrastrukturnom smislu. PPUG Postira predvidio
je moguca Sirenja gradevnog podru¢ja pojedinih naselja kao i oblikovanje novih gradevnih podrugja izdvojene namjene
planiranih za razvoj i uredenje ugostiteljsko - turistickih sadrZaja (hotela i vila). PPUO Paostira (Sluzbeni glasnik opcine
Pastira br. 3/14) pokrenute su odredene izmjene u abliku i veligini gradevnih pedru¢ja pojedinih naselja kao i podrugja drugih
namjena te su utvrdena podrucja (oblikem i velicinom) za izradu urbanistickih planova uredenja. Tako je za krajnje istocno
gradevno podrucje naselja Postire (slika 02) utvrdena obveza izrade UPU-a jer je dio planiranog gradevnog zemljista
neureden. Za potrebe izrade UPU-a, izradena je topografsko-katastarska podloga u digitalnom obliku od strane tvrtke
Geographica doo iz Splita u svibnju 2016.

Sveutiliste u Zagrebu - Arhitektonski Fakultet
Zavod za urbanizam, prostorno planiranje i pejzaznu arhitekturu 1
rujan, 2019.



Splitsko-dalmatinska Zupanija
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1. Polazista Urbanisticki plan uredenja Postira - istok: Crna i Bila Ploca - Mala Lozna

1.1 Osnovni podaci o prostoru

Odlukom o izradi Izmjena i dopuna Urbanistickog plana uredenja "Postira-istok: Crna i Bila Ploca - Mala Lozna
(Sluzbeni glasnik opcine Postira br. 1/19) izvr3ene su odredene izmjene u obliku i velicini povrsine cbuhvata UPU-a take da
je nova povrsina 15,30 ha, odnosno 9,68 ha kopnenog dijela te 5,62 ha morskog dijela (slike 03 i 04). Podrugje planirano za
mjesovitu namjenu je strmo, s niskim i rijetkim srednje visokim raslinjem. Postojece zgrade, njih sedamnaest, koriste se u
skladu sa svojom planiranom namjenom - mje3ovita, preteZito stambena namjena, a njihov poloZaj vidljiv je na topografsko-
katastarskoj podlozi. Najvedi broj zgrada nalazi se uz vrlo strmu ulicu, uz zapadni rub obuhvata UPU-a, dok se jedanaest
zgrada nalazi unutar pojasa Sirine 100 m mjereno od obalne crte. Unutar ovog pojasa u cijelosti se nalaze Cetiri neizgradene
gradevne Cestice te jo3 dvije gradevne Zestice koje se u ovom pojasu nalaze djelomi¢no.

g

Slika 04: Granica obuhvata UPU-a prema Odluci o izradi i. ID UPU (Sluzbeni g—llugn}k dpc’ine Postira br. 1/19) na pasebnoj gecdetskoj podlozi

Fotografije tri od 17 postojecih zgrada (slike 05, 06 i 07) najbolje prikazuju tipologiju zgrada na podruju obuhvata
UPU-a - mje3ovita namjena s preteZetim turistickim sadrZajima - sobe i apartmani za iznajmljivanje tijekom turisticke sezone.
Kolni pristup do ovih zgrada cmoguéen je preko postojecih kolno-pjesackih povrsina koje su razmjernc uske - do 5,00 metara
Sirine i bez visinski odvojenog kolnika od nogostupa. Juznim rubom obuhvata prolazi Zupanijska prometnica, dok se
neposredno na istocni rub GPN nastavlja ugostiteljsko-turisticka namjena - TZ Bok. Sjevernim rubom obuhvata, izmedu
nerazvrstane prometnice (ulice uz obalu) i mora nalazi prostor djelomicno uredene plaze (slika 05).

Slika 06: grupa zgrada B A 7 Slika 07: grupa zgrada C

Sveutiliste u Zagrebu - Arhitektonski Fakultet
2 Zavod za urbanizam, prostorno planiranje i pejzaZnu arhitekturu
rujan, 2019.



Splitsko-dalmatinska Zupanija
OPCINA POSTIRA C. ObrazloZenje plana
Urbanisticki plan uredenja Postira - istok: Crna i Bila Ploca - Mala Lozna 1. Polazista

1.2 Prostorno razvojne znacajke

Podrutje obuhvata UPU-a nalazi se na krajnjem istocnom dijelu gradevnog podrugja naselja Postire, na sjevernoj
obali Brata, opéine Postira. Prema izradenoj topografsko-katastarskoj podlozi, visinska razlika terena primjetna je u
poprecnom presjeku sjever-jug i iznosi oko 42,00 m (na duzini od 190 m) Sto predstavlja nagib od 22% (slika 08) i time ga
svrstava u razmjerno povoljno podrucje za izgradnju na terasama. Kako je vedi dio ovog podrucja obrastac makijom i
pojedinim stablima maslina (slika 09) to ¢e se kod izrade idejnih rje3enja uredenja pojedinih gradevnih estica (kroz idejni i
glavni arhitektonski projekt) posebna paznja trebati posvetiti krajobraznom uredeniu.

Slika 08: pogled na obuhvat iz zraka SI|ka: pogle na ouhvaa Zupanijske ceste |

1.3 Infrastrukturna opremljenost

Do ovog podrucja vodi lokalna prometnica (L67126) na koju se prema istoku nastavljaju dvije nerazvrstane ulice
(slika 10) - stambene ulice bez jasnog razlikovanja kolnika od nogostupa (kao velika vecina ulica u naselju Pastira). Juznim
rubom obuhvata prolazi Zupanijska cesta Z6161 za koju je ID PPUQ Postira planirano izmje3tanje na jug tako da bi onda ova
prometnica postala nerazvrstana prometnica unutar naselja Postira. Ova prometnica pruZala bi moZda najbolje uvjete za
prometno povezivanje ovog podrugja s ostatkom naselja Postira, kao i povezivanie s planiranim turistickim podrucjem Bok,
isto¢no od ovog UPU-a. Postojeca ulica uz zapadni rub obuhvata vrlo je strma i uska take da ne pruza tehnicki podobne
prometne uvjete za povezivanje ovog podrugja s ostatkom naselja Postira. Isto se odnosi i na prometnicu uz sjeverni rub
obuhvata, neposredno uz obalu, zbog poprecnog presjeka nedovoljne Sirine.

Slika 10: Prikaz prometa prema i uz juzni rub podrugja cbuhvata | Slika11:  Prikaz telekomunikacijske mreze prema podrutju
UPU-a (II. ID PPUG Postira, 2018) obuhvata UPU-a (II. ID PPUG Postira, 2018)

Unutar cestovnog pojasa lokalne prometnice prolazi TK vod (slika 11) pa ¢e na njega biti moguce izvr3iti povezivanje
planiranih zgrada na TK mrezu.

Sveutiliste u Zagrebu - Arhitektonski Fakultet
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Zapadno od obuhvata UPU-a nalazi se jedna vodosprema (,Postira“ - 1000 m’) te je planirana jo3 jedna (Glavice), a
duz lokalne i pristupne nerazvrstane ulice poloZen je lokalni vodoopskrbni vod. Planirane zgrade mogu se spojiti na ove dvije
vodospreme. Odvodnja otpadnih voda takoder je poloZena u pojas lokalne ceste i planirano je njeno produljenije na istok, sve
do ugostiteljsko-turistickog podruja TZ Bok (slika 11). U neposrednoj blizini (zapadno od obuhvata) nalazi se nekaliko
20(10)/0,4 kV TS (slika 12), medutim na podrugju obuhvata UPU-a planirat ¢e se nova TS na koju ¢e se podzemnim
elektroopskrbnim kablom spojiti sve planirane zgrade unutar obuhvata UPU-a.

x I

Slika12: Prikaz vodoopskrbe i cdvednije prema podrugju sbuhvata | Slika 13:  Prikaz energetske mreze prema podrucju cbuhvata UPU-
UPU-a (Il ID PPUG Postira, 2018) a (II. 1D PPUG Postira, 2018)

1.4 Zasticene prirodne, kulturno-povijesne i ambijentalne vrijednosti i posebnosti

U smislu odredbi Zakona o zastiti prirede na podrucju obuhvata ili u neposrednoj blizini UPU-a nema zakonom
zasticenih prirodnih vrijednosti - zasti¢enih podrugja. Istocno od podrucja UPU-a, podrutje ispod nerazvrstane prometnice
prema, a prema moru, ID PPUC Postira odredeno je kao podrucje priradnog krajolika koje se Stiti prostornim planom. Na
podrucju obuhvata UPU-a u smislu Zakona o zastiti i ocuvanju kulturnih dobara nema zasticenih kulturnih dobara, niti
vrijednosti koje se Stite prostornim planom.

1.5  Obveze iz planova Sireg podrugja

Izmjenama i dopunama Prostornog plana uredenja Opcine Postira iz 2016. utvrdena je povrsina za razvoj i uredenje
gradevnog podrucja naselja, mje3ovite - preteZito stambene namjene; u kopnenoj povr3ini od 11,3677 ha (slika 13), za koju je
potrebno izraditi Urbanisticki plan uredenia, a ta je povrsina povecana na 15,30 ha Odlukom o izradi I. ID UPU Postira-istok:
Crna Bila Ploca: Mala Lozna (Sluzbeni glasnik opcine Postira br.1/19).

T _— - "Rat’_ . L

Slika 14:  Gradevno padrutje naselja Postira, Il. ID PPUC Pastira, 2018
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2. CILJEVI PRGSTGRNGG RAZVOJA | UREDENJA

Prostornim uredenjem osigurava se racionalno i svrsishodno gospodarenie, zastita i upravljanje prostorom opéina i
njihovih naselja kac posebno vrijednim i ogranicenim dobrom. Op¢i prostorno-razvejni cilievi su osnazivanje prostorno-
razvojne strukture, povecanie vrijednosti prostora i okolisa, povecanje kakvoce Zivljenia, razvoj komunalne infrastrukture, te
uklapanje u drZavne i Zupanijske razvojne sustave. Gospodarsko-razvejni okvir podrucja ovog Plana odreden je teznjom da se
unaprijedi u€inkovitest turizma, prilagodenog trziSnim uvjetima, ali uz nuZno uvazavanije stvarnih potreba stanovnika naselja
Postira i njihovih gostiju.

2.1.  Ciljevi prostornog uredenja op¢inskog znacaja

U suglasju sa Strategijom prostornog razveja RH prilikom izrade ovog UPU-a nuzno je voditi racuna o uskladenju
interesa svih sadasnjih i buducih korisnika unutar cbuhvata UPU-a. Isto se treba temeljiti na stru¢nim analizama u sklopu
pripreme i izrade ovog prostorno-planskog dokumenta i moquéih razvejnih programa, a uvazavajudi stvarne potrebe naselja
Postira i njegovih stanovnika. To se posebno odnosi na uskladivanje nove izgradnje s ciljevima ocuvanja prirodnih i
neizgradenih cjelina, osobito na obalnom podrugju Jadrana. To znati da se uredenje prostora obalnog podrugja mora temeljiti
na ocuvaniju prirodnih, kulturnih i tradicijskih vrijednosti obalnog krajolika te provoditi mjere za sanaciju i revitalizaciju
ugroZenih podrucja. Ciljevi se mogu iskazati u nekoliko bitnih teZnji:

- ravnomjerno i uskladeno razvijanje prostora,

- racionalno koriStenje i namjena prostora,

- osiguranje prostora za razvoj koji ¢e omoguciti odrZivost gospodarskih ciljeva, ali i sacuvati prepoznatljive
vrijednosti prostora naselja,

- osiguranje zadovoljavaju¢eq stanja prirodnih krajobraznih prostera u kolicinskom i posebice vrsnom smislu kako bi
se, ne samo ocuvala tradicijska slika krajobraza, neqo i unaprijedila novim i prepoznatljive oblikovanim krajobrazno
uredenim prostorima, te

- osiguranje dobre prometne povezanosti te razvoj promisljene i urbanisticki prepoznatljive prometne mreZe koja ce
ovom prostoru dati novu sliku.

2.2.  Racionalno koristenie prirodnih izvora

Odrednice za ponaSanje prema prostoru unutar podrugja ovog UPU-a trebaju biti:
1. racionalnost - odnosi se prvenstveno na racionalno koristenje prostora za izgradnju, ouvanjem fizicke i
funkcionalne cjelovitosti te kvalitete cjelokupnog zemljista;
2. zastita prostora - otituje se kroz zastitu njegovih prepoznatljivih vrijednosti;

Ovaj dio Opcine Postira je prostor razmjerno vrijednih, ali jo3 neiskoristenih moguénosti, koje treba postepeno
razvijati pazedi na uvijete zastite okolisa i prirodnih izvera. Pri tome se mora imati u vidu broj korisnika prostora, razvijenost
infrastrukturne mreZe i potreba njenog pravevaljanog Sirenja. Zbog neposredne blizine postojeceq (izgradenog) gradevnog
podru¢ja naselja Postira veliki je interes stanovnika za daljnji razvoj prometne i infrastrukturne mreZe na tom dijelu GPN-a.

U skladu s postojecim drustvenc-politickim i gospodarskim prilikama, koje namecu razumne, svrsishodno i
odmijereno koristenje prostora, kac i u skladu sa suvremenim europskim i svjetskim spoznajama o nuZnosti zastite ckolisa i
prostora u kojemu Zivimo, prilikom izrade ovoga Plana kao temeljni cilj postavljena je obveza postivanje zatecene
prepoznatljivosti prostora. Suvremena svjetska kretanja i spoznaje u zastiti traze da se s osobitom pozornoscu pristupi
vrednovanju svega sto je vrijedno u prostoru, 3te je vazno za njegovu prepoznatljivost i Ste bi posredne ili nepesredno moglo
biti u sluzbi turizma kojemu je gospodarski razvej Opcine Postira uglavnom usmijeren.

2.3.  Ocuvanije ekoloske stabilnosti i vrijednasti dijelova okolisa

Krajobraz i njegovi dijelovi odraz su nase prepoznatljivosti, nade kulture i proslosti. On je odraz svih nasih dobrih i
losih postupaka u prostoru i time je veca planerska obaveza njegove zastite. Medutim kako je krajolik rezultanta svekolikih
prostornih djelatnosti, njegova zastita se ne sastoji samo u prepoznavanju i zastiti odredenih prostora kroz kategoriju
zosticeni krajolik, ve¢ i v pravilnoj izradi planova, a iznad svega provjeri njihove provedbe, 3to naravno, vrijedi i za Optinu
Postira i ovaj urbanisticki plan uredenja. Osobito vrijednim prostorima Opcine, time i vaznim cimbenicima planiranja
prostornih rjeSenja smatraju se: morska obala i kultivirani i prirodni krajolik (cbalni dio), kaji se titi PPUC Postira.

Sveutiliste u Zagrebu - Arhitektonski fakultet
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2.4, Ciljevi gospodarskog razvoja

Osnovni ciljevi u turizmu moraju biti usmjereni na visoke standarde pruzenih usluga uz iskazano gostoprimstvo,
urednost i istocu mjesta i svih sadrZaja direktno i indirektno ukljugenih u turisticke i ugostiteljske usluge. Turizam kao
osnovni pokretac razvoja trebao bi doprinijeti pove¢anom standardu Zivljenja i demografskoj revitalizaciji opcine Postira.
Razvoj turizma u Op¢ini, pa i unutar oveg UPU-a treba se temeljiti na: umjerenoj (Faznoj) izgradnji novih kapaciteta sukladnih
novim zahtjevima turistickih potro3aca vz isticanje ekoloskih i kulturnih vrijednosti te umrezavanju postojecih i novih
sadrZaja iz blize ili dalje okalice - sportskih, zabavnih, kulturnih, izletnickih.

Osim razvoja turizma, ovim UPU-om potice se naseljavanje stalnog stanovnistva u mijestu koje ima obiljezja
tradicijskog obiteljskog stanovanija primorskog podneblja, ali s moguéno3¢u lak3e prilagodbe stambenih jedinica potrebama
suvremenog drustva. Stalni stanovnici s njihovim aktivnostima i djelatnostima koje je moguce obavljati u gradevnom
pogrucju naselja temelj su gospodarskog razvitka naselja tokom cijele godine.

Padrugje Opcine bilo je izraziti maslinarski i vinogradarski kraj. Stoga je potrebno i nadalje obnavljati, odnosno saditi
nove maslinike i poteze vinove loze unutar samog gradevnog podrugja naselja.

2.5.  Odabir prostorno-razvojne strukture

Unutar ovog UPU-a vazno je sprijeciti izgradnju velikih zgrada s ugostiteljsko-turistickim sadrzajima. Zbog toga
posebnu paznju treba posvetiti odabiru arhitektonskog izricaja za pojedinu zgradu, kag i njen smjestaj na gradevnoj cestici.
Potrebno je ocuvati dijelove vrijednog i prepoznatljivog krajobraza unutar ebuhvata UPU-a. Navedeni cilj se treba ostvariti
kroz oblikovanie izgradenog - neizgradenog (prirodnog) prostora unutar pojedinih gradevnih Zestica. Pri tome treba naglasiti
da se infrastrukturni sustavi smatraju glavnim ¢imbenikom usmijerenja razvoja i preduvjet samog razvoja. Cilj ovog UPU-a,
stoga treba biti uspostavljanje mreze svih infrastrukturnih podsustava koji bi se uspje3no spojili na postojece i planirane
sustave unutar Opcine Postira. To se posebice odnosi na:

e siqurno i kvalitetnoe prometno povezivanje novih dijelova gradevnog podrugja naselja s ostatkom izgradenog dijela
naselja Postira, ali i Sire;

e osiquranje sustava potpune opskrbe vodom, a usporedno osigurati sustav zastite mora izvedbom sustava
odvodnie otpadnih voda s procistacima;

e osiquranje dovaljnih koligina elektricne energije.

Pri odabiru prostorne strukture i nacina njihove gradnje i odrZavanija potrebno je voditi ratuna o odrZivom razvitku.
OdrZivi razvitak je naziv koji se danas u svijetu koristi kada se Zeli oznaciti i istaknuti razvitak koji ide u susret danasnjim
potrebama, ali uz osiguranje moquénosti razvitka i budu¢im narastajima. Principi odrZivog razvitka ne ogranicavaju
gospodarski rast, ali on ne smije ugrozavati oviekovo zdravlje, biljne i Zivetinjske vrste, tijek prirodnog razvitka i prirodna
dobra. Dakle, odrZivi razvitak oznatava onaj razvitak koji skrbi o okoliu, koji je tehnicki podoban, gospodarski provediv i
drustveno prihvatljiv.

Postojeca izgradnja na podrugju obuhvata nije uvijek u skladu s planiranim odrZivim koriStenjem prostora -
preizgradenost pojedinih gradevnih Cestica te volumen zgrada neuskladen s prepoznatljlivim duhom otockog mjesta. Kod
krajobraznog uredenja gradevnih ¢estica ne vodi se ratuna o prirodnim povr3nama kao ni o prekomjernom poplo€avanju. Ovim
UPU-om nastaiji se ograniciti takvu izgradnju na natin da se ne dopusta daljnja izgradnja na takvim gradevnim Cesticama,
osim ako se ona uskladuje sa smjernicama za novu gradnju po nacelu odrZiveq razvoja.
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3. PLAN PROSTORNGG UREDENJA

Ovim UPU-om predlaze se natin uredenja istocnog dijela naselja Postira, vec¢inom neizgradenog i neuredenog
planiranog gradevnog podrugja, planiranog ID PPUQ Pastira. Uz ve¢ postojece dovrsene ili dijelom zapocete zgrade mje3ovite
namjene (smjestajni i ugostiteljski sadrZaji) planira se uredenje gradevnih €estica za gradnju novih zgrada mjeSovite namjene
- preteZito stambene s novim smje3tajnim sadrZajima.

3.1.  Program gradnje i uredenja prostora

Podruje obuhvata Urbanistickog plana uredenja nalazi se unutar gradevinskog podrugja naselja te obuhvaéa
povrsine kopna i mora. Na podrugju obuhvata nalazi se vise izgradenih i dovr3enih zgrada mjeSovite - pretezito stambene
namjene - njih sedamnaest. Osim ve¢ izgradenih gradevnih Cestica, na podrugju obuhvata UPU-a nalazi se 5 neizgradenih, a
uredenih gradevnih Cestica te 6 neizgradenih i neuredenih gradevnih Cestica. Najveti dio neizgradenog dijela gradevnog
podrugja nalazi se na k.2. 1300/1, a koja je u vlasnitvu Sumarije, Brat.

Za promatrano gradevno podrugje prvo je bilo potrebno istraziti moguénost prometnog povezivanja s postojecim
prometnicama. Kako postojece prometnice na sjevernom i zapadnom rubu obuhvata nemaju tehnicka obiljezja potrebna za
sigurnu prometnicu (nagib, 3irina) to se moguénost prikljugka nove ulicne mreZe poku3ala pronaci spajanjem planirane(ih)
prometnica na danasnju postojecu Zupanijsku cestu, a nakon izgradnje planirane obilaznice Postira na nerazvrstanu
prometnicu. Planom je predvidena moguénost spajanja te prometnice na postojecu prometnu mrezu Postira i to na tri mjesta.
Prvi spoj nalazi se unutar ocbuhvata plana na jugozapadnom dijelu. Ostvarivanjem oveg spoja daje se moguénost uredenija
svih novoplaniranih gradevnih Cestica. Druga dva spoja nalaze se u sjeveroistocnom i jugoistocnom dijelu i to: spoj sa
Zupanijskom cestom je unutar obuhvata UPU-a, a spoj s nerazvrstanom prometnicom u sjevernom dijelu je izvan obuhvata
UPU-a (u prvoj etapi planira se izvedba kruZnog okretista) (slika 15). Medutim ostvarenje ova dva spoja ne uvjetuje daljnji
razvoj i uredenje prometne mreZe unutar obuhvata UPU-a pod uvjetom da se 3to prije izgradi spoj s danasnjom Zupanijskom
cestom Z6161.

Osim uredenja prometnica, unutar obuhvata Plana planirano je oblikovanije i uredenje gradevnih estica za gradnju
zgrada mijesovite - preteZito stambene namjene, uredenje parkiralidta duz postojece ulice neposredne uz obalu (plazu),
uredenje dijela obale kao uredene plaze, a manjim dijelom koji ostaje kao prirodna plaza, te oblikovanije javne krajobrazno
uredene povrsine u srediStu obuhvata uz obvezno koristenje izvornih biljnih vrsta. Kako na podrucju ebuhvata UPU-a nema
zasticenih prirodnih i kulturnih vrijednosti to se pri oblikovanju zgrada i pomocnih gradevina moqu koristiti svi suvremeni
oblici i pristupi u projektiraniu, ali vodeci racuna o padneblju.

Uredena plaza (slika 16) ¢e se urediti uz najmanje moguce zahvate i utjecaj na postojece stanije prirodnog okolisa.
Pri uredeniju plaZe planira se koriStenje prirodnih materijala (drve, kamen) kako bi se izbjeglo nasipavanie i betoniranje obale.
Najveci dio plaze zadrZat ¢e se u prirodnom stanju uz odredena uredenja suncalista (na obali i iznad mora) i ulaza u more za
oscbe sa smanjenom pokretljivos¢u. Sve pomocne gradevine uredene plaze (sanitarije, prostori za presvlacenie, kutica za
nadzornika plaze), biti ¢e izvedene kao lagane montazne gradevine bez temeljenja.

Slika15: prijedlog rjeSenja prometa Sireg podrugja Slika16:  KoriStenje i namjena povrina unutar obuhvata UPU-a
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3.2.  Osnovna namjena prostora s iskazom prostarnih pokazatelja

Podrutje obuhvata UPU-a namijenjenc je za razvoj i uredenje gradevnog podrucja naselja mjeSovite, preteZito stambene
namjene kao i ostale nuzne i pratece namjene. Unutar podruéja ovog UPU-a planirane su slijede¢e namjene i nacini koristenja u navedenim
povrinama:

NAMJENA UNUTAR GBUHVATA PLANA OZNAKA POSTOJECE PLANIRANO UKUPNO

(ha) (ha) (ha)

MJESOVITA NAMJENA M 1,34 4,26 5,60
GOSPONARSKA NAMJENA - TRGOVACKA K 0,00 0,06 0,06
SPORTSKO REKREACIJSKA NAMJENA - UREBENA PLAZA R3 1,49 3,46 4,95
kopneni dio uredene plaze R3a 1,49 0,00 1,49

dio akvatorija uz obalu namijenjen uredenoj plazi R3b 0,00 3,46 3,46
SPORTSKO REKREACIJSKA NAMJENA - PRIRGDNA PLAZA R4 0,22 0,00 0,22
JAVNE ZELENE PGVRSINE 7] 0,41 0,31 0,72
POVRSINE INFRASTRUKTURNIH SUSTAVA IS 0,94 0,66 1,60
kolne povrsine 151 0,79 0,54 1,33
kolno-pjesacke povrsine 152 0,12 0,04 0,16
pjesacke povrsine 1S3 0.01 0,07 0,08
povrsina za trafostanicu 1S4 0,00 0,01 0,01
povrsina za parkiraliste IS5 0,02 0,00 0,02
POVRSINE MORA 2,15 0,00 2,15
UKUPNA PGVRSINA GBUHVATA PLANA: 6,55 8,75 15,30

Povrsine pojedinih namjena i nacina koristenja u tablici izracunate su uz pomoé racunalnog programa AutcCad Map te su konaéne povrsine podloZne
promjenama u odnosu na na podrobni geodetski premjer prilikom utvrdivanja pojedinih gradevnih cestica unutar pojedine namjene.

Na podrugju Plana nalaze se i planirane su gradevne Cestice mje3ovite namjene (slika 17). Postojece gradevne
Cestice preoblikovane su i podijeljene na vise manijih u skladu sa zahtjevima njihavih vlasnika, po3tuju¢i potrebno izdvajanje
povrsina za javnu prometnicu. PredloZeni oblik i veli¢ina gradevnih Cestica moze se smatrati samo kac nacelan. Kenacan oblik
i veli¢ina gradevnih Cestica utvrdit ¢e se nakon podrobnog geodetskog premjera i RjeSenjem o utvrdivanju gradevne Cestice,
uz postivanje odredbi ovog Plana kao i odredbi PPUG Postira.

e
s

Slika17:  Podijela zemljista unutar UPU-a na gradive i negradive Slika18:  Povrsine za gradnju glavné i pomocnih zgrada na
{estice gradevnim gesticama unutar obuhvata UPU-a

Prema planerskim postavkama oveg UPU-a, svaka od postojecih ili planiranih zgrada mjeSovite namjene moze imati
uredene sadrzZaje/prostore za smjestaj gostiju, prema vaze¢im Pravilnicima, a u skladu s povrSinama za izgradnju za
odredenu vrstu gradevine (slika 18).

Unutar UPU-a nalaze se Cetiri vrste gradevnih €estica za gradnju zgrada mje3ovite namijene i to: nove neizgradene
gradevne cestice (M-01 do M-58), postojece neizgradene gradevne cestice (Mp-01 i Mp-02), preoblikovane postojece
izgradene gradevne cestice (M*-01 do M*-05) te postojece izgradene gradevne Cestice (Mp*-01 do Mp*-12). Povrsina za
gradnju glavne zgrade i pomocnih gradevina (u skladu s prostornim moguénostima), udaljenost istih od ruba gradevne
Cestice te katnost vidljiva je na kartografskom prilogu 4.B. Uvjeti gradnje. U prvu grupu gradevnih Zestica uvrStene su nove
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oblikovane gradevne Cestice nastale preparcelacijom neizgradenoq dijela osbuhvata UPU-a. Veliine pojedinih povrsina za
gradnju na novim i jos neizgradenim gradevnim cesticama (M) prikazane su samo nacelno. Konacan oblik ovisit ¢e o konacno
utvrdenom obliku i velicini (povr3ini) svake gradevne Cestice, uz obvezno postivanje odredbi o najmanioj udaljenosti glavne
zgrade i pomocnih i pratecih zgrada od ruba gradevne Cestice. Medutim, zbog obli¢ja terena unutar obuhvata Plana potrebno
se pridrZavati zadanih gradevnih crta jer ¢e se samo na taj nacin omoguciti nesmetani pogled prema sjeveru (moru) za sve
zgrade. PredloZene gradevne Cestice mogu se grupirati i/ili dodatno dijeliti u skladu s odredbama za utvrdivanje najmanie i
najvece povrsine gradevne Cestice.

Oblik postojecih i izgradenih gradevnih Cestica kojima su ovim UPU-om odredeni mogu¢i zahvati na postojecim
gradevinama (dogradnje, nadogradnie, prigradnje) vidljive je na kartografskom prilogu 4.A Plan parcelacije.

Polozaj glavne i pomocnih gradevina na svakej gradevnoj Zestici pomno je promislien i odreden u skladu s kesinom
terena te ostvarenju Sto boljeg pogleda prema sjeveru, moru i kopnu. Isto tako, posebna paznja se vodila 0 medusocbnom
razmaku zgrada kako bi u pogledu s mora ovaj prostor zadrZao bar dio prirodne pojavnosti kakvu je imao do sada.

Unutar UPU-a planirana je jedna gradevna €estica za gradnju zgrade gospodarske namjene (trgovacko-poslovne)
oznake K-01 na kojoj je moguce izgraditi jednu glavnu zgradu s jednom nadzemnom etazom. Broj podzemnih etaza nije
ogranien. Krov zgrade mora biti ravan, izveden kao tzv. ,zeleni krov’, a visina krovnog vijenca moZe biti najvise 5,00 m.
Povr3ina za gradnju glavne zgrade (u skladu s prostornim moguénostima), udaljenost iste od ruba gradevne Zestice te
katnost vidljiva je na kartografskom prilogu 4.B. Uvjeti gradnje. Veli¢ina povrsine za gradnju na novej neizgradenoj gradevnoj
Cestici (K-01) vidljiva je u narednoj tablici:

NAJVECA
. DOPUSTENA
OZNAKA . GRADIVIDIO |  KOEFICUENT | POVRSINAZA
cRapEvNE | OTRNA I GRABEVNE | mRpENOSTI | GRaBEME | oot | ST
CeSTICE CESTICE (m) (%) (m) ooV REA
(m)
K01 567 303 55,00 369 120 680

Povrsina u tablici izracunata je uz pomo¢ racunalnog programa AutoCad Map te je konacna povrsina podloZne promjenama u odnosu na provedeni
geadetski snimak.

Uredena plaza (R3] je pojas kopna (cbale) i povriina mora ogradena plutatama. Temeljem Odluke o koncesiji sluZi
kupatima. Ovim UPU-om uredena plaza podijeljena je na dvije prostorne jedinice i to na kopneni i morski dio koji sluZi
uredenoj plazi. Kopneni dio plaze (R3a) zadrzava se vecim dijelom u prirodnom stanju. Dio koji je ve¢ sada posljuncan moze
se nastaviti odrZavati na isti nain, koristenjem Sljunka sli¢nih obiljeZja. UPU ne dozvoljava nikakve zahvate na obali kaji bi
mogli negativno utjecati na postojece prirodno stanje, gradu i strukturu morskog dna, obale i pricbalnog podrugja. Na
jednom dodirnom dijelu kopnene i vodene povrsine planira se izvodenje kosine za pristup osobama sa smanjenom
pokretljivosti. UPU-om utvrdena povrsina akvatorija (R3b) sluzi takoder uredenoj plazi. Na sjevernom rubu tog dijela
akvatorija planira se postava plutaca. U pojasu akvatorija Sirine 20,00 m (mjerenc od cbalne crte prema moru) moguce je
postavljanje pontonskih suncaliSta. TuSevi se mogu postavljati isklju¢ivo uz pomocne zgrade te spojiti na sustav javne
odvodnije. ,Kabine" za presvlacenje ne smiju biti natkrivene gradevine, ve¢ isklju¢ivo lagana montazna i nenatkrivena
konstrukcija. Postava koSeva za otpatke moguéa je samo uz rub postojece prometnice, juzno od uredene plaze.
Osmatracnica za nadzornika plaze (jedna ili vise) postavljaju se na natin da se s njih vidi najvei dic akvatorija uredene plaze.
Na podrugju uredene plaze moZe se postaviti montazna gradevina za ugostiteljske usluge, tlorisne povrsine ne vece od
20,00 m” i visine samo jedne nadzemne etaZe.

3.3.  Prometna mreza

MreZa javnih prometnih povrsina unutar obuhvata UPU-a planirana je postujuéi postojece pristupne nerazvrstane
prometnice koje prolaze neposredno uz zapadni i sjeverni dio cbuhvata UPU-a kao i danasnju Zupanijsku cestu uz juzni rub
obuhvata UPU-a (slika 19). Do pojedinih gradevnih Cestica planirana je kolno-pjesacka povrsina i tu se radi iskljucivo o Cestici
koja je podijeliena na vise manijih u skladu sa Zeljama vlasnika. Sirina pojasa glavne prometnice (sabirnice) je 7,00 m (presjek
A-A), rubna prometnica na sjeveru (na dijelu planiranog parkiralista) ima Sirinu 10,00 m (presjek E-E), odnosnc 8,00 m na
dijelu gdje se planira izvedba obostranog nogostupa od po 1,50 m (presjek D-D). Sirine pojedinih dijelova prometnica
(poprecni presjeci) dani su u narednoj skici. Kod prometnica s presjekom B-B i C-C 3irini popre¢nog presjeka planski je dodano
po 25 cm obostrano radi izvedbe bankine (rubnjaka) ulice. Presjek sjeverne prometnice F-F odgovara dijelu na kojem je u
meduvremenu pripremljenc za uredenje okomitog parkiralista.
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Slika19: Prikaz promefa unutar padrugja obuhvata UPU-a

a)

b)

d

MrezZa javnih prometnih povrsina unutar UPU-a sastaoji se od:

planirane rekonstrukcije postojecih (nerazvrstanih) cesta unutar cbuhvata UPU-a sluZe za pristup planiranim i
postojecim zgradama. Tu se prvenstvenc misli na postojecu prometnicu kojom se pristupa ovom podrugju sa sjevero
zapada. Na njenom sjevero-istoZnom dijelu planira se njeno proirenje izgradnjom nogostupa (3irine 1,00 m) uz
sjeverni rub kolnika i nogostupa (Sirine 1,00 m) uz juzni rub kelnika. Prilikom obnove, predlaze se izvedba nesto
povisenog cestovnog rubnjaka prema niZoj strani presjeka kolnika kako bi se smanjio dotok oborinske povrsinske
vode na Cestice sjeverno od nje. Ostale postojece kolno-pjesacke povrsine zadrZavaju se i odrZavat ¢e se u suglasju
s odredbama UPU-a i posebnim uvjetima nadleZnih sluzbi.

planirana prometnica, koja zapotinje uz jugoistocni rub obuhvata UPU-a ima Sirinu kolnika od 5,50 m, uz izvedbu
jednostrane pjesacke staze Sirine 1,50 m uz sjeverni rub kelnika. Uz sjeveroistocni rub obuhvata planirana je izvedba
kruZnog okretista za ovu nerazvrstanu prometnice, a koje se zadrZava i nakon izvedbe produZetka te prometnice do
nerazvrstane ceste za uvalu Lovretina (nesto sjevernije)

planiranih neprolaznih kolno-pjesackih povrsina koje sluze za pjesacko-kolni pristup do gradevnih Cestica, a koje
nemaju neposredan izlaz na planiranu sabirnicu. Sirina ovih kolno-pje3ackih povrsina je od 3,50 do 4,00 m s manjim

10
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prosirenjem na kraju. Postojece kolno-pjesacke povrsine zadrzavaju se u svom postojecem obliku.

d)  planiranih pjesackih povr3ina (koje dijelom prolaze kroz javne krajobrazno uredene povrsine) Sirine od 3,00, a koje
sluZe kao pretica korisnicima ovog podrugja do uredene plaze u sjevernom dijelu obuhvata UPU-a. Ovisno o
terenskim uvjetima, dijelovi staza mogu se izvesti i kao vanjske stepeniste uz &iji bi jedan rub trebalo planirati i
rampu Sirine najmanje 0,90 m. ZavrSna obrada hodne plohe javnih pjesackih povrsina moze biti od betonskih ili
kamenih oplo¢nika.

Planirani pojasevi javnih prometnih povriina smatraju se zasti¢enim javnim debrom i u njihovoj Sirini, po Eitavoj
duzini, nije dozveljenc nikakve gradenje osim onog koje je u sluzbi javne prometne povrsine, odnosno vedenja javne i
komunalne infrastrukture. Sve javne prometne povrsine grade se i obnavljaju neposrednom provedbom UPU-a i planirane su
da omoguce prilaz i operativni rad vatrogasnih vozila. Javnu pjesacku mrezu u obuhvatu UPU-a Cine pjesatke povrsine
planirane u pojasevima prometnica kac nogostupi, kolno-pjesacke i pjesacke-kolne povrine mjeSovitog presjeka (ukljucujuéi
i duzobalnu Setnicu) i pjeSacke staze. Sve pjesacke povrsine planirane su na nain da omogquée nesmetani pristup, kretanje
osoba s invaliditetom i smanjene pokretljivosti, prema vazecim propisima.

3.5.  Komunalna infrastrukturna mreza

3.5.1.  Telekomunikacije

Sve postojece i planirane zgrade spoijit ¢e se na TK mrezu podzemnim TK vodom preko TK zdenca koiji se nalazi u
prometnici uz sjeverni rub obuhvata UPU-a. Nova EKI za pruzanje javnih komunikacijskih usluga putem elektronickih
komunikacijskih vodova (nepokretna/zemaljska telekomunikacijska mreza), predvidena je unutar prometnih pojaseva (slika
20). Planira se polaganje podzemnih TK vodova (ispod pjesackih povrsina - plocnika), u PVC cijevima odgovarajuceq
promjera. Odcijepi e se rjesavati kabelskim zdencima - montaznog tipa i razli¢itih veli¢ina s odgovarajucim poklopcima. TK
opremu moZe se smijestiti i na javnim povriinama (vanjski kabinet-ormari¢), uz uvjet da njegov poloZaj ne narusava
jedinstvenost krajobrazno uredenih povrdina. 0d ovog ormari¢a sve zgrade biti ¢e spojene na TK mreZu kroz PEHD cijevi,
promjera 50 mm.

Za pruzanje javnih komunikacijskih usluga putem elektromagnetskih valova - bez koriStenja vodova (pokretne
komunikacije) - na podru¢ju obuhvata UPU-a ne planira se i ne dozvoljava postava antenskih sustava na pojedinim
zgradama kao niti postava samostojecih stupova kao antenskih prihvata.

Slika 20: Prikaz telekomunikacijske i elektroopskrbne mreZe unutar obuhvata UPU-a
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3.5.2. Elektroopskrba

Elektroenergetski sustav unutar obuhvata UPU-a prikazan je nacelno (slika 20). Zapadnim rubom obuhvata, unutar
pojasa postojece kolno-pjesacke povrsine poloZen je podzemni 110 kV kabel koji, poloZzen pedmorski, dolazi s kopna do
otoka Braca. Jos zapadnije postoji jedna trafostanica koja opskrbljuje postojece potrosace. Za opskrbu elektricnom
energijom novoplaniranih zgrada, planira se gradnja jedne nove trafostanice TS 10(20)/0,4 kV (planirane snage 2x1000
kVA), koja ¢e se prikljuciti na postojeci 10 kV podzemni vod koji se nalazi u pojasu Zupanijske ceste, uz juzni rub cbuhvata
UPU-a. Za izgradnju planirane transformatorske stanice predvidena je povrsina priblizne velicine 10,0 x 9,0 m, a njen moquti
poloZaj prikazan je na karti 2.B.

Planiran je kolni pristup transformatorskoj stanici kako bi se osiguralo neometano servisiranije iste. Oblikovanje
transformatorskih stanica unutar ocbuhvata plana ne smije naruSavati vrsnocu izgradenog i neizgradenog prostora te se
preporu¢a da se pri postavljanju i oblikovanju istih vodi racuna o pogledu s okolnih planiranih gradevina. Kroviste
trafostanica izvest ¢e se kao dvostresna krovna ploha sa sliemenom usporednim sa slojnicama, a kao pokrov koristit ¢e se
kupa kanalica ili slican pokrovni materijal. Kao zastitu od pogleda, rubom gradevne Cestice za izgradnju transformatorskih
stanica propisuije se sadnja biljaka primjerenih podneblju visine jednake trafostanici.

lzradom projektne dokumentacije za pojedine planirane zgrade, ili grupe zgrada, moguce je predvidjeti dodatne
transformatorske stanice kao dopunu planiranoj elektroenergetskoj mrezi, a u skladu s potrebama, kac i uvjetima
ovlastenog distributera. Podzemni energetski kablovi poloZiti ¢e se u zemljani rov Sirine 40, a dubine 80 cm. Kod prolaska
ispod kolnika, kablove ¢e se poloZiti u tvrde plasticne cijevi i mehanicki zadtititi. Ako se elektroenergetski i
telekomunikacijski kablovi postavljaju usperedne, moraju se polagati na najmanjoj medusobnoj udaljenosti od 50 cm, a
mozebitni kut prostornog krizanja ne planira se manjim od 45°". Niskonaponski kabelski rasplet planiran je podzemnim
energetskim 0,4 kV kabelima poloZenim od trafostanice do pojedine gradevine, odnosno do nadzemnog ormara i dalje do
gradevine. Tolan poloZaj kabelskih razvodnih ormari¢a utvrdit ¢e se odgovarajuéom projektnom dokumentacijom, a
preporuca se njihova ugradnja u uli¢no procelje ograde gradevne Zestice.

Ovim UPU-om potice se koridtenje obnovljivih izvora energije, pa je na krovovima zgrada moguéa postava sunéanih
ploca za proizvodniju elektri¢ne energije iz abnovljivih izvora, ali take da ploce nisu vidljive od strane mora.

Sve javne prometne povrine moraju biti opremljene javnom rasvjetom, a poloZaj stupova te vrsta i snaga utvrdit ce
se projektnom dokumentacijom gdje ¢e se izmedu ostalog utvrditi visina i medusobni razmak stupova, odnosno snaga
svjetiljke. Sve svjetilike javne rasvjete moraju udovoljavati uvjetima ekoloske zastite od svjetlosnog zagadenija te biti
opremljene potpuno ravnim zastitnim staklom. Napajanje javne rasvjete treba biti rijeSenc posebnim ormari¢ima s uredajima
za requlaciju jacine rasvjete te spajanjem na postojecu ili planiranu trafsotanicu.

Na podrugju obuhvata UPU-a ukupno je planirana izgradnja 42 nove zgrade, mjeSovite - preteZito stambene
namijene. Kako je opcina Postira i istoimeno naselje turisticki usmjereno, moze se ocekivati da e se u svakoj novoj zgradi,
kao 3to je to sluaj s postojecim zgradama, nalaziti neki sadrZaji za potrebe turizma (sobe za iznajmljivanje ili apartmani).
Stoga se u izracunu za moguée vr3no opterecenje (kW) ratunalo da bi prosje¢no svaka nova zgrada mogla imati 8-12
korisnika, 3to cini najvise oko 500 korisnika na podrugju obuhvata UPU-a. Uz pretpostavku vr3nog opterecenja od 2,5
kW /korisniku dobiva se ukupno vrSno opterecenie za podrucje UPU-a koje iznosi 1250 kW.

Broj potrebnih TS 10(20)/0,4kV, tipske instalirane snage 2x1000 kVA (tip "gradska’) dobije se dijeljenjem
pretpostavljenog ukupnog vr3nog opterecenja za ovo podrutje u kW, s prorafunskim ,opterecenjem” (umnozak faktora
snage = 0,95 i Faktora opterecenja = 0,8 sa snagom jedne trafostanice = 2000 kVA

n= P/ (2x1000 x 0,95x 0,8)
n = 1250 / (2000x0,95x0,80)
n=1250 /1520=0,82  Na podrugju zahvata potrebna je jedna (1) trafostanica snage 2x1000 kVA.

3.5.3.  Vodoopskrba

Planirana mreza vodoopskrbnog sustava prikazana je shematski i nacelnih poloZaja (slika 21). KonaZna rieSenja
(tocan polozZaj i razved vodovodnih cijevi) utvrdit ¢e se temeljem odredbi UPU-a te kroz izradu idejne i glavne projektne
dokumentacije u skladu s posebnim uvjetima Hrvatskih voda i Vodovoda Brat.

Svi vadovi vodoopskrbne mreZe trebaju se postaviti unutar javnih povrsina (prometnih i krajobraznih). Spajanje
zgrada na javni vodoopskrbni sustav provedi se na natin da svaka gradevna Cestica ima moguénost neposrednog prikljucka
na javni vodoopskrbni sustav, a preko zasebnog brajila. Izvedba cjelokupne vodoopskrbne mreze unutar UPU-a planirana je
od ductilnih ili PEHD cijevi. Kao dopunski elementi sustava vodoopskrbe, ovim UPU-om predlaZe se da se uz svaku zgradu
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(unutar povrsine za izgradnju) izgradi spremnik za vodu koja bi se mogla koristiti kao ,tehnicka voda“ (npr. za zalijevanje
krajobrazno uredenih povrsinai sl.).

Hidrantska mreZa za pojedinacne zahvate odredit ¢e se prilikom izrade potrebne projektne dokumentacije za
gradnju pojedine zgrade ili grupe zgrada, prilikom ¢ega je potrebno postivati Pravilnik o hidrantskoj mreZi za gasenje poZara.
Hidrante vanjske javne hidrantske mreZe planirani su unutar prometnih pojaseva i krajobraznih povrdina, na meduscbnoj
udaljenosti do najvise 150,0 m.

Najmanii presjek cjevovada za priklju¢ak hidranta treba biti 100 mm, dok sekundarna mreza moZe imati presjek 50
mm. Na svim ¢verovima vodovodne mreZe predvideni su zaporni uredaji smjesteni u betonska zasunska okna. Koristene cijevi
trebaju podnijeti radni tlak od NP 10 bara. U sklopu vodoopskrbnog sustava planirana je rekonstrukcija starih, dotrajalih
cijevnih vodova, kako bi se smanjili qubici vede. Togan polozaj planiranih vedoopskrbnih cjevovoda utvrdit ¢e se izradom
projektne dokumentacije za izvedbu iste. Okomiti razmak vodoopskrbnog cjevevoda u ednosu na druge instalacije iznosi
najmanje 50 cm rafunajuci od tjemena odnosno do dna cijevi, a najmanja vodoravna udaljenost vodoopskrbnog cjevovoda od
drugih ukopanih instalacija je 1,0 m. Prijelaz vodoopskrbnog cjevovoda ispod ceste izvodi se obavezno u zastitnoj cijevi ili
odgovarajucoj betonskoj oblozi, a debljina zemljanag nadsloja iznad tjemena cijevi mora biti najmanje 1,00 m.

3.5.4.  Odvodnjai protis¢avanije otpadnih veda

Prijedlog sustava odvodnje otpadnih voda prikazan je shematski (slika 21). Konacna rieSenja utvrdit ce se
temeljem odredbi ID PPUG Postira i ovog UPU-a te kroz izradu idejne i glavne projektne dokumentacije u skladu s posebnim
uvjetima Hrvatskih voda i nadleznog javno-pravnog tijela. Unutar cbuhvata UPU-a planiran je razdjelni sustav odvodnie, na
natin da se posebno rieSava odvodnja oborinskih voda, a posebno otpadnih voda (sanitarnih i drugih). Planirana izvedba
kanalizacijskog sustava s protis¢avanjem i podmorskim ispustem je nuzna, ali ona nije i preduviet za gradenie planiranih ili
rekonstrukciju postojecih zgrada, gradevina ili sadrZaja u cbuhvatu UPU-a. U slucaju pocetka gradnije pojedinih zgrada prije
dovrsetka izgradnje javne odvodnje na podrugju obuhvata UPU-a, moguée je advadniju rijesiti i putem samostalnih sustava
za svaku zgradu, ali uz planiranje moguceq spoja na javnu odvednju naken njene izgradnije. Zgrade koje se nalaze ispod
prometnica moraju se prikljuciti na sustav odvodnije preko precrpnih stanica koje se moraju izgraditi istovremeno s glavnom
zgradom. Do izgradnje jedinstvenog sustava odvodnje otpadnih i fekalnih voda, dopusta se izvedba visedijelnih
nepropusnih sabirnih jama za pojedine gradevne Cestice &iji e se sadrzaj po potrebi prikupljati posebnim vozilom i odvoziti
do sustava s propisanim procis¢avanjem.

Polaganje javne mreZe odvodnje otpadnih i oborinskih voda planirano je unutar prometnih povrsina ili krajobrazno
uredenih povrsina. Spajanje zgrada i gradevina na javne sustave odvednje otpadnih i oborinskih voda provest ¢e se na nacin
da svaka gradevna Cestica, odnosno prostorna cjelina, ima moguénost neposrednog priklju¢enja na sustave putem
prikljuénog voda.

Odvodnja otpadnih voda provodit ¢e se u skladu s odredbama Zakona o vodama, Zakona o komunalnom
gospodarstvu, Odluke o odvodnji otpadnih voda i Odluke o prikljucenju na kemunalnu infrastrukturu, Opéim i tehnickim
uvjetima za opskrbu vodom i uslugama odvadnje otpadnih voda, uz postivanje sljedecih uvjeta:

a)  cjelokupni sustav javne odvodnije sa svim prikljuécima treba izvesti vodonepropusno,

b)  trasu kanala za odvodnju otpadnih voda treba peloZiti uz postivanje minimalne udaljenosti kanala od drugih
instalacija (voda min. 1,50 m, ostalo min. 1,00 m),

c) svaizlievna mjesta u gradevini, odnosno funkcionalnom sklopu, koja se nalaze u razini uspora u javnom sustavu za
odvadnju otpadnih veda te podrumski prostori, mogqu se prikljuciti na javni sustav samo preko posebnih precrpnih
uredaja i stanica na zasebnoj instalaciji gradevine za koju je odgoveran korisnik;

d) najavni sustav odvodnje otpadnih voda moraju se prikljuciti svi sadrzaji u obuhvatu UPU-a.

Ovim UPU-om odvednia eborinskih voda planirana je na sljedei nain:

a)  poniranjem u teren na neizgradenim dijelovima gradevne Cestice ili otjecanjem po povrsini terena do recipijenta;
proces se mora odvijati bez ugroZavanja okolnog zemljista, imovine i gradevina;

b)  oborinske vode s prometnih kolnih povr3ina, parkiraliSta ¢e se prije ispustanja u recipijent, ili ponovnog koristenja,
procistiti putem skupljata matornih ulja, masti i benzina;

)  Nije nuzno imati jedan jedinstveni kolektor za prikupljanja oborinskih voda, ve¢ je projektom moguce planirati vise
pojedinacnih i manjih sustava s kontroliranim ispustima u more, a radi jednostavnije izgradnie i odrZavanja.
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Kroz izradu potrebne projektne dokumentacije za ishodenje akata kojima se odobrava gradenje, potrebno je vrlo
podrobno razraditi sustav odvodnje otpadnih i oborinskih voda sukladno odredbama UPU-a, posebnim uvjetima nadlezne
pravne osobe (davatelja usluge), akta lokalne samouprave i sukladno propisima te uz ostvarenje propisane razine zastite
priobalnog mora - mora Il kategorije (tj. mora u zoni utjecaja otpadnih voda).

Slika 21:  Prikaz mreZe vodoopskrbe i advadnje na podrucju UPU-a

3.6.  Uvijeti zastite prirodnih vrijednosti i posebnasti te kulturno-povijesnih cjelina

Unutar obuhvata UPU-a (u smislu odredbi Zakona o zastiti prirode) nema zakonom zasticenih prirodnih vrijednosti -
zasticenih podrucja. U smislu Zakona o zastiti i ocuvanju kulturnih dobara u obuhvatu UPU-a nema zakonom zasti¢enih
kulturnih vrijednosti.

3.7.  Spriecavanje nepovoljnog utjecaja na okolis

Unutar obuhvata UPU-a nije planirana nova niti zadrZana neka postojeca gradevina koja bi svojim postojanjem ili
uporabom, neposredno ili moZebitno ugroZavala Zivet, zdravlje i rad ljudi te postojece prirodne i planirane vrijednosti obiljezja
ovog prostora. Sukladno nacelu cjelovitog pristupa uredenju okolisa, elementi zastite ckolisa, odnosnc mijere spriecavanija
nepovoljnog utjecaja na okolis, ugradeni su u urbanisticko rje3enje ovog UPU-a posebno kroz:

a)  namjenu povrdina i gradevina, odnosno smijestaj gradevina i djelatnosti u prostoru, te proizlazeca najveca
opterecenja okolisa i sustava javne i komunalne infrastrukture,

b)  planirani sustav javnih prometnih povrina,

)  planirani sustav odvodnje otpadnih i oborinskih voda, vodoopskrbe i zastite od Stetnog djelovanja voda, koji
cjelovito djeluje u smislu zastite tla, voda i mora,

d)  planirani sustav elektroopskrbe (primjena kabelskih - padzemnih - vodova, kojom se povecava sigurnost napajanja
potro3aca te eliminira vizualni utjecaj na okolis),

e)  propisanu primjenu energetski ucinkovite - ekoloke - javne rasvjete,

f)  odredbe o postupanju s otpadom,

g)  urbanisticke uvjete kojima se ureduje izgradenost i iskoriStenost gradevnih Cestica, najmanii udijel prirodnih i
krajobrazno uredenih povr3ina, visina i medusobne udaljenosti gradevina,

h)  odredivanje povrsine unutar pojedinih prostornih jedinica koje se moraju krajobrazne urediti sadnjom visokog
izvornog raslinja, bez vecih zahvata kojima bi se mijenjac postojece oblicje terena;
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i) odredivanje zahvata u prostoru u vezi sa zastitom od prirodnih i drugih nesreca, odnosno odredivanie urbanistickih
mijera zastite od elementarnih nepogoda i ratnih opasnosti.
Ostali elementi zastite okolisa i mjere sprie¢avanja nepovoljnog utjecaja na okoli$ osigurat ¢e se i provoditi primjenom
posebnih propisa te odgovarajuc¢im dekumentima Opéine Postira sukladno posebnim propisima.

Elementi zastite podrugja unutar i izvan obuhvata UPU-a otituju se kroz posebne uvjete planiranja uredenja i
provodenja Odvodnje i procis¢avanja otpadnih voda - sanitarnih i oborinskih. PovrSine planirane za krajobrazno uredenje
trebaju se urediti bez znacajnijih zahvata u postojecem terenu, uz cbnovu postojecih, ili gradenje novih podzida / suhozida.
Mogu se odistiti, prokrciti uz cbveznu sadnju novog ili cuvanije postojeceq bilinog (drvenastog) materijala, osim kada se ono

nalazi unutar UPU-om utvrdenih povrsina za gradenje unutar gradevnih estica

Kako unutar obuhvata UPU-a nema registriranih stalnih vodotoka, javnog vednog dobra niti dijelova podrugja
zastite izvorista vode za pice to je cjelokupna zastita (povrsinskih) veda utvrdena kroz uvjete gradnje, odrzavanija i uredenja
sustava za odvodnju i prociscavanije otpadnih voda - sanitarnih i oborinskih. Pricbalne more u obuhvatu UPU-a smatra se
morem Il kategorije pa e se kod uredenja plaza, posebno voditi racuna o pravilnoj procjeni kapaciteta plaze i potrebnog broja

sanitarnih kabina.

Na podrugju unutar cbuhvata UPU-a do sada nije zabiljezeno dugotrajno plavljenje uslijed padizanja razine mora, ali
postoji mogucnost njegova nastanka. Temeljem namjene povrdina i razmjestaja gradivih povrsina za izgradnju zgrada, a u
odnosu na more i reljef, ne ofekuje se da mozebitno plavljenje u slugaju takvog dogadaja ozbiljnije ugrozi ljude i dobra u
obuhvatu UPU-a.

Kako je zrak unutar podrugja obuhvata UPU-a svrstan u I. kategoriju kakvoce zraka, odnosno smatra se Cistim ili
neznatno oneciscen, to je ovim UPU-om planirana gradnja zgrada i gradevina iskljucivo na natin i uz mjere sukladno posebnim
propisima kojima se osigurava ofuvanje postojece kakvoce zraka, odnosno da se uvodenjem novog izvora onediscenija ,
kakvoca zraka ne prelazi v nizu kategoriju. Prvenstveno se tu misli na koriStenje energenta za grijanje sanitarne vode i
zagrijavanje zgrada pa se ovim UPU-om potice izvedba i koriStenje suncanih ploca koje se mogu postavljati na krov ili
neprohodne terase planiranih zgrada, kako bi se, Sto je viSe moguée, potrebnu energiju dobilo iz ekeloski prihvatljivih izvora.

Kako bi se izbjegla druga vrsta zagadenja - svjetlosno zagadenie, to je ovim UPU-om planirano koristenie iskljucive
energetski ucinkovite javne rasvjete, kao mjera usmjerena ka otklanjanju svjetlosnog oneciS¢enja okolisa odnosno
negativnog utjecaja svietlosnog onecis¢enja na bioraznolikost, ovjekovo zdravlje i noéni krajobraz.

U ovaj UPU ugradena je zastita od buke uskladena prema posebnom propisu, te primjenom Pravilnika ¢ najvisim
dopustenim razinama buke v sredini u kojoj ljudi rade i borave. U skladu s planiranim sadrZajima (namjena zgrada i
djelatnosti u zatvorenom i otvorenom prostoru) ovim UPU-om primjenjuju se najvise dopustene ocjenske razine buke imisije u
otvorenom prostoru za 3. zonu buke tj. za ,zonu mjeSovite, preteZito stambene namjene”.

Zastita od prirodnih i drugih nesreca, odnosno odgovarajuce urbanisticke mijere zastite od elementarnih nepogoda i
ratnih opasnosti, u PPUO Postira temelje se na izradenom dokumentu, Procjena ugroZenosti stanovnistva, materijalnih i
kulturnih dobara te okolisa od katastrofa i velikih nesre¢a - Opéina Postira“ te zahtjevima tijela i osoba s javnim ovlastima
sukladno posebnim propisima (zastita i spasavanje te zastita od pozara). U tom dokumentu utvrdene su i propisane
preventivne mijere gijom se implementacijom umanjuju posljedice i ucinci djelovanja prirodnih i antropogenih katastrofa i
velikih nesreca po kriti¢nu infrastrukturu te povecava stupanj sigurnosti stanovnistva, materijalnih dobara i okoli3a.

Ovim UPU-om pretpostavlja se da e svi vlasnici i korisnici zgrada unutar cbuhvata UPU-a poduzeti sve propisane
mijere zastite i spasavanja koje moqu sprijeciti nastalu prijetnju koja ugroZava sigurnost, zdravlje i Zivete ljudi; osigurati
uvjete za provedbu osobne i uzajamne zastite osoba i zajednicke imovine u tim objektima; na povrsinama i zgradama &iji su
vlasnici odnosno kerisnici, na zahtjev nadlezne uprave za zastitu i spasavanje, dopustiti postavljanje instalacija i uredaja za
uzbunijivanje gradana. Smjestaj sirena za uzbunjivanje ne smije ometati svakodnevnu namijenu i koristenje povrsina i sadrZaja
i moraju biti Sto manje uocljive na zgradama i gradevinama.

Sukladno Zakonu o sustavu civilne zastite, sklanjanje ljudi planira se u zaklonima i/ili prostorima koji omogucavaiju
prihvatljivu zastitu sa ili bez prilagodbe. U propisanoj projektnoj dokumentaciji, potrebno je predvidjeti smjerove evakuacije
te lokacije za zbrinjavanie ljudi.

Pri projektiranju gradevina na podrugju obuhvata UPU-a propisana je obvezna primjena posebnih uvjeta koji se
nalaze u odgovarajucim zakenskim i podzakonskim dokumentima iz podrugja zastite od pozara: Pravilnik o zastiti od poZara
ugostiteljskih objekata, Zakona o zapaljivim tekucinama i plinovima, Pravilnik o uvjetima za vatrogasne pristupe te

Sveutiliste u Zagrebu, Arhitektonski fakultet
Zavod za urbanizam, prostorno planiranie i pejzaznu arhitekturu 15

rujan, 2019.



Splitsko-dalmatinska Zupanija
C. ObrazloZenje plana OPCINA PGSTIRA
3. Plan prostornog uredenja |. Izmjene i dopune Urbanistitkog plana uredenja Postira - istok: Crna i Bila Ploca - Mala Lozna

Pravilnik o hidrantskoj mreZi za gasenje poZara, americke smjernice NFPA 101 (Life Safety Code, 2003.), hrvatske norme
HRN DIN 4102, austrijski standardi za zgrade za parkiranje TRVB N 106, njemacke smijernice VDS (Verband der
Sacherversicherer e.V. Koeln 1987.) za sprinkler uredaje i sl.

Pri projektiranju gradevina niskegradnje (cestovne prometnice) unutar obuhvata Plana treba primjenijivati uvjete
kako bi iste mogle koristiti za pristup vatrogasnim vozilima.

Kako se prema postojec¢im seizmoloskim kartama, obuhvat UPU-a nalazi se u podrugju intenziteta VIl stupnja MCS
liestvice, odnosno podrugju ocekivanih intenziteta potresa do VIII stupnja MSK-64 ljestvice, to se posebna paznja mora
posvetiti izracunu konstrukcije pojedinih zgrada. U slucaju rekonstrukcije postojece gradevine unutar obuhvata UPU-a koja
nije projektirana sukladno vaze¢im propisima i normama za protupotresno gradenje, potrebno je ojacati konstruktivne
elemente gradevine sukladno vazecim propisima i normama ili ju €ak ukloniti i izvesti novu u skladu s vaZecim propisima iz
tog podrugja.

Kako bi se omogucio pristup interventnih vozila, odnosno evakuacije ljudi i dobara, prometne povrsine planirane su
na propisanim udaljenostima od zgrada (u skladu s njihovom planiranom visinom). Podruje moquéeq uru3avanja zgrada je
uvijek izvan kolnika ceste. Time je planirana sabirnica osigurana od moquéeg zakréenja uslijed rusenija pojedine gradevine.

Sveutiliste u Zagrebu, Arhitektonski fakultet

16 Zavod za urbanizam, prostorno planiranje i pejzaznu arhitekturu
rujan, 2019.
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I Izmjene i dopune Urbanistickog plana uredenja Postira Istok: Crna i Bila Plo¢a - Mala Lozna

B. 1ZVOD PROSTGRNGG PLANA UREBENJA GPCINE PGSTIRA

(Sluzbeni glasnik Opcine Postira br. 4/08, 2/16, 3/16 -pracisceni tekst i 5/18)

Sveutiliste u Zagrebu Arhitektonski Fakultet
Zavod za urbanizam, prostorne planiranie i pejzaznu arhitekturu
rujan, 2019.



Splitsko-dalmatinska Zupanija
OPCINA POSTIRA
I Izmjene i dopune Urbanistickog plana uredenja Postira Istok: Crna i Bila Plo¢a - Mala Lozna

C. STREJENE PGDLGGE NA KGJIMA SE TEMELJE PRGSTGRNG PLANSKA
RJESENJA

— topografsko-katastarska podloga (geodetski snimak])
— digitalni orto-foto za ove podrugje Opcine Postira
— hrvatska osnovna karta 1:5000

Sveutiliste u Zagrebu Arhitektonski Fakultet
Zavod za urbanizam, prostorne planiranie i pejzaznu arhitekturu
rujan, 2019.
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OPCINA POSTIRA
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D. PGPIS SEKTGRSKIH DOKUMENATA | PRGPISA KGJE JE BILG
PGTREBNG PGSTIVATI U IZRADI PLANA

Zakon o prosternom uredenju (NN 153/13, 65/17, 114 /18, 39/19)

Zakon o gradnji (NN 153/13, 20/17, 39/19)

Zakon o Sumama (NN 68/18,115/18)

Zakon o zastiti ckolisa (NN 80/13,153/13,78/15,12/18,118/18)

Zakon o zastiti zraka (NN 130/11, 47/14, 67/17,118/18)

Zakon o vodama (NN 153/09, 130/11, 56/13, 14 /14, 46/18)

Zakon o zastiti prirode (NN 80/13,15/18, 14/19)

Zakon o zastiti od buke (NN 30/09, 55/13,153/13, 41/16, 114/18)

Zakon o zastiti od elementarnih nepogoda (NN 73/97, 174 /04)

Zakon o sustavu civilne zastite (NN 82/15, 118/18)

Zaken o zapaljivim teku¢inama i plinovima (NN 108/95, 56/10)

Zakon o zastiti i e€uvanju kulturnih dobara (NN 69/99, 151/03, 157/03, 87/09, 88/10, 61/11, 25/12,136/12, 157 /13,152 /14, 98/15, 44/17, 90 /18)
Zaken o odrZivem gospodarenju otpadom (NN 94/13, 73/17,14/19)

Zakon o cestama (NN 84/11, 22/13, 54 /13, 148/13, 92 /14)

Zakon o elektronickim komunikacijama (NN 73/08, 90/11,133/12,80/13, 71/14, 72/17)

Zakon o policiji (NN 34/11,130/12, 89/14, 151 /14, 33/15,121/16)

Zakon o pruzanju usluga u turizmu (NN 130/17, 25/19)

Zakon o vlasnistvu i drugim stvarnim pravima (NN 91/96, 73/00, 114/01, 79/06, 141/06, 146/08, 38/09, 153/09, 143/12, 152 /14, 81/15, 94/17)
Pomorski zakonik (NN 181/04, 76/07, 146/08, 61/11, 56/13, 26 /15, 17/19)

Pravilnik o razvrstavanju i kategorizaciji luka nautickog turizma (NN 72/08)

Pravilnik o vrstama marskih plaza i uvjetima koje maraju zadovaljavati (NN 50,/95)

Pravilnik o sadrZaju, mjerilima kartografskih prikaza, obaveznim prostornim pokazateljima i standardu elaborata prostornih planova (NN 106/98,
39/04, 45/04,163/04,9/11.)

Pravilnik o jednostavnim i drugim gradevinama i radovima (112/17, 34/18, 36/19)

Pravilnik o razvrstavaniju i kategorizaciji objekata u kojima se pruzaju ugostiteljske usluge u domacinstvu (NN 9/16, 54/16, 61/16, 69/17.)
Pravilnik o grani¢nim vrijednostima emisija otpadnih voda (NN 80/13, 43/14, 27/15i3/16)

Pravilnik o hidrantskoj mreZi za gasenje poZara (NN 8/06)

Pravilnik o uvjetima za vatrogasne pristupe (NN 55/94, 142/03)

Pravilnik o zapaljivim teku¢inama (NN 54/99)

Pravilnik o ukaplienom naftnem plinu (NN 117/07)

Pravilnik o temeljnim zahtjevima za zastitu od pozara elektroenergetskih postrojenja i uredaja (NN 146/05)

Pravilnik o mjerama zastite od elementarnih nepogoda i ratnih opasnosti u prosternom planiranju i uredivanju prostora (NN 29/83, 36/85, 42/86)
Pravilnik o nositeljima, sadrZaju i postupcima izrade planskih dokumenata u civilnoj zastiti te informiranju javnosti u postupku njihova denosenja (NN
49/17)

Pravilnik o postupku uzbunijivanja stanovnistva (NN 69/16)

Pravilnik o tehni¢kim zahtjevima sustava javneg uzbunjivanja stanovnistva (NN 69/16)

Pravilnik o asnovnim uvjetima kojima javne ceste izvan naselja i njihovi elementi moraju udovaljavati sa stajalista sigurnosti prometa (NN 110,/01)
Pravilnik o uvjetima za projektiranje i izgradnju prikljucaka i prilaza na javnu cestu (NN 95/14)

Uredba o procjeni utjecaja zahvata na okolis (NN 61/14, 3/17)

Uredba o strateskoj procjeni utjecaja strategije, plana i programa na okolis (NN 3/17)

Uredba o spriecavanju velikih nesreca koje ukljucuju opasne tvari (NN 44 /14, 31/17, 45/17)

Procjena rizika od velikih nesreca za Opéinu Postira

Prostorni plan Splitske dalmatinske Zupanije (SI. glasnik Splitsko dalmatinske Zupanije br. 1/03, 8/04,5/05,5/06,13/07,9/13)

Prostorni plan uredenja Opcine Postira (Sluzbeni glasnik opéine Postira br. 4/08, 2/16, 3/16. - protisceni tekst, 5/18, 5a/18 - protisceni tekst)

Sveutiliste u Zagrebu Arhitektonski Fakultet
Zavod za urbanizam, prostorne planiranie i pejzaznu arhitekturu
rujan, 2019.
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E. Suglasnost Ministarstva graditeljstva i prostornog uredenija
(prema ¢lanku 108 Zakona o prosternem uredenju NN 153/13, 65/17, 114/1839/19)

Sveutiliste u Zagrebu Arhitektonski Fakultet
Zavod za urbanizam, prostorne planiranie i pejzaznu arhitekturu
rujan, 2019.



REPUBLIKA HRVATSKA
MINISTARSTVO GRADITELJSTVA
| PROSTORNOGA UREBDENJA
10000 Zagreb, Ulica Republike Austrije 20
Tel: 01/ 3782 444 Fax: 01/ 3772 822

Uprava za prostorno uredenje
i dozvole drzavnoga znacaja

KLASA:  350-02/19-13/72
URBROJ: 531-06-1-1-19-4
Zagreb, 6. rujna 2019.

SPLITSKO-DALMATINSKA ZUPANIJA
OPCINA POSTIRA
Jedinstveni upravni odjel
Poljezice 2
21410 Postira

PREDMET: Sugiasnost na Konacni prijediog i. izmjena i dopuna Urbanistickog piana
uredenja Postira - istok: Crna i Bila Plo¢a — Mala Lozna
- suglasnost, izdaje se

Veza: Vas dopis Klasa: 022-03/19-01/292, Urbroj: 2104/05-03/1-19-01 od 17. srpnja
2019.

Temeljem odredbe ¢lanka 108. Zakona o prostornom uredenju (,Narodne novine® br.
153/13, 65/17, 114/18 i 39/19 — u daljnjem tekstu: Zakon) Ministarstvo graditeljstva i
prostornoga uredenja izdaje

SUGLASNOST

da je Konacni prijedlog |. Izmjena i dopuna UrbanistiCkog plana uredenja Postira — istok:
Crna i Bila Plo¢a — Mala Lozna (,Sluzbeni glasnik Opéine Postira“ br. 6/17) izraden u skladu
s odredbama Zakona kojima se ureduje zasti¢eno obalno podrucje mora.
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F. 1ZVJESCE O JAVNGJ RASPRAVI

Sveutiliste u Zagrebu Arhitektonski Fakultet
Zavod za urbanizam, prostorne planiranie i pejzaznu arhitekturu
rujan, 2019.



REPUBLIKA HRVATSKA
SPLITSKO-DALMATINSKA ZUPANIJA
OPCINA POSTIRA

Jedinstveni upravni odjel

Klasa: 022-03/19-01/ 279

Urbroj: 2104/05-02-19-01

Postira, 01.07.2019.

1ZVIESCE O JAVNOJ RASPRAVI

U POSTUPKU IZRADE PRIJEDLOGA
I. Izmjena i dopuna
Urbanistickog plana uredenja Postira - istok:
Crna i Bila Ploca — Mala Lozna

Predstavnik Narucitelja
Nacelnik Opcine Postira

Sinisa Marovic

Predstavnik Izradivaéa
Odgovorni voditelj:

Prof.dr.sc. Nenad Lipovac, dipl.ing.arh:”
r. ﬁsm LIP@VAC
|II dr iy e

N‘!'.ﬂ%@g

Postira, srpanj 2015.



lzvje$¢e o provedenoj javnoj raspravi o
Prijedlogu I. zmjena i dopuna Urbanisti¢kog plana uredenja Postira - istok: Crna i Bila Plo¢a — Mala Lozna

Sadrzaj

1. POdACH iZ ODJAVE JAVNE FASPIAVE ......cuvirieeeieeieiseieieiseiei ettt ettt bbbt ettt
1.1. Zaklju€ak o utvrdivanju prijedloga plana za jJavnu FaSPIrAVU..........cceeiieerriseieriiesesesess sttt s s snse s sssese s
1.2. Tekst objave javne rasprave 0 prijedlogu PIANA.............cririiiirii e
1.3. Popis sudionika u javnoj raspravi koji su pozvani posebnom obavijesti 0 javnoj raspravi...........cccocvererirernceeneneeneneenen.
1.4. Objava javne rasprave U ANEVNOM TISKU ........c.u e ettt
1.5. Objava javne rasprave na mreznoj stranici OPCING POSHIA .........c.vuvieririiririrriririesses ettt
1.6. Objava javne rasprave na mreznoj stranici Ministarstva graditeljstva i prostornog uredenja ...........ccccoeeveevivcevccsiinnennns
1.7. Objava javne rasprave Na 0g1aSN0]J PlOCI ...........c.wreerieririmierereiieeeieeeeseeee e see bbb es bbb

2. POAACH 0 JAVNOM IZIAGANTU ....v.cveieeieie et b bbbt
21. Zapisnik s javnog izlaganja 0 Prijedlogu PIANG ...
2.2. Popis NazoCnih N JAVNOM IZIAGANJU .......c.cuieeieeieiireicie ettt ettt

3. Sudionici u javnoj raspravi — fiziCke i PraVNe 0SODE.........cccieviiieiieiieiriets sttt b b

4, Sudionici u javnoj raspravi — JavNOPravna tiEla ...........ccceieeiieeiecescs bbb

5. Preslika primjedbe javnopravnog tEIA .........cou et 10

srpanj, 2019.



lzvje$¢e o provedenoj javnoj raspravi o
Prijedlogu I. Izmjena i dopuna Urbanistickog plana uredenja Postira - istok: Crna i Bila Plo¢a — Mala Lozna

1. Podaci iz objave javne rasprave

Prijedlog I. Izmjena i dopuna Urbanistickog plana uredenja Postira - istok: Crna i Bila Plo¢a — Mala Lozna (u daljnjem
tekstu Prijedlog plana) izraduje se temeljem Odluke o izradi I. Izmjena i dopuna Urbanistickog plana uredenja Postira - istok: Crna i
Bila Ploca — Mala Lozna (Sluzbeni glasnik Opcine Postira br. 1/19.). Nositelj izrade Prijedloga plana je Opéina Postira, a struéni
izradivaC Prijedloga plana je Sveuciliste u Zagrebu, Arhitektonski fakultet, Zavod za urbanizam, prostorno planiranje i pejzaznu
arhitekturu.

Temeljem ¢lanka 95, stavak (2) Zakona o prostornom uredenju (NN 153/13, 65/17, 114/18 i 39/19), nalelnik Opéine
Postira donio je dana 28. svibnja 2019. Zaklju¢ak o utvrdivanju Prijedloga I. Izmjena i dopuna Urbanistickog plana uredenja Postira -
istok: Crna i Bila Plo¢a — Mala Lozna za javnu raspravu (Klasa: 022-05/19-01/22, URBROJ: 2104/05-02-19-01), u daljnjem tekstu
Zakljucak. Temeljem Clanka 96, stavaka (3) i (4) Zakona o prostornom uredenju te Zakijucka, naCelnik Opcine Postira objavljuje
javnu raspravu (Klasa: 022-05/19-01/22, URBROJ: 2104/05-02-19-02) o Prijedlogu plana, koji sadrzava pisani i kartografski dio te
sazetak za javnost.

Sukladno €lanku 96 Zakona, javna rasprava objavljena je dana 28. svibnja 2019. na mreznoj stranici Ministarstva
graditeljstva i prostornog uredenja, na mreznoj stranici Op¢ine i na oglasnoj plodi te dana 30. svibnja 2019. u dnevnom tisku — 24
sata.

Javni uvid unutar javne rasprave frajao je od 07.06.2019. do 14.06.2019. g. U tom razdoblju pisani i kartografski dio
Prijedloga plana bio je izloZzen u tiskanom obliku u prostorijama Opéine Postira, PolieZice 2, Postira, a u elektronskom obliku na
mreznim stranicama OpcCine Postira.

Sukladno ¢lanku 99. Zakona, Nositelj izrade organizirao je dana 07. lipnja 2019. javno izlaganje prostorijama Pastoralnog
centra sv. Josipa na adresi Glavica 1, 21410 Postira, s poetkom u 18:00 sati. O javnom izlaganju sacinjen je Zapisnik koji se nalazi
u obveznim prilozima ovog lzvje3¢a i sadrzi popis nazo¢nih za vrijeme trajanja javnog izlaganja. lzlaganju su prisustvovali
predstavnici Opéine Postira, odgovorni voditelj izrade Prijedloga plana Prof.dr.sc. Nenad Lipovac, u ime izradivaCa Prijedloga plana,
te ostali sudionici prema popisu prisutnih u prilogu. Za vrijeme izlaganja, Prof.dr.sc. Nenad Lipovac obrazloZio osnovnu razloge za
izradu ovih Izmjena i dopuna te odgovarao na postavljena pitanja.

Ocitovanja, prijedlozi, misljenja i primjedbe mogli su se predati u pismenom obliku, upisati u Knjigu primjedbi i prijedloga ili
poslati poStom ili dostaviti na e-mail adresu Opc¢ine najkasnije do 14.06. 2019. g.

1

srpanj, 2019.
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lzvje$¢e o provedenoj javnoj raspravi o
Prijedlogu I. zmjena i dopuna Urbanisti¢kog plana uredenja Postira - istok: Crna i Bila Plo¢a — Mala Lozna

14. Objava javne rasprave u dnevnom tisku
24 sata, 30.05.2019.

'REPUBLIKA HRVATSKA
* ZUPANIA SPLUITSKO DALMATINSHA T
OPEINA POSTIRA
PofjeZice 2, 21410 POSTIRA
tel (021) 63 21 33, fax (021) 63 21 07
KLASA:022-05/19-01/22
URBROJ: 2104/05-02-19-02
Postira, 28.svibnja 2019.godine
‘temeljern clanka 96, Zakona o prostomom uredenju (NN 153/13, 65/17, 114/18 | 39/19)i
Clanka 46 Statuta Opéine Postira{«SluZbeni alasnik Opéine Postiran broj 3/13 | 6/13), Opéinski
nacelnik opéine Postira dana 28.05.2019.9.

OBJAVLIUJE JAVNU RASPRAVU
fjodiogu L. kzrnjena i T A A
Postira - istolc Crna i Bila plota - Mala Lozna
L
Javna jedl lana trajat ée 8 dana, od 07 lipnja 2019.godine do 14.lipnja 2019.
godlne,ltoputemmgtzlaganjaljavnngu\rl

Il
Zhvdjembaiuﬂaimmﬁrmﬁiiedogphmbkéeﬂcﬁmuﬁmﬁﬂﬂmﬁ%lmh&ﬁ@,
Polje¥ice 2, radnim danam od 7:00 do 15:00 sati. :

.

Prijediog plana za javnu raspravu bit ée objavlien na mreZnoj stranici Opcine Postira: www.
opcina-postira.hr

|2
k izlaganje o Prijed lana odrkat ¢e se 0T lipnja 2015.godine u 18:00 sati u prostorfjama
Pasl.oralnagcenﬁasv Jospi na adresi Glavica 1, 21410 Postira.

V.

Pozivaj fizicke | p bie koje imaju odreden pravni interes na podnutiu obufvata Priledioga

plana da i i i umdm

fjedl mlslper;au‘ik(_- o Priad e rrgglienpnﬂlio&bwauana

WmMuwquWMmmmﬂwmmm
adresu Opéine il dostaviti na e-mail adresu Opéine: info@opeina- postira,

krmﬁmﬂedelupn;azomgndmmmlmmmmmmmmm

pr besadre i e se uzeti 'mmomm

Opcinski nacelnik
Sinisa Marovié

1.5. Objava javne rasprave na mreznoj stranici Opcine Postira

Harsienenia Dt Cpdma Pertra (mdinea ek PP Ervin o

Opcina Postira

"

@ MUNARASPRQVAO @ S Kontaktrajie nas
IZIFEE uﬂ Povratak 1
m ia3a pitanja
M~ OGLAS hitps-iibestofbrac comhnbrac.
A ZAMLIUEAK dogadianjaipredatava-eko selenko-povratak
postira’

Ponavijanje drugog postupka |awne rasprave za projekt Razvoja infrastrukiure Eiroko.

Clenik javne usluge prikupijania mije3ancg komunainog | biorazgradiveq ofpada sa

- Javid poziv Za poancieny Zahlieva 2a davanit Kancesiskin cIC0NeNja na pomarsko.

pTeTE e e L e
3 mevatsil Hvatska) M E - ¥ + 0%
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lzvje$¢e o provedenoj javnoj raspravi o
Prijedlogu I. zmjena i dopuna Urbanisti¢kog plana uredenja Postira - istok: Crna i Bila Plo¢a — Mala Lozna

1.6. Objava javne rasprave na mreznoj stranici Ministarstva graditeljstva i prostornog uredenja

SER* REPUBLIKA HRVATSKA
Ministarstvo graditeljstva i
prostornoga uredenja

FretraZite Ministarstvo

Istakmute teme  Kontakti  Propisi  AFONIZ  ISPU Yavod za prostormi razoj

Vijesti O Mimistarstvu  Dobumerti  Pristup informarijama

Maslownica - | O Ministarstvu ~ | Djelokrug ~ | Prostorno uredenje - | Prostorni planovi =~ | Informacije o planovima u izradi ~

&= lspidi stranicu

f Podijeli na Facebooku

Informacije o javnim raspravama A

&+ Podijeli na Coogle =

28.05.2019. - Informacija o javnoj raspravi o prijedlogu I Izmjena i dopuna
Urbanistickog plana uredenja Postira - istok: Crni i Bila ploca - Mala Lozna

28.05.2015_ | pdf {242kb)

28.05.2019. - Informacija o javnoj raspravi o prijedlogu IV. Izmjena i dopuna
Generalnog urbanistickog plana Grada Dubrovnika

28.05.2015_ | pdf {1 12kb)

28.05.2019. - Informacija o javnoj raspravi o prijedlogu IV. Izmjena i dopuna

Prostornog plana uredenja Grada Dubrovnika
2E.05.2015_ | pdf {112kE)

27.05.2019. - Infermacija o javnoj raspravi o prijedlogu IV: Izmjena i depuna

Prostornog plana uredenja Opcine Cepin
27.05.2015_ | pdf {358kE)

1.7. Objava javne rasprave na oglasnoj plo€i

; E 4L
ki 55.'!§§§§E
Lt § g g £-E§=-§§!
O R T
; g?:' L1 g
NEEEE

WL

Jne resgrave
® na et

dancim od 7:00 do 1500 san.

Mol e bt dostaviient u ety | nisy gitke

e

Frijediog pions @ v rasprav ba de
" Jou

Fumap se sve finfhe | pravie osobe
w,mlpm-

U ot aomangs

Wit cpobe,

Brioiem rvielta

11 puter javiog (xiagania | rvnog inida.
2a e trajania

fax (021) 6321 07
Poljelics 2, radnim

el [021) 53 2133

ZUPANUA SPLITSKD DALMATIRSEA
Poljetice 2, 21410 POSTIA
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lzvje$¢e o provedenoj javnoj raspravi o
Prijedlogu I. zmjena i dopuna Urbanisti¢kog plana uredenja Postira - istok: Crna i Bila Plo¢a — Mala Lozna

2.

21.

Podaci o javnom izlaganju

Zapisnik s javnog izlaganja o Prijedlogu plana

REPUBLIKA HRVATSKA
ZUPANIJA SPLITSKO DALMATINSKA
OPCINA POSTIRA
Poljezice 2, 21410 POSTIRA
tel (021) 63 21 33
fax (021) 63 21 33
e-mail: info@opcina-postira.hr

Zapisnik
sa javnog izlaganja prijedloga I. izmjena i dopuna urbanistickog plana uredenja Postira-
istok; Crna i Bila ploca - Mala lozna

Javno izlaganje zapoceto je u 18:00 sati, 07. lipnja 2019. god. u Pastoralnom centru na adresi
Glavica 1, 21410 Postira.

Popis prisutnih javnom izlaganju nalazi se kao prilog ovog zapisnika.

Javnoj raspravi nazocan je predstavnik izradivaa plana prof. Nenad Lipovac, predstavnici
Opcine Postira, nacelnik Sinisa Marovi¢, donacelnik Ivica Vlahovi¢ te zapisnicar procelnik Ivo
Matulié.

Javnu raspravu otvorio je opéinski nadelnik koji je pozdravio prisutne te kratko dao
informacije i razloge zbog Cega se odrzava javna rasprava po prijedlogu I. izmjena i dopuna
urbanisti¢kog plana uredenja Postira-istok; Crna i Bila ploc¢a - Mala lozna.

Nakon toga dao je rije¢ izradivacu plana koji je prisutnima temeljitije obrazloZio razloge zbog
kojih se treba odrzati javna rasprava po prijedlogu I. izmjena i dopuna urbanistickog plana
uredenja Postira-istok; Crna i Bila plo¢a - Mala lozna.

Prof. Lipovac naglasio je da je doslo do promjene u povrsini veli¢ine gradevnog podrucja te
da je zbog toga izvrieno prosirenje prema istoku ¢ime je formirana nova granica gradevnog
podrudja.

Stoga je doslo do brisanja tablica sa povrsinama gradevnih parcela te je za gradevnu dozvolu
prilikom izrade glavnog projekta potrebno je imati tocan oblik i veli¢inu gradevne cestice, sto
znati da geodet treba napraviti parcelacijski elaborat. Parcelacijski elaborat kao dio glavnog
projekta mora sadrzavati povr3ine za gradenje.

Sto se tice katnosti objekta Zakonom je jasno definirano 3to je nadzemna etaia te je
sukladno tome dozvoljena gradnja tri etaZze dok udaljenost objekta mora biti 3 metra od ruba
Cestice.

Nakon izlaganja predstavnika izradivata Plana, otvorena je rasprava po predloZenim L
izmjenama i dopunama urbanisti¢kog plana uredenja Postira-istok; Crna i Bila plo¢a - Mala
lozna.
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lzvje$¢e o provedenoj javnoj raspravi o
Prijedlogu I. zmjena i dopuna Urbanisti¢kog plana uredenja Postira - istok: Crna i Bila Plo¢a — Mala Lozna

Pitanja i odgovori:

Marko Mihaci¢: hoce li se i na koji natin omoguéiti prilaz prema moru na predjelu od Male
Lozne prema Boku?

Profesor Lipovac: Na grafickom prikazu vidljivo je da je nakon posliednje zgrade koja je uz
more na predjelu Male lozne predviden put u &irini od 1,2 m do 1,5 metara od postojece

makadamske ceste za Lovrefinu do mora.

Ivica Gospodnetic: Da li je na razini prostornog plana moguéa gradnja garaZe na privatnom
parkingu?

Profesor Lipovac: Nije. Iz razloga $to bi gradevna crta bila na regulacijskoj crti éime je
onemogucena sloboda u manevriranju vozilom.

Kako viSe nije bilo pitanja nacelnik se zahvalio prisutnima na dolasku te je zakljuéio javno
izlaganje.

Javno izlaganje zavr$eno u 18:35

ZapisniéarsT), A
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lzvje$¢e o provedenoj javnoj raspravi o . .
Prijedlogu I. zmjena i dopuna Urbanisti¢kog plana uredenja Postira - istok: Crna i Bila Plo¢a — Mala Lozna

2.2, Popis nazoc¢nih na javnom izlaganju

ose
REPUBLIKA HRVATSKA
ZUPANIJA SPLITSKO DALMATINSKA
OPCINA POSTIRA
PoljeZice 2, 21410 POSTIRA
tel (021) 63 21 33
fax (021) 63 21 33
e-mail: info@opcina-postira.hr
Postira,07. lipnja 2019. god.

POPIS PRISUTNIH NA JAVNOM IZLAGANJU PRIJEDLOGA I. IZMIENA | DOPUNA
URBANISTICKOG PLANA UREDENJA POSTIRA ISTOK: CRNA | BILA PLOCA - MALA LOZNA
ODRZANOG U SKLOPU JAVNE RASPRAVE U PASTORALNOM CENTRU SA POCETKOM U 18:00
SATI ( 07.06.2019.-14.06.2019.)

R.B. IME | PREZIME POTPIS

4 Ve ’ s T
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lzvje$¢e o provedenoj javnoj raspravi o
Prijedlogu I. Izmjena i dopuna Urbanistickog plana uredenja Postira - istok: Crna i Bila Plo¢a — Mala Lozna

3. Sudionici u javnoj raspravi - fiziCke i pravne osobe
Nije bilo fizickih ni pravnih osoba koje su misljenjima, prijedlozima ili primjedbama sudjelovale u javnoj raspravi.

4, Sudionici u javnoj raspravi - javnopravna tijela

JAVNGPRAVNG TIJELG PRIMJEDBA 0DGOVOR

TraZe se dopune Odredbi za provedbu koje se

mup " T )

o o odnose na Zastitu od prirodnih i drugih nesreéa, o
Ravnateljstvo civilne zastite . I . Zahtjev se prihvaca.
10.06.2019 Zastitu od potresa i rusenja te clanak 39 kako je

navedena u zohtjevu

Preslike misljenja, prijedloga i primjedbi javnopravnih tijela u javnoj raspravi dane su na kraju ovog lzvjeséa.
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i o lzvje$¢e o provedenoj javnoj raspravi o
Prijedlogu I. zmjena i dopuna Urbanisti¢kog plana uredenja Postira - istok: Crna i Bila Plo¢a — Mala Lozna

Preslika primjedbe javnopravnog tijela
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Splitsko-dalmatinska Zupanija
OPCINA POSTIRA
I Izmjene i dopune Urbanistickog plana uredenja Postira Istok: Crna i Bila Plo¢a - Mala Lozna

G. EVIDENCIJA PGSTUPKA IZRADE | DONOSENJA PLANA

0. ODLUKA DA NIJE PGTREBNO PROVESTI POSTUPAK STRATESKE PROCJENE
(Prema Zakonu o zastiti okalisa)

1. ODLUKA G IZRADI URBANISTICKOG PLANA UREBENJA POSTIRA ISTOK: CRNA | BILA PLOCA - MALA LOZNA
(prema ¢lanku 86. Zakona o prostornom uredeniju)

2. ZAHTJEVI JAVNGPRAVNIH TIELA
(prema ¢lanku 90. Zakona o prostornom uredenju)

3. ZAKLJUCAK 0 UTVRBIVANJU KONACNOG PRIJEDLOGA PLANA
(prema ¢lanku 105. Zakena o prostornom uredeniu)

Sveutiliste u Zagrebu Arhitektonski Fakultet
Zavod za urbanizam, prostorne planiranie i pejzaznu arhitekturu
rujan, 2019.
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REPUBLIKA HRVATSKA
SPLITSKO DALMATINSKA ZUPANUA
OPCINA POSTIRA
Opcinski nacelnik
KLASA : 022-05/19-01/28
URBROJ : 2104/05-02-19-01
Postira, 08.07.2019.

Sukladno Zakonu o prostornom uredenju (NN 153/13, 65/17, 114/18 i 39/19), te ¢lanku 46.
Statuta opcine Postira ( Sluzbeni glasnik Opcine Postira 3/13 i 6/13), nadelnik Opcine Postira
dana 08.07.2019. godine, donosi

ZAKUUCAK
o utvrdivanju Konaénog prijedloga I. Izmjena i dopuna
Urbanisti¢kog plana uredenja Postira-istok: Crna i Bila Plo¢a — Mala Lozna

Temeljem ¢lanka 105., stavak (3), Zakona o prostornom uredenju i pregleda dostavljenog
Nacrta konacnog prijedloga I. Izmjena i dopuna Urbanistickog plana uredenja Postira-istok:
Crna i Bila Plota — Mala Lozna, od strane lzradivaca Plana, SveudilisSta u Zagrebu,
Arhitektonski fakultet, Zavod za urbanizam, prostorno planiranje i pejzainu arhitekturu,
utvrdujem Konaéni prijedlog I. Izmjena i dopuna Urbanistickog plana uredenja Postira-
istok: Crna i Bila Plo¢a — Mala Lozna

Konaéni prijedlog I. lzmjena i dopuna Urbanistickog plana uredenja Postira-istok: Crna i Bila
Plo¢a — Mala Lozna sastavni je dio ovog Zakljucka.
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Splitsko-dalmatinska Zupanija
OPCINA POSTIRA
I Izmjene i dopune Urbanistickog plana uredenja Postira Istok: Crna i Bila Plo¢a - Mala Lozna

H. SAZETAK ZA JAVNOST

Sveutiliste u Zagrebu Arhitektonski Fakultet
Zavod za urbanizam, prostorne planiranie i pejzaznu arhitekturu
rujan, 2019.
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