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Prostorni plan uredenja Opcine Postira

Odredbe za provedbu
1. OSNOVNO KORISTENJE PROSTORA

1.1. Namjena prostora
Clanak 1.

(1) Plan sadrzi podjelu prostora prema sljede¢im namjenama:
- Stambena namjena - poljoprivredna domacinstva (S5)
- MjeSovita namjena (M4)
- Sportsko-rekreacijska namjena - sportske gradevine i centri (R2)
- Groblje (Gr)
- Vrijedno zemljiSte namijenjeno poljoprivredi
- Ostalo zemljiSte namijenjeno Sumi
- Ostalo zemljiste
- Povrdina mora
- Povr$ina odredena urbanisti¢kim planom uredenja (UPU)

(2) Stambena namjena - poljoprivredna domacinstva (S5), odredeno pravilnikom o prostornim
planovima pod oznakom teme [KN-1-1-3005]

1. Na povrSinama stambene namjene - poljoprivredna domacinstva (S5) dozvoljena je gradnja
gradevina stambene i stambeno-poslovne namjene i gradevina poljoprivredne namjene.

2. Na gradevnoj Cestici stambene namjene - poljoprivredna domacdinstva (S5) dozvoljena je
gradnja pomo¢nih gradevina (garaza, spremiste, ljetna kuhinja, kotlovnica, nadstresnica, vrtna
sjenica, bazen, rostilj, pomoc¢na gradevina za smjestaj spremnika za komunalni otpad, i sl.) i
pomocnih poljoprivrednih gradevina (sjenici, staklenici, plastenici, gljivarnici, spremista
poljoprivrednih proizvoda, strojeva, alata, poljoprivredne opreme, zgrade za uzgoj Zivotinja,
pcelinjaci i sl.).

3. Na povrdinama stambene namjene - poljoprivredna domacinstva (S5), kao prate¢a namjena,
mogu se i ha zasebnim gradevnim Cesticama uredivati i graditi:

a. parkovi/perivoji, djecja igralista,

b. zastitne zelene povrsine,

c. gradevine javne i druStvene namjene,

d. povrSine i gradevine sportsko-rekreacijske namjene,

e. gradevine poslovne namjene: uredske, usluzne, trgovacke, ugostiteljske i ostale poslovne
namjene Ciji sadrzaji, razinom buke i emisijom u okoli§ sukladno posebnim propisima, ne
smetaju okolini i ne umanjuju uvjete stanovanja, rada i boravka na odnosnim i susjednim
gradevnim Cesticama,

f. prometne povrSine (kolne, pjeSacke i biciklisticke povrsine, parkiralista, garaza),
g. manje infrastrukturne gradevine.

4. Za sljedeée pratece namjene koje se mogu graditi unutar povrsine stambene namjene -
poljoprivredna domadinstva (S5) ukupna povrsina istih ne moZze prelaziti 1/3 predmetne povrsine
stambene namjene:

a. gradevine poslovne namjene: uredske, usluzne, trgovacke, ugostiteljske i ostale poslovne
namjene Ciji sadrzaji, razinom buke i emisijom u okoli§ sukladno posebnim propisima, ne
smetaju okolini i ne umanjuju uvjete stanovanja, rada i boravka na odnosnim i susjednim
gradevnim Cesticama.

5. Na gradevnoj Cestici stambene namjene - poljoprivredna domacinstva (S5) dozvoljeno je
pruzanje ugostiteljskin i turistickih usluga kao sekundarne namjene poljoprivrednom
domacdinstvu.
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(3) MjeSovita namjena (M4), odredeno pravilnikom o prostornim planovima pod oznakom teme
[KN-1-1-3054]

1. Na povrSinama mjeSovite namjene (M4) dozvolijena je gradnja gradevina stambene i
stambeno-poslovne namjene.

2. Na gradevnoj Cestici mjeSovite namjene (M4) dozvoljena je gradnja pomoc¢nih gradevina.

3. Na povrdinama mjeSovite namjene (M4), kao prateCa namjena, mogu se i na zasebnim
gradevnim Cesticama uredivati i graditi:

a. parkovi/perivoji, djecja igralista,
b. zastitne zelene povrsine,

c. gradevine upravne, socijalne, zdravstvene (domovi zdravlja, zavodi, poliklinike),
predskolske, Skolske, kulturne, vjerske namjene,

d. povrsine i gradevine sportsko-rekreacijske namjene,

e. gradevine poslovnih i drugih namjena Ciji sadrzaji, razinom buke i emisijom u okoli§
sukladno posebnim propisima, ne smetaju okolini i ne umanjuju uvjete stanovanja, rada i
boravka na odnosnim susjednim gradevnim &esticama,

f. gradevine ugostiteljsko-turisticke namjene,

g. gradevine komunalno-servisne namjene (osim za odlaganje gradevnog otpada i za potrebe
zbrinjavanja zivotinja),

h. prometne povrsine (kolne, pjeSacke i biciklisticke povrsine, parkiralista, garaza),
i. manje infrastrukturne gradevine.

4. Za sljedece pratece namjene koje se mogu graditi unutar povrdine mjesovite namjene (M4)
ukupna povrsina istih ne moze prelaziti 1/3 predmetne povrSine mjeSovite namjene:

a. gradevine poslovnih i drugih namjena Ciji sadrzaji, razinom buke i emisijom u okoli$
sukladno posebnim propisima, ne smetaju okolini i ne umanjuju uvjete stanovanja, rada i
boravka na odnosnim susjednim gradevnim &esticama,

b. gradevine ugostiteljsko-turistiCke namjene.

(4) Sportsko-rekreacijska namjena - sportske gradevine i centri (R2), odredeno pravilnikom o
prostornim planovima pod oznakom teme [KN-1-1-3602]

1. Na povrSinama sportsko-rekreacijske namjene — sportske gradevine i centri (R2) dozvoljena
je gradnja i uredenje sportskih centara, sportskih gradevina i igralista:

a. stadioni, sportske dvorane, igralista, sportske staze, borilista i druge zatvorene i otvorene
sportske gradevine,

b. za sportove na vodi (otvoreni/zatvoreni bazeni),

C. za zimske sportove,

d. za konji¢ke sportove,

e. pomoc¢nih gradevina i sadrzaja nuznih za sportske, odnosno rekreacijske aktivnosti.

2. Na povrsinama sportsko-rekreacijske namjene — sportske gradevine i centri (R2), kao pratec¢a
namjena, mogu se i na zasebnim gradevnim Cesticama uredivati i graditi:

a. prateéi sadrzaji sportsko-rekreacijskoj namjeni (ugostiteljski, usluzni, zabavni, edukativni i
sl.),

b. zelene povrsine,
c. prometne povrsine (kolne, pjeSacke i biciklisticke povrsine, parkiralista, garaze),
d. manje infrastrukturne gradevine.
(5) Groblje (Gr), odredeno pravilnikom o prostornim planovima pod oznakom teme [KN-1-1-3290]

1. Groblje (Gr) je prostor na kojem se nalaze povrSine za ukop, krematorij, mrtvaénica, prometne
povrSine i zelenilo.
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2. Groblje (Gr) moze imati vjerske gradevine i dio za posebne vrste ukopa, te mozZe sadrzavati i
gradevine/povrSine za prate¢e usluge za posjetitelje groblja, usluge prodaje i proizvodnje
cvijeca, vijenaca, svije¢a, nadgrobnih obiljezja, vrtlariju, memorijalni dio, pomoéne gradevine te
gradevine za zaposlene, servis i odrzavanje.

(6) Vrijedno zemljiste namijenjeno poljoprivredi, odredeno pravilnikom o prostornim planovima pod
oznakom teme [KN-1-1-3301]

1. Na povrSinama vrijednog zemljiSsta namijenjenog poljoprivredi dozvoljena je poljoprivredna
proizvodnja proizvoda iz tla bez obavljanja radnji kojima bi se promijenila priroda tih proizvoda.

2. Na povrSinama vrijednog zemljiSta namijenjenog poljoprivredi izvan prostora ogranienja
ZOP-a dozvoljeno je i uredenje i gradnja:

a. gradevina u funkciji poljoprivredne proizvodnje i prerade poljoprivrednih proizvoda:
gradevina u funkciji ratarske proizvodnje, vinogradarstva, maslinarstva, uzgoja i prerade
biljaka (vo¢a, povréa, cvije¢a, lijekovitog bilja i dr.), algi i gljiva, gradevina za vlastite
gospodarske potrebe (spremiste za alat, strojeve, poljoprivrednu opremu, spremiste
poljoprivrednih proizvoda).

3. Na povrSinama vrijednog zemljista namijenjenog poljoprivredi dozvoljava se gradnja
staklenika i plastenika koji za poljoprivrednu proizvodnju koriste to zemljiSte, te uredenje i
gradnja infrastrukture.

(7) Ostalo zemljiste namijenjeno Sumi, odredeno pravilnikom o prostornim planovima pod oznakom
teme [KN-1-1-3312]

1. Na povrSinama ostalog zemljiSta namijenjenog Sumi dozvoljeno je uredenje i gradnja:
a. infrastrukture,
b. gradevina namijenjenih gospodarenju u Sumarstvu i lovstvu,
c. planinarskih, lovackih i ribickih domova i sklonista,
d. vidikovaca,
e. spomenickih ili sakralnih obiljezja (kapelice, poklonci, spomenici, spomen-podrudja),
f. zahvata u prostoru za robinzonski smjestaj izvan prostora ograni¢enja ZOP-a,

g. ostalih gradevina koje se mogu graditi izvan gradevinskog podrucja, a €ija je namjena u
skladu s primarnom namjenom i zakonom kojim se ureduje prostorno uredenje.

(8) Ostalo zemljiste, odredeno pravilnikom o prostornim planovima pod oznakom teme
[KN-1-1-3399]

1. Na povrdinama ostalog zemljidta izvan prostora ograni¢enja ZOP-a dozvoljeno je uredenje i
gradnja:

a. farmi i gradevina za uzgoj zZivotinja,

b. gradevina u funkciji ratarske proizvodnje, vinogradarstva, maslinarstva, uzgoja i prerade
biljaka (voéa, povrca, cvijeca, ljekovitog bilja i dr.), algi i gljiva,

c. gradevina za vlastite potrebe i potrebe seoskog turizma u sklopu poljoprivrednih
gospodarstava,

d. gradevina za vlastite gospodarske potrebe (spremiste za alat, strojeve, poljoprivrednu
opremu, spremiste poljoprivrednih proizvoda, pc¢elinjaci)

e. ostalih zahvata u prostoru u funkciji poljoprivredne proizvodnje,

f. infrastrukture,

g. gradevina obrane,

h. rekreacijska igraliSta na otvorenom,

i. lovackih, planinarskih i ribickih domova i sklonista,

j. zahvata u prostoru za robinzonski smjestaj,

k. spomenickih ili sakralnih obiljezja (kapelice, poklonci, spomenici, spomen-podrucja),
|. vidikovaca,
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m. gradevina namijenjenih gospodarenju u Sumarstvu i lovstvu,

n. ostalih gradevina koja se mogu graditi izvan gradevinskog podrucja sukladno zakonu kojim
se ureduje prostorno uredenje.

2. Na povrsinama ostalog zemljista unutar prostora ograni¢enja ZOP-a dozvoljeno je uredenje i
gradnja gradevina koje se mogu graditi izvan gradevinskog podrucja sukladno zakonu kojim se
ureduje prostorno uredenje.

(9) PovrSina mora, odredeno pravilnikom o prostornim planovima pod oznakom teme
[KN-1-1-3331]

1. Na morskim povrSinama dozvoljeno je uredenje i gradnja zahvata u prostoru u funkciji
koriStenja i uredenja morskih povrSina te gradnja podmorskih infrastrukturnih vodova, kao i
ostalih gradevina u skladu sa zakonom kojim se ureduje prostorno uredenje.

(10) Povrsina odredena urbanistickim planom uredenja (UPU), odredeno pravilnikom o prostornim
planovima pod oznakom teme [KN-1-1-3994]

1. Za ovo podrucje primjenjuju se odredbe urbanisti¢kog plana uredenja.

2. Na ovom podrucju nije moguce izdavanje akata za gradenje novih gradevina ili zamjenskih
gradevina prema ovom prostornom planu uredenja.

3. Do dono3enja urbanistiCkog plana uredenja postoje¢e gradevine mogu se rekonstruirati
prema propisu koji ureduje podruéje prostornog uredenja.

1.2. Gradevinska podrucja

1.2.1. lzdvojeno gradevinsko podrucje izvan naselja
Clanak 2.
(1) Na podrucju Op¢ine Postira, ovim Planom utvrdena su sljedeca izdvojena gradevinska podrucja
izvan naselja (IGPIN):
- podrucje ugostiteljsko-turistiCke namjene s gradnjom smjestajnih gradevina (T2)
1. TZ "Lovrecina"
- podrucje proizvodne namjene - prehrambeno-preradivacke (12)
1. "Ratac"
- podrucja sportsko-rekreacijske namjene - sportske gradevine i centri (R2)
1. "Strmica sjever"
2. "Strmica jug"
- groblja (Gr)
1. groblje Postira
2. groblje Dol

1.2.2. Gradevinsko podrucje naselja
Clanak 3.

(1) Na podrugju Opcine Postira, ovim Planom utvrdena su dva gradevinska podrucja naselja (GPN)
i to:

- GPN Postira

- GPN Dol
(2) Podrucje GPN Postira razgrani¢eno je na sljedeée namjene:

- mjeSovitu (M4)

- ugostiteljsko-turistiku (T1) za turistiCku lokaciju TL Punta - Vrilo

- sportsko-rekreacijsku - sportske gradevine i centri (R2) za SRC "Postira"
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- sportsko-rekreacijsku - uredena plaza (R7)
1. Prvja
2. Rat
3. Zastivanje
4. Crna i Bila Plo¢a
5. Mala Lozna
(3) Na podrucju GPN Dol utvrdena je stambena namjena - poljoprivredna domacinstva (S5).

(4) Unutar gradevinskih podrucja naselja utvrdeno je razgrani¢enje na izgradeni i neizgradeni dio
(koji je u funkciji daljnjeg razvoja planirane namjene).

(5) U nacelu, granice gradevinskih podru¢ja te razgrani¢enja na izgradeni i neizgradeni dio te
namjene, utvrdeni su granicama katastarskih Cestica (gdje je to bilo moguce). Iznimno, kod dubljih
katastarskih Cestica u odnosu na pristupni put dubina gradevnog dijela Cestice utvrdena je u
odnosu na susjedne izgradene ili ve¢ uobli¢ene gradevne Cestice.

1.2.3. I1zdvojeni dio gradevinskog podrucja naselja
Clanak 4.
(1) Na podrucju Opc¢ine Postira, ovim Planom utvrdena su slijede¢a dva izdvojena gradevinska
podrucja naselja (IDGPN) stambene namjene - poljoprivredna domacinstva (S5):
- IDGPN "Podgazul"
- IDGPN "Storo Strona"

1.3. Provedba prostornog plana

1.3.1. Pravila provedbe zahvata
Clanak 5.

(1) Plan sadrzi sljedec¢a pravila provedbe zahvata u prostoru za oznacene povrsine:
- UPR GPN Postira
- UPRIDGPN
- UPR R2 unutar GPN
- UPR R2 unutar IGPIN
- UPR groblje
- UPR Sume
- UPR zemljiste namijenjeno poljoprivredi
- UPR ostalo zemljiSte
- UPR povrsina mora
Clanak 6.

(1) Pravila provedbe za povrsinu ozna¢enu: UPR GPN Postira
1. oblik i veli¢ina gradevne Cestice i/ili obuhvat zahvata u prostoru

a. PovrSina gradevne Cestice slobodnostojeée obiteljske stambene zgrade ne moze biti
manja od 300 m? u neizgradenom, a 250 m? u izgradenom dijelu gradevinskog podrucja
naselja, s tim da Sirina gradevne Cestice, mjerena na mjestu gradevinskog pravca zgrade ne
moze biti manja od 14,00 m u neizgradenom dijelu gradevinskog podrucja naselja, a 11,00 m
u izgradenom dijelu gradevinskog podrucja naselja.

b. Povrdina gradevne Cestice poluugradene obiteljske stambene zgrade ne moZze biti manja
od 250 m? u neizgradenom, a 200 m? u izgradenom dijelu gradevinskog podrudja naselja, s
tim da Sirina gradevne Cestice, mjerena na mjestu gradevinskog pravca zgrade, ne moze biti
manja od 10,0 m u neizgradenom dijelu gradevinskog podruc¢ja naselja, odnosno 9,00 m u
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izgradenom dijelu gradevinskog podrucja naselja.

c. Povrdina gradevne Cestice ugradene obiteljske stambene zgrade ne moZe biti manja od
200 m? u neizgradenom, a u izgradenom dijelu gradevinskog podrugja naselja moze se
zadrzati gradevna Cestica postoje¢e povrSine (pa €ak ako je i manja od 200 m?), s tim da
Sirina gradevne Cestice, mjerena na mjestu gradevinskog pravca zgrade ne moze biti manja
od 8,00 m (neizgradeni dio gradevinskog podrucja naselja). Ta nova ili zamjenska zgrada po
SV0joj visini i broju nadzemnih razina treba se uklopiti sa zgradama na susjednim €esticama.

d. Iznimno, u izgradenim tradicijskim dijelovima naselja, te u slu¢ajevima postojecih zgrada
na Cesticama manjim od veli¢ina navedenih u podto¢kama a., b. i c. ove toCke, gradevne
Cestice mogu biti i manjih povrSina od navedenih te se prema zateCenom stanju mogu
zadrzati u postojec¢im veli¢inama i oblicima, a zgrade u postojeéim gabaritima.

e. Okucnicu postoje¢e obiteljske stambene zgrade moze tvoriti i nekoliko neposredno
povezanih katastarskih Eestica, koje sluze normalnoj uporabi glavne gradevine (zgrade).

f. lzgradena gradevna Cestica ne moze se parcelacijom dijeliti na manje gradevne Cestice ako
novoformirana izgradena Cestica sa zgradom na njoj ne zadovoljava parametre izgradenosti
iz ovog Clanka i stavka toCke 4 i 5.

g. Oblik i veli¢Gina gradevne Cestice zgrade javne i drustvene namjene treba utvrditi kroz
izradeni program sadrzaja planirane zgrade.

2. namjena pojedinih gradevina na gradevnoj Cestici ili unutar obuhvata zahvata u prostoru

a. Primarna namjena pojedinih gradevina unutar UPR GPN Postira moze biti: stambena
(obiteljska do najvise 3 stambene jedinice i viSestambena zgrada s 4 ili viSe stambenih
jedinica) i stambeno-poslovna (zgrada kod koje je najvise 40% gradevinske bruto povrsine
(GBP) namijenjeno za uredenje poslovnog (trgovackog, uredskog ili ugostiteljskog) sadrzaja.
Ostatak GBP-a koristi se za uredenje stambenog prostora.). Prate¢a namjena unutar UPR
GPN Postira moze biti javna i druStvena namjena, ugostiteljsko-turisticka namjena,
sportsko-rekreacijska namjena te se ista mozZe nalaziti unutar glavne gradevine primarne
namjene ili kao zasebna gradevina na zasebnoj gradevnoj Cestici.

b. U postoje¢im i planiranim gradevinama stambeno-poslovne namjene mogu se uredivati i
otvarati poslovni prostori za trgovine, ugostiteljstvo, razne turisticke sadrzaje, zanatstvo,
osobne usluge i sve ostale zakonom dozvoljene djelatnosti.

a. Glavna gradevina (zgrada) postavlja se prema ulici, a pomo¢ne i gospodarske zgrade
izvode se u zadnjem dijelu Cestice. Moze se dozvoliti i drugaciji smjestaj zgrada na Cestici
ako oblik Cestice te tradicijski nacin izgradnje dopustaju tu iznimku.

b. Na jednoj gradevnoj Cestici u UPR GPN Postira mozZe se izgraditi jedna glavna gradevina
(zgrada) te jedna ili vise pomoc¢nih i gospodarskih gradevina (zgrada) koje sluze za redovitu
uporabu glavne gradevine, a sve prema odredbama ovog Plana.

c. Glavna gradevina (zgrada) moze se graditi: [a] odmaknuto od bo¢nih meda (u smislu ovih
Odredbi za provodenje, boéna meda je granica predmetne gradevne Cestice prema
susjednim gradevnim Cesticama) — tj. kao slobodnostojeéa zgrada; [b] na jednoj boénoj medi
— tj. kao poluugradena zgrada tako da sa susjednom zgradom na toj medi Cini sklop dvojne
zgrade ili zavrSetak niza zgrada; [c] na obje bocne mede (kao interpolacija tj. ugradnja u
postoje¢u izgradnju ili dio planiranog niza) — tj. kao ugradena zgrada.

d. U izgradenom dijelu gradevinskog podrucja naselja moguce je udaljenost zgrade od
regulacijske linije prilagoditi gradevinskim pravcima zgrada izgradenih na susjednim
Cesticama.

e. Iznimno, u izgradenim dijelovima gradevinskih podrucja naselja, izmedu gradevinskog
pravca i regulacijske linije (“‘u dvoru”) mogu se smijestiti prizemne pomoc¢ne zgrade (garaze,
bazeni i sl.) do 3,00 m visine.

f. Ako je udaljenost gradevinskog pravca postoje¢e zgrade od regulacijske linije i ostalih
meda gradevne Cestice manja od one propisane ovim ¢lankom to¢kom 3, udaljenost mogucih
dogradnji ili nadogradnji ili gradnje zamjenske zgrade mora se uskladiti s udaljenostima
postoje¢e zgrade. U slu€aju ruSevine unutar dijela gradevinskog podrucja naselja koje je
ovim Planom oznaCeno kao povijesna cjelina, prilikom projektiranja i gradnje zamjenske
zgrade na mjestu rusevine, visina krovnog vijenca i broj nadzemnih etaZa ne smije biti vec¢a
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od visine zgrade prije njenog urusavanja, osim u slu¢aju nuznosti nadogradnje AB grede duz
oboda zgrade, a koju zahtijevaju stati¢ki proracuni stabilnosti.

g. U slu€aju kada se radi o uglovnoj gradevnoj Cestici, poloZaj obveznog gradevinskog pravca
u odnosu na regulacijsku liniju odreduje se prema ,jacoj“ prometnici, odnosno udaljenost
obveznog gradevinskog pravca od regulacijske linije mora biti 5,00 m u slu¢aju kada se na
tom procelju (rubu gradevne Cestice) planira uredenje kolnog ulaza. Tada udaljenost ,drugog*
obveznog gradevinskog pravca od bocne mede moze biti i 3,00 m (ako se na tom procelju
planiraju izvesti otvori).

h. Udaljenost bo¢nog procelja nove zgrade (ako se na njemu planiraju otvori) od bo¢ne mede
ne smije biti manja od 3,00 m. Odstupanja od ovog uvjeta su moguc¢a samo kod vec legalno
izgradenih ili postojecih zgrada u kojima je mogu¢ rad i boravak ljudi te spremanje uredaja i
opreme. Kod rekonstrukcije mozebitnih ruSevina koje ne zadovoljavaju te uvjete isti se
moraju predvidjeti u izradi glavnog projekta rekonstrukcije ili gradnje zamjenske ili nove
zgrade.

i. Ako je udaljenost postojece zgrade od regulacijske linije i ostalih meda gradevne Cestice
manja od one propisane odredbama za provodenje ovog Plana, udaljenost mogucih
dogradnji u zadnjem dijelu gradevne Cestice ili nadogradnji postojeCe zgrade mora se
uskladiti s udaljenostima od meda postojeCe zgrade, a kod gradnje nove zgrade treba se
pridrzavati odredbi za projektiranje i gradnju novih zgrada. Pri tome se moraju postivati
propisi o zastiti (i prijenosu) pozara.

j. Udaljenost zgrade javne i drustvene namjene od ruba Cestice mora iznositi najmanje 3,00
m.

4. izgradenost gradevne Cestice

a. Za gradevnu Cesticu povrSine od 250 do 400 m? za gradnju nove ili zamjenske te
rekonstrukciju slobodnostojece obiteljske stambene zgrade, najveéi dozvoljeni kig je 35%.

b. Za gradevnu d&esticu povrSine od 401 do 600 m? za gradnju nove ili zamjenske te
rekonstrukciju slobodnostojece obiteljske stambene zgrade, najveci dozvoljeni kig je 34%.

c. Za gradevnu Cesticu povrSine od 601 do 750 m? za gradnju nove ili zamjenske te
rekonstrukciju slobodnostojece obiteljske stambene zgrade, najveéi dozvoljeni kig je 33%.

d. Za gradevnu Cesticu povrSine od 751 do 900 m? za gradnju nove ili zamjenske te
rekonstrukciju slobodnostojece obiteljske stambene zgrade, najveci dozvoljeni kig je 30%.

e. Za gradevnu Cesticu povrSine od 901 do 1200 m? za gradnju nove ili zamjenske te
rekonstrukciju slobodnostojece obiteljske stambene zgrade, najveci dozvoljeni kig je 25%.

f. Za gradevnu c&esticu povrSine od 1201 m? i viSe za gradnju nove ili zamjenske te
rekonstrukciju slobodnostojece obiteljske stambene zgrade, najveéi dozvoljeni kig je 20%.

g. Za gradevnu Cesticu povrSine od 200 do 350 m? za gradnju nove ili zamjenske te
rekonstrukciju poluugradene obiteljske stambene zgrade, najveci dozvoljeni kig je 40%.

h. Za gradevnu Cesticu povrSine od 351 do 500 m? za gradnju nove ili zamjenske te
rekonstrukciju poluugradene obiteljske stambene zgrade, najveci dozvoljeni kig je 38%.

i. Za gradevnu Cesticu povrSine od 501 do 650 m? za gradnju nove ili zamjenske te
rekonstrukciju poluugradene obiteljske stambene zgrade, najveci dozvoljeni kig je 35%.

j. Za gradevnu cesticu povrSine od 651 do 800 m? za gradnju nove ili zamjenske te
rekonstrukciju poluugradene obiteljske stambene zgrade, najveéi dozvoljeni kig je 33%.

k. Za gradevnu cCesticu povrSine od 100 do 250 m? za gradnju nove ili zamjenske te
rekonstrukciju ugradene obiteljske stambene zgrade, najveci dozvoljeni kig je 60%.

I. Za gradevnu Cesticu povrSine od 251 do 400 m? za gradnju nove ili zamjenske te
rekonstrukciju ugradene obiteljske stambene zgrade, najveci dozvoljeni kig je 48%.

m. Za gradevnu Cesticu povrSine od 401 do 550 m? za gradnju nove ili zamjenske te
rekonstrukciju ugradene obiteljske stambene zgrade, najveéi dozvoljeni kig je 45%.

n. Za gradevnu Cesticu povrSine od 551 do 600 m? za gradnju nove ili zamjenske te
rekonstrukciju ugradene obiteljske stambene zgrade, najveci dozvoljeni kig je 43%.
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0. Ako je zateCena izgradenost, odnosno kig gradevne Cestice s postoje¢om zgradom u
izgradenom dijelu gradevinskog podrucja naselja veci od vrijednosti propisanih ovom to¢kom
ovog Clanka, zgrada se moze rekonstruirati unutar zateCenih gabarita i parametara, bez
dodatnih povecanja u odnosu na parametre ovog Plana. Iznimno od navedenog, temeljem
poblize analize moguce je urbanisti¢kim planom uredenja (UPU) dozvoliti dodatno povecéanje
izgradenosti samo gradnjom otvorenog bazena ili slicne pomocne gradevine, a uz
zadovoljenje ostalih uvjeta ovih odredbi (broj parkiraliSnih mjesta, najmanji udio «zelenih»
upojnih povrsina, udaljenosti od susjednih Cestica itd.).

p. U slu€aju da su kig i kisn postojeCe zgrade veci od onih propisanih u tocki 4 i 5 ovoga
stavka, na njoj se mogu provoditi zahvati isklju€ivo unutar postojecih obrisa (gabarita), a $to u
konacnici znaci zadrzavanje postojecih koeficijenata.

g. U slucaju da je kig postoje¢e zgrade manji od onoga propisanog odredbama ove tocke, na
njoj se mogu provoditi zahvati na nacin da se novi kig povec¢a do najveceg dozvoljenog u ovoj
tocki, ali novo dobiveni kisn ne smije biti veéi postojeceg kisn-a.

r. U sluaju da je kig postojece zgrade veéi od onoga propisanog odredbama ove tocke, na
njoj se mogu provoditi zahvati na nadin da se postojeci kig ne smije povecati, ali se postojeci
kis moZe povecati do najveéeg dozvoljenog prema ovom stavku, to¢ki 5.

s. Pri gradnji novih i rekonstrukciji postojecih visestambenih zgrada, stambeno-poslovnih
zgrada te zgrada poslovne, ugostiteljsko-turisticke i drustvene namjene u izgradenom i
neizgradenom dijelu gradevinskog podrucja naselja, koeficijent izgradenosti gradevne Cestice
(kig) smije biti najvise 0,30.

t. Iznimno, kod planiranja i gradnje stambeno-poslovne zgrade (k.C. 1221/12, 1221/205 i
1221/206 k.o. Postira) te poslovnih (trgovackih) zgrada na drugim neizgradenim gradevnim
Cesticama unutar gradevinskog podrucja naselja Postira najveci dozvoljeni kig ne smije biti
vec¢i od 0,60, a kisn ne veci od 1,50, uz uvjet da najmanje 25% povrsine gradevne Cestice
bude krajobrazno uredeno (vodopropusno), a ostatak iskoristen za uredenje pjeSacko-kolnih
povrsina za potrebe te zgrade. U slu€aju da se na stropnoj konstrukciji prve podzemne etaze
planira urediti parkiraliSte za potrebe sadrzaja u toj zgradi tada se i tlocrtna povrsina prve
podrumske etaze uraCunava kod izracuna najveceg dozvoljenog kig-a. Broj nadzemnih etaza
ne smije biti veéi od tri, a visina procelja (H) ne veéa od 10,00 m.

u. U dijelovima naselja koja su registrirana kao kulturna dobra, odnosno podrucjima stroge i
umjerene zastite, kig moze biti i drugadiji od vrijednosti propisanih ovim Planom, a prema
posebnim uvjetima i uz suglasnost Uprave za zastitu kulturne bastine, Konzervatorskog
odjela u Splitu.

v. Za gradevnu Cesticu zgrade javne i drustvene namjene, najveéi dozvoljeni kig je 0,30.
Iznimno, za postojece slobodnostojeCe i poluugradene zgrade javne i druStvene namjene
(osim Skola i vrtica) kig moze biti najviSe 0,60, a za ugradene 0,80. Koeficijen izgradenosti
gradevne Cestice djeCjeg vrtica, jaslica i osnovne Skole moZze biti najvise 0,40.

5. iskoristivost gradevne Cestice

a. Za gradevnu Cesticu povrSine od 250 do 400 m? za gradnju nove ili zamjenske te
rekonstrukciju slobodnostojece obiteljske stambene zgrade, najveéi dozvoljeni kisn je 1,20.

b. Za gradevnu cCesticu povrSine od 401 do 600 m? za gradnju nove ili zamjenske te
rekonstrukciju slobodnostojece obiteljske stambene zgrade, najveéi dozvoljeni kisn je 1,15.

c. Za gradevnu Cesticu povrSine od 601 do 750 m? za gradnju nove ili zamjenske te
rekonstrukciju slobodnostojece obiteljske stambene zgrade, najveéi dozvoljeni kisn je 1,10.

d. Za gradevnu dCesticu povrSine od 751 do 900 m? za gradnju nove ili zamjenske te
rekonstrukciju slobodnostojece obiteljske stambene zgrade, najveci dozvoljeni kisn je 1,00.

e. Za gradevnu Cesticu povrSine od 901 do 1200 m? za gradnju nove ili zamjenske te
rekonstrukciju slobodnostojece obiteljske stambene zgrade, najveéi dozvoljeni kisn je 0,85.

f. Za gradevnu Cesticu povrSine od 1201 m? i viSe za gradnju nove ili zamjenske te
rekonstrukciju slobodnostojece obiteljske stambene zgrade, najveéi dozvoljeni kisn je 0,70.

g. Za gradevnu Cesticu povrSine od 200 do 350 m? za gradnju nove ili zamjenske te
rekonstrukciju poluugradene obiteljske stambene zgrade, najveéi dozvoljeni kisn je 1,40.

Oznaka: 688-20251022-S01 Stranica 8 od 63



Prostorni plan uredenja Opcine Postira

h. Za gradevnu Cesticu povrSine od 351 do 500 m? za gradnju nove ili zamjenske te
rekonstrukciju poluugradene obiteljske stambene zgrade, najveéi dozvoljeni kisn je 1,35.

i. Za gradevnu Cesticu povrSine od 501 do 650 m? za gradnju nove ili zamjenske te
rekonstrukciju poluugradene obiteljske stambene zgrade, najveéi dozvoljeni kisn je 1,25.

j. Za gradevnu cCesticu povrSine od 651 do 800 m? za gradnju nove ili zamjenske te
rekonstrukciju poluugradene obiteljske stambene zgrade, najveéi dozvoljeni kisn je 1,10.

k. Za gradevnu cCesticu povrSine od 100 do 250 m? za gradnju nove ili zamjenske te
rekonstrukciju ugradene obiteljske stambene zgrade, najveci dozvoljeni kisn je 1,65.

I. Za gradevnu cCesticu povrSine od 251 do 400 m? za gradnju nove ili zamjenske te
rekonstrukciju ugradene obiteljske stambene zgrade, najvecéi dozvoljeni kisn je 1,60.

m. Za gradevnu Cesticu povrSine od 401 do 550 m? za gradnju nove ili zamjenske te
rekonstrukciju ugradene obiteljske stambene zgrade, najveci dozvoljeni kisn je 1,50.

n. Za gradevnu cCesticu povrSine od 551 do 600 m? za gradnju nove ili zamjenske te
rekonstrukciju ugradene obiteljske stambene zgrade, najveci dozvoljeni kisn je 1,45.

o. Ako je zateCena iskoristivost, odnosno kisn gradevne Cestice s postojeCcom zgradom u
izgradenom dijelu gradevinskog podrucja naselja veci od vrijednosti propisanih ovom tockom
ovog Clanka, zgrada se moze rekonstruirati unutar zate€enih gabarita i parametara, bez
dodatnih poveéanja u odnosu na parametre ovog Plana. Iznimno od navedenog, temeljem
poblize analize moguce je urbanisti¢kim planom uredenja (UPU) dozvoliti dodatno povecéanje
izgradenosti samo gradnjom otvorenog bazena ili slichne pomoéne gradevine, a uz
zadovoljenje ostalih uvjeta ovih odredbi (broj parkiraliSnih mjesta, najmanji udio «zelenih»
upojnih povrsina, udaljenosti od susjednih Cestica itd.).

p. U slu€aju da su kig i kisn postoje¢e zgrade veci od onih propisanih u toCki 4 i 5 ovoga
stavka, na njoj se mogu provoditi zahvati isklju€ivo unutar postojecih obrisa (gabarita), a Sto u
konacnici znaci zadrzavanje postojecih koeficijenata.

g. Pri gradnji novih i rekonstrukciji postojec¢ih viSestambenih zgrada,, stambeno-poslovnih
zgrada te zgrada poslovne, ugostiteljsko-turistiCke i drustvene namjene u izgradenom i
neizgradenom dijelu gradevinskog podrucja naselja, koeficijent iskoristivosti gradevne Cestice
(kisn) smije biti najvise 1,20.

r. Iznimno, kod planiranja i gradnje stambeno-poslovne zgrade (k.C. 1221/12, 1221/205 i
1221/206 k.o. Postira) te poslovnih (trgovackih) zgrada na drugim neizgradenim gradevnim
Cesticama unutar gradevinskog podrucja naselja Postira najveéi dozvoljeni kig ne smije biti
veci od 0,60, a kisn ne veéi od 1,50, uz uvjet da najmanje 25% povrSine gradevne Cestice
bude krajobrazno uredeno (vodopropusno), a ostatak iskoristen za uredenje pjeSacko-kolnih
povrSina za potrebe te zgrade. U slu€aju da se na stropnoj konstrukciji prve podzemne etaze
planira urediti parkiraliSte za potrebe sadrzaja u toj zgradi tada se i tlocrtna povrsina prve
podrumske etaze uraCunava kod izraCuna najveéeg dozvoljenog kig-a. Broj nadzemnih etaza
ne smije biti veéi od tri, a visina procelja (H) ne veéa od 10,00 m.

s. U dijelovima naselja koja su registrirana kao kulturna dobra, odnosno podrucjima stroge i
umjerene zastite, kisn moze biti i drugaciji od vrijednosti propisanih ovim Planom, a prema
posebnim uvjetima i uz suglasnost Uprave za zastitu kulturne bastine, Konzervatorskog
odjela u Splitu.

t. Za gradevnu Cesticu zgrade javne i drustvene namjene, najveci dozvoljeni kisn je 1,20.
6. gradevinska (bruto) povrsina gradevina

a. Gradevinska bruto povrSina gradevina odredena je propisanim kig-om i kis-om.
7. visina i broj etaza gradevine

a. Cinjenica da je ulaz na nekoj etaZi zgrade (npr. pri gradnji na strmom terenu), ne daje
pravo da se ta etaza smatra prizemljem zgrade i da se etaZe ispod njega smatraju etazama
podruma (Po), a iznad nje katovima. PoloZaj ulaza u zgradu ne mijenja najveci broj katova
zgrade odreden ovim Planom, niti najvecu visinu vijenca iskazanu u metrima.

b. Tavan (T) ne smatra se korisnom, ve¢ konstruktivnom etazom te se ne iskazuje pri provjeri
uskladenosti broja katova gradevine s odredbama ovog Plana. Otvori se mogu nalaziti na
zabatnom zidu, unutar ravnine krovne plohe ili kao krovne kucice unutar jednog razmaka
rogova.
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c. Unutar izgradenog dijela gradevinskog podrudja naselja moguce je utvrdivanje najvece
dozvoljene visine procCelja (H), broja etaZza (katnosti) i ukupne visine zgrade (Huk)
uskladivanjem prema visinama postojecih izgradenih zgrada koje se nalaze u neposrednom
okoliSu predmetne zgrade. U slu€aju da je susjedna postojeCa zgrada premasila najveci
dozvoljeni broj nadzemnih etaza prema odredbama ovog Plana tada se broj nadzemnih
etaZa novogradnje treba uskladiti s najveéim dozvoljenim brojem nadzemnih etaza u skladu s
odredbama ovog Plana. U takvom slu€aju, visina procelja (H) i ukupna visina (Huk) mogu biti
i veci od vrijednosti propisanih ovim Planom za izgradeni dio odredenog naselja.

d. Obiteljska stambena zgrada moze imati tri (3) nadzemne etaze i visinu procelja (H) do
najvise 9,00 m (broj podrumskih etaza nije ograni¢en). U dijelovima naselja koja su
registrirana kao kulturna dobra, odnosno podrudjima stroge i umjerene zastite, najvece
dozvoljene visine obiteljskih stambenih zgrada mogu biti i drugacije od propisanih ovim
Planom, a prema posebnim uvjetima i uz suglasnost Uprave za zastitu kulturne bastine,
Konzervatorskog odjela u Splitu.

e. Visestambena zgrada moze imati tri (3) nadzemne etaze i visinu procelja (H) do najviSe
10,00 m (broj podrumskih etaza nije ogranicen).

f. Slobodnostojece gradevine (zgrade) stambeno-poslovne te zgrade poslovne, drustvene i
ugostiteljsko-turisticke namjene mogu imati najvide tri nadzemne etaze (suteren+dva kata ili
prizemlje+dva kata) i visinu pro€elja (H) do najvise 10,00 m (broj podrumskih etaza nije
ogranicen).

g. Pri odabiru polozaja i visine zgrade javne i druStvene namjene, osobitu vaznost ima njen
odnos prema obrisu naselja vidljivom s glavnih cestovnih pristupa i s mora. Osim u slucaju
istaknutih arhitektonskih elemenata vjerskih gradevina, iznad crte obrisa naselja moze se
isticati samo krov, a ne i proCelje. Zgrade javne i drustvene namjene mogu imati najvise
podrum (Po), prizemlje (P), jedan kat (+1K) i potkrovlje (Pk). Iznimno je moguée planirano
potkrovlje zamijeniti katom (+2K), pod uvjetom da uz planiranu zgradu ve¢ nalazi postoje¢a
zgrada iste ili vece visine. Visina procelja (H) moze biti najviSe 10,20 m, a ukupna visina
proCelja (Huk) moze biti najvise 13,00 m (mjereno od najnize toCke zaravnatog terena uz
procelje zgrade).

8. veli¢ina gradevine koja nije zgrada
a. Nije primjenjivo.
9. uvjeti za oblikovanje gradevine

a. Slijedeéi suvremeni razvoj arhitekture i urbanizma, uz odgovarajuci kriticki pristup, mogucéa
su i arhitektonska rieSenja u kojima se, polazeci od izvornih vrijednosti graditeljske bastine
sredine, a ne preuzimajuéi izravno tradicionalne oblike i estetiku, ostvaruju nove vrijednosti
koje predstavljaju logi¢an kontinuitet u povijesnom razvoju arhitekture.

b. Ako se zgrada planira i gradi na regulacijskoj liniji, izvan ("preko") regulacijske linije mogu
se graditi strehe (do 0,40 m) i balkoni (istaknuti do 1,30 m, u ukupnoj duzini tlocrtne projekcije
ne vise od 1/3 duljine procelja), samo ako se nalaze na visini ve¢oj od 3,50 m, ili viSe iznad
javne povrsine.

c. U svim slucajevima izgradnje na medi, zid na medi mora biti vatrootporan i bez otvora,
sljeme krova mora obvezno biti okomito na susjednu medu na kojoj se zgrada gradi i krov
bez krovnog prepusta. Odstupanja od ovih uvjeta, osim osiguranja vatro-otpornosti zida
izgradenog na medi, mogucéa su samo kod ve¢ legalno izgradenih ili postoje¢ih zgrada u
kojima je mogu¢ rad i boravak ljudi te spremanje uredaja i opreme. Kod rekonstrukcije
mozebitnih ruSevina koje ne zadovoljavaju te uvjete isti se moraju predvidjeti u izradi glavnog
projekta rekonstrukcije ili gradnje zamjenske ili nove zgrade.

d. Najveca dozvoljena visina krovnog nadozida potkrovlja iznosi 1,20 m, mjereno od gornje
razine stropne ploCe posljednjeg kata.

e. U zonama stroge i umjerene zastite, zgrade treba oblikovati u jasnom skladu s lokalnim
tradicijskim oblicima, bojama i materijalima.

f. Za uspostavljene kriterije zastite ambijentalnih vrijednosti, odreduju se slijedeci tradicionalni
oblici te mjere i postupci oblikovanja zgrada i gradevina i njihovih detalja: [a] pojavna
jedinstvenost kuce, sastavljene od jednostavnih pravokutnih tlocrta s dvostreSnim krovom,
sve do razvedenih oblika nastalih spajanjem osnovnih dijelova u sloZenu i skladnu cjelinu; [b]
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tradicionalni prepoznatljivi detalji ili logi€no i skladno prilagodavanje tih detalja - dimnjaka,
luminara, oluka, zidnih istaka, konzolica, balatura, ograda, kamenih okvira itd.; [c] izduZen
prozor tradicijskih odnosa i manjih dimenzija Sirine 0,80-1,00 m, visine 1,00-1,50 m kao
mjerodavna veli€ina prema kojoj se uskladuju veli€ine otvora i elemenata procelja; [d] grilje ili
Skure kao vanjski zatvori na prozorima i balkonskim vratima; [e] suzdrzanost u primjeni
balkona: konzolni istak balkona do najvise 1,50 m; [f] ogradni zidovi terasa u bez koristenje
ogradnih ,baroknih® stupi¢a (npr. balustrada na novim gradevinama); [g] kamenom zidana
procelja; [h] ozbukana procelja s kamenim okvirima otvora; [i] poravnate reSke bez isticanja;
[i] primjena dvora i vrta u raznovrsnim odnosima prema zgrade na Cestici i zgrada na okolnim
Cesticama; [k] materijal za pokrivanje krovova: kupa kanalica ili sliCan crijep, kamene ploce.

g. U podrugjima stroge i umjerene zastite te u dodirnom podrudju, krovidta zgrada trebaju biti
kosa: jednostreSna, dvostreSna i viSestreSna, nagiba (25°-35°). Sljeme kroviSta mora biti
usporedno s duljom stranom zgrade, a na kosom terenu mora biti usporedno sa slojnicama.
Kao pokrov treba koristiti kupu kanalicu ili sliCan crijep, a unutar tradicijskih sredina u kojima
se zadrzao pokrov kamenim plo€ama, treba koristiti tu vrstu pokrova, narocito na starim
zgradama koje se obnavljaju. Zabranjuje se uporaba valovitog salonita ili lima u bilo kojoj boji
za pokrivanje bilo kojih povrSina. Ako nisu u suprotnosti s posebnim konzervatorskim
uvjetima u zoni stroge ili umjerene zastite kao i u ostalim dijelovima gradevinskog podrucja
naselja, iznimke od pravila navedenih u ovom stavku, moguée su: [a] u sluCajevima
odrzavanja, prilagodbi i/ili obnovi starih krovista postoje¢ih zgrada, mogu se zadrzati zateceni
nagibi i tipovi krovidta ako su drugaciji od ovdje navedenih; [b] u slu€ajevima gradnje
pomocnih i gospodarskih zgrada moguée je primijeniti ravni krov ili krov blagog nagiba,
odnosno jednostresni krov nagiba 18°-25°.

h. Na uli¢noj strani zgrade moguce su terase, lode i iznimno balkoni i to: ako je zgrada
udaljena od regulacijske linije najmanje 5,00 m i ako se ispred zgrade nalazi predvrt s
drvecem, ili ako je zgrada u izgradenoj jezgri ili dijelu naselja u kojem je to uobi€ajeno. Balkon
je, u smislu ovih Odredbi, vanjski dio pojedinog kata zgrade, koji izlazi izvan obrisa zgrade s
vise od 1/3 svoje tlorisne povrsine i nije natkriven, osim podnom plo¢om balkona na katu
iznad. Terasa je, u smislu ovih Odredbi, otvoreni dio posljednjeg kata zgrade koji moze biti i
djelomi¢no natkrit (do 30% tlocrtne povrsine).

i. Krovista zgrada moraju biti kosa (jednostredna, dvostredna i viSestredna) nagiba 25°-35° ili
ravni krov (neprohodni krov, krov s terasom i/ili nadgradem). Sljeme krovista mora biti
usporedno s duljom stranom zgrade, a na kosom terenu mora biti usporedno sa slojnicama.
Kao pokrov treba koristiti kupu kanalicu ili sli¢an crijep, a unutar tradicijskih sredina u kojima
se zadrzao pokrov kamenim plo€ama, treba koristiti tu vrstu pokrova, narocito na starim
zgradama koje se obnavljaju. Zabranjuje se uporaba valovitog salonita ili lima u bilo kojoj boji
za pokrivanje bilo kojih povrSina. Iznimno moguée je u narednim sluajevima: [a] u
slu€ajevima odrzavanja, prilagodbi i/ili obnovi starih krovista (postojecih) zgrada, mogu se
zadrzati zateCeni nagibi i vrste krovista ako su drugadiji od ovdje navedenih te [b] u
slu¢ajevima gradnje pomoénih i gospodarskih zgrada moguce je primijeniti ravni krov ili krov
blagog nagiba, odnosno jednostre3ni krov nagiba 18°-25° te [c] ako se za ovo podrudje izradi
UrbanistiCki plan uredenja (UPU) kojim Ce se temeljem detaljne analize uvrditi detaljniji uvjeti
oblikovanja za razli¢ita podrucja posebnih uvjeta koriStenja, odnosno za izgradeni i
neizgradeni dio gradevinskog podrucja naselja. Sukladno podtocki a. ove tocke UPU-om se
mogu utvrditi i uvjeti za zgrade s ravnim i krovovima blagog nagiba te drugacijim krovovima i
pokrovima, posebno za gradevine gospodarske, javne ili druge ne-stambene namjene vecih i
netipi¢nih tlocrtnih povrsina i/ili formi. UPU-om se mozZe dozvoliti i postava sustava solarnih
Celija na krovistu, u podrudjima gdje izvedba takvih krovista neée utjecati na siluetu
tradicijskih izgradenih dijelova naselja.

j. Krovna ploha kosog krovista, od sljemena do vijenca mora biti ujednaenog nagiba.
Dozvoljena je izgradnja nadozidanih krovnih prozora, odnosno krovnih kucica (ij. luminara,
luminala) jednovodnih, dvovodnih i trovodnih, bez upotrebe Iluénih ili sli€nih nepravilnih
nadvoja i krovnih oblika, u najve¢oj ukupnoj duljini do 30,0% duljine pripadaju¢eg (prozorima
usporednog) procelja/vijenca. Slieme krovne kucice ne smije biti vise od sljemena krova na
kojem se nadozidani prozor izvodi. Krovna kucica je u smislu Odredbi ovog Plana, dio krovne
konstrukcije kosog krovista, koji sluzi za ugradnju okomitog prozora za osvjetljenje prostora
tavana ili potkrovlja. Krovne kucice mogu se izvoditi na kosom krovistu i na najmanjem
medusobnom horizontalnom razmaku od jednog razmaka rogova. Sirina krovne kucice moze
biti najviSe jedan razmak krovnih rogova. Kroviste krovne kuéice moze biti dvostreSno sa
nagibom krovnih ploha uskladenim sa glavnim krovistem, ili pak jednostre$no nagiba od 15°
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do 30°. Svi nagibi se rac¢unaju u odnosu na podnu konstrukciju. Prednje procelje kuc¢ice mora
biti izvedeno na nacin da se nalazi ili u istoj pro€eljnoj ravnini kao i pro€elje kata ispod ili na
nacin da se donji rub otvora nalazi najviSe na visini od 90 cm od kote zavrSne kote podne
konstrukcije, odnosno visina sljemena krovne kucice mora biti najmanje 50 cm ispod razine
sljemena glavnog krovista. Pokrov krovnih kuéica mora biti u istom materijalu kao i osnovni
krov. Krovni istaci strehe i zabata mogu biti najviSe 40 cm. Ne dozvoljava se izvedba tzv.
francuskih prozora unutar krovne kucice. Krovni prozor je u smislu Odredbi ovog Plana, dio
krovne konstrukcije kosog kroviSta unutar kojeg se mogu ugraditi staklene stijene za
osvjetljenje tavanskog prostora ili potkrovlja.

k. U izgradenom dijelu gradevinskog podrucja naselja, odnosno u okviru utvrdenih vrijednih
urbanih i/ili ruralnih cjelina moguce je izvesti potkrovlje (Pk) samo ako nije u suprotnosti s
konzervatorskim uvjetima, odredbama ovoga Plana ili odredbama mozebithog Urbanistickog
plana uredenja (UPU-a). Opcenito, u oblikovanju potkrovlja mora se pridrzavati slijedecih
pravila: [a] prozori potkrovlja mogu biti izvedeni na zabatnom zidu, u ravnini krovne plohe ili
kao nadozidani; [b] nadozidani prozori ne mogu se pretvarati u vrata ("francuski prozor"); [c]
potkrovlje moze imati lodu, otvorenu terasu, ili izlaz na balkon samo na zabatu. Balkon je, u
smislu ovih Odredbi, vanjski dio pojedinog kata zgrade, koji izlazi izvan obrisa zgrade s viSe
od 1/3 svoje tlorisne povrsine i nije natkriven, osim podnom plo¢om balkona na katu iznad.
Terasa je, u smislu ovih Odredbi, otvoreni dio poslijednjeg kata zgrade koji moze biti i
djelomi¢no natkrit (do 30% tlocrtne povrSine); [d] iznimno, moguce je izvesti srediSniji
belvedere unutar srednje trec¢ine krovne plohe, kao nenatkrivenu, poluotvorenu, ili natkrivenu
terasu potkrovlja, bez konzolnog isticanja u odnosu na ravninu procelja.

I. Ako se izvodi istak vijenca krova gradevine, istak je do 0,3 m udaljen od ravnine proc¢elnih
zidova gradevine. Izvedba vijenca mora biti u skladu s lokalnim tradicijskim graditeljstvom.
Kod zate€enog tradicijskog graditeljstva i/ili unutar zasti¢enih cjelina, Konzervatorski odjel u
Splitu propisuje strehu od kopanih kamenih ploca istaka 10-15 cm, a kod stilski jednostavnijih
gradevina kameni zZlijeb na konzolama klesan na tradicionalan nacin.

m. Krovni prepust na zabatu moze biti istaknut do 0,15 m.

n. U slu¢aju planiranja izgradnje ravnog krova na slobodnostojecoj gradevini (zgradi)
stambeno-poslovne namjene, dozvoljena je izgradnja nadgrada (+Ng). Nadgrade (Ng) je u
smislu ovih Odredbi, dio zgrade (svjetlarnik stubista, kucica od dizala, izlaz na prohodnu
terasu (hotela) s ugostiteljskim sadrzajem koiji koristi uredenu prohodnu terasu), koji se nalazi
iznad poslijednje etaze (kata). Njegova zatvorena povrSina ne moze biti ve¢a od 20%
povrSine kata ispod, a natkrivena povrSina ne ve¢a od 10% povrSine kata ispod. Ravnina
procelja mora biti uvucena bar 3,00 metra u odnosu na procelije katova ispod. Visina
nadgrada, kao ni ograda krovne terase, ne uracunava se u najvec¢u dozvoljenu visinu same
zgrade. Natkriti dio moze iznositi najviSe 10% povrSine kata ispod. Ostatak krovne povrsine
moze se urediti kao ozelenjeni krov, prohodna terasa, suncaliSte, ... NajveCa dozvoljena
(bruto) visina nadgrada, u odnosu na zavrs$nu oblogu ravnog krova, moze biti 3,00 m.

10. uvjeti za uredenje gradevne Cestice, odnosno obuhvata zahvata u prostoru

a. Teren oko zgrade, potporni zidovi, terase i slicno moraju se izvesti tako da ne narusavaju
izgled naselja, te da se ne promijeni prirodno (zateCeno) oticanje vode na Stetu susjednog
zemljidta i susjednih zgrada. lzgradnja potpornih zidova (podzida) dozvoljava se primjereno
postojecim okolnim prilikama te uvjetima ovog Plana. Potporni zid je, u smislu ovih Odredbi,
gradevina koja se koristi kod izvedbe zasjeka/usjeka terena (kod gradnje gradevina niske ili
visoke gradnje). U slu€aju veCeg nagiba terena i potrebe izgradnje zida vece visine, isti se
mora izvesti stepenasto. Najve¢a dozvoljena visina podzida (vidljiva visina pojedinog dijela
zidne plohe) ne smije biti vec¢a od 2,60 m, mjereno od kote konacno uredenog (zaravnatog)
terena. Potporni zid mora biti izveden kao armirano betonski. U sluaju da se taj zid nalazi uz
javnu prometnu povrsinu, mora biti izveden s kamenom kao zavrSnom oblogom.

b. Najniza kota zaravnatog, odnosno konacno uredenog terena uz glavnu gradevinu
(zgradu), ne smije biti viSe od 1,00 m viSa od zate€ene prirodne kote na terenu. Izvedba
podzida kojima se na pojedinacnoj Cestici mijenja ,kota zaravnatog, odnosno konacno
uredenog terena“ uz zgradu u odnosu na zatecenu prirodnu kotu terena i okolne Cestice vise
od 1,00 m, iznimno se moze planirati samo rjeSenjima i odredbama plana uredenja uzeg
podrucja (UPU) nakon poblize analize te za specificna urbanisti¢ko-arhitektonska rjeSenja.

c. Na gradevnim &esticama gradevine stambene namjene, gradevina stambeno-poslovne
(mjedovite), poslovne ili gospodarske namjene u gradevnom podrucju naselja, najmanje 20%
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povrdine Cestice mora biti uredeno kao zelena (vrtna), u potpunosti vodopropusna povrsina.
Od navedene odredbe moguce je odstupiti samo unutar izgradenog dijela gradevinskog
podru€ja naselja u skladu s detaljnijim analizama i rjeSenjima koja se utvrde mozZebitnim
UPU-om.

d. Izgradnja ograda pojedinaénih gradevnih Cestica treba biti sukladna tradicijskom nacinu
gradenja. Visina ograde treba biti visine do 1,50 m u kombinaciji kamena, betona ili sl. u
donjoj polovini, a metala i bilja (zivica) u gornjoj polovini ograde. Takoder, mogu se izvoditi i
visoki kameni ili Zbukani ogradni zidovi osobito u starim tradicijskim sklopovima. Nisu
dozvoljene montazne ograde od armiranog (prefabriciranog) betona.

e. U starim tradicijskim dijelovima naselja ograde dvora mogu biti i do 3,00 m visine, u skladu
s lokalnom tradicijom i potrebom formiranja dvor samo ako je sli€no rjeSenje i na susjednim
Cesticama.

f. U slu€aju izrade urbanistiCkog plana uredenja (UPU-a) za ovo podrucje, u neizgradenom
dijelu naselja UPU-om je moguée definirati uvjete koji odstupaju od odredbi ove tocke ovog
Clanka te odrediti moguée veée maksimalne visine ograde: [a] u nastavku poteza ulica u
kojima je takva vecle visina vec izgradena; [b] za specifiChe tipologije izgradnje - nizovi,
atrijska izgradnja i sl., ali ne veée od 3,00 m.

g. Povrsine dolaca unutar gradevinskog podrucja naselja treba prvenstveno uredivati kao
javne krajobrazno uredene povrsine.

h. Na javnoj pjeSackoj povrSini (plo¢niku ili trgu) ispred zgrade u Cijem je prizemlju
trgovacko-poslovno-ugostiteljski sadrzaj, moze se dopustiti kalendarski ograni¢eno koristenje
vanjskog predprostora u vezi sa sadrzajem iz prizemlja zgrade, ali uz uvjet da se osigura
prolaz za pjeSake u najmanjoj Sirini od 1,00 m.

i. Na gradevnim Cesticama, potrebno je urediti prostor za kratkotrajno odlaganje otpada
(odnosno smijestaj ku¢nog spremnika), bilo kao dio neke od zgrada na Cestici, bilo kao
poseban prostor ili pomo¢nu gradevinu. Prostor za odlaganje treba biti lako pristupacan s
javne prometne povrsine i zaklonjen od izravnoga pogleda s ulice, arhitektonski oblikovan i
uskladen sa oblikovanjem ostalih zgrada na €estici. PoloZaj prostora za odlaganje otpada ne
smije ugrozavati obliznje cisterne ili bunare te redovnu uporabu sadrZaja na susjednim
Cesticama.

j. Uz djecji vrti¢, jaslice i osnovnu Skolu obavezno je osigurati vrtno-parkovne povrsine i
boravak djece na otvorenom u skladu sa vazecim propisima.

11. uvjeti za nesmetan pristup, kretanje, boravak i rad osoba smanjene pokretljivosti
a. Primjenjuju se odredbe odgovarajuceg Pravilnika.

12. nacin i uvjeti priklju¢enja gradevne Cestice, odnosno gradevine na prometnu povrsinu i drugu
infrastrukturu

a. Na svakoj gradevnoj Cestici mora se osigurati smjeStaj za sva potrebna osobna vozila
sukladno planiranoj namjeni i nacinu koridtenja iste. Broj parkiraliSnih mjesta treba osigurati
prema narednim uvjetima: [a] stambene zgrade (na svakih zapocetih 100 m? GBP ili jedna
stambena jedinica) - 1,0 PGM; [b] Skolske i predSkolske ustanove (na 100 m? korisnog
prostora) - 0,5-1,0 PGM; [c] zdravstvene ustanove (na 100 m? korisnog prostora) - 1,0 PGM;
[d] socijalna zastita (na 100 m? korisnog prostora) - 1,0 PGM; [e] kultura i fiziCka kultura (na
100 m? korisnog prostora) - 0,5 PGM,; [f] uprava i administracija (na 100 m? korisnog prostora)
- 1,0 PGM; [g] poslovanje - uredi, biroi i sl. (na 100 m? korisnog prostora) - 1,5 PGM; [h]
usluge (na 100 m? korisnog prostora) - 1,5 PGM,; [i] trgovina (na 100 m? korisnog prostora) -
1,5-2,5 PGM; [j] ugostiteljstvo (na 25 m? korisnog prostora ili 1 stol) - 1,0 PGM; [K]
proizvodnja, prerada i skladidta (na 50 m? korisnog prostora ili 1 zaposleni) - 1,0 PGM; [I]
banka, posta (na 100 m? korisnog prostora) - 2,5 PGM; [m] hoteli (na 3 sobe) - 1,0 PGM. Za
planiranje uzimaju se vrijednosti koje daju veci broj parkiraliSta/garaza po namjeni. Ako se na
gradevnoj Cestici ne moze osigurati potreban broj parkiraliSnih ili garaznih mjesta mora se
smanijiti ukupna povrsina zgrade ili smjestajni kapacitet ovisno o planiranoj namjeni zgrade.
Od ove odredbe moZe se odstupiti samo kod ve¢ izgradenih zgrada, ili u izgradenim
dijelovima gradevinskog podrudja naselja gdje to prostorno nije moguce viSe ostvariti. U
izgradenim dijelovima naselja parkiranje vozila za potrebe zgrada javne i drustvene namjene
moze se osigurati i u neposrednoj blizini na susjednoj gradevnoj Cestici i/ili uliénom pojasu.
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b. Kod nadogradnje/dogradnje postojeée zgrade, potreban broj parkiralinih mjesta racuna se
prema ukupnoj gradevinskoj bruto povrSini zgrade, sukladno podtocki ove tocCke.

c. Povrsine za ugostiteljsko-turistiCku namjenu osiguravaju potreban broj parkirali8nih mjesta
unutar svog gradevinskog podrucja za turisticku namjenu kao cjelinu ili pojedinaéno u okviru
pojedinacnih Cestica (namjena) gradevinskog podruc¢ja za turistiCku namjenu. U slu€aju
potrebe parkiraliSta mogu biti u viSe etaza (podzemno).

d. U slu€aju da se unutar zgrade predvida neki poslovno-trgovacko-ugostiteljski-turisticki ili
sliCan sadrzaj, koji zahtijeva dostavu, obvezno treba osigurati prostor i za zaustavljanje
dostavnoga vozila na samoj gradevnoj Cestici. Na k.C. 1221/12, 1221/205 i 1221/206 k.o.
Postira gdje se planira izgradnja stambeno-poslovne zgrade treba osigurati izmedu 12 i 15
parkiraliSta za potrebe trgovackih sadrzaja u prizemlju zgrade.

e. ParkiraliSte se ne smije predvidjeti duz postoje¢e prometnice na nacin da se time suzava
kolnik, ili da se onemogudéi prolaz pjeSaka (potrebno je osigurati plo€¢nik najmanje Sirine 1,0
m).

f. Zgrade se moraju obvezatno prikljuciti na komunalnu infrastrukturu ukoliko ista postoji i ako
za to postoje tehnicki uvjeti. Prikljucivanje zgrada na komunalnu infrastrukturu obavlja se
prema posebnim uvjetima nadlezne tvrtke ili davatelja usluge.

g. Ukoliko nije izgraden javni sustav odvodnje otpadnih voda, unutar izgradenog dijela
gradevinskog podrucja naselja, odvodnja otpadnih voda vrSi se izgradnjom zatvorenih
sabirnih jama. Sabirna jama mora biti pristupacna komunalnom vozilu radi povremenog
praznjenja i raskuzivanja iste te zadovoljavati ostale sanitarno-tehnicke i higijenske uvjete.
Udaljenost sabirne jame od ruba gradevne Cestice ne smije biti manja od 4,00 m osim kod
obnova zgrada u povijesnom dijelu naselju, kada je dozvoljena i manja udaljenost, ali uz
prethodno ishodenu suglasnost susjeda.

h. lzgradnjom javnog sustava odvodnje zgrade koje su prethodno bile spojene na sabirne
jame moraju se spojiti na njega.

i. U Opcini nema plinske mreze, ali zgrade mogu Kkoristiti plin pomoc¢u plinskog spremnika,
koji se treba smijestiti na vlastitoj Cestici, ako to smjestaj spremnika i propisi dozvoljavaju.
Spremnici, zavisno od situacije, na Cestici trebaju biti smjesteni na prozracnom, ali $to manje
vizualno uocljivom mjestu sukladno zakonu, uredbama, pravilnicima i protupoZarnim
uvjetima.

j. Zgrade na gradevnim Cesticama koje se jednim dijelom naslanjaju na prirodne vodotoke, ili
bujice, gradit ¢e se u skladu s vodopravnim uvjetima, sukladno zakonu, uredbama i
pravilnicima te odredbama poglavlja 3.2.2. Vode i more ovog Plana.

k. Uredaji koji sluze za opskrbu pitkom vodom (bunari, cisterne/gustirne/ i dr.) moraju biti
izgradeni i odrzavani prema postojec¢im sanitarno-tehni¢kim i higijenskim propisima. Moraju
biti nepropusni te propisno udaljeni (odvojeni) od postoje¢ih septi¢kih jama, gnojista te
otvorenih kanalizacijskih odvoda i sl.

I. Na udaljenosti manjoj od 2,00 m od susjedne mede, cisterna se moze graditi samo uz
suglasnost susjeda.

m. Postojeée javne cisterne (gustirne, pioveri i sl.) i pripadaju¢e naplavne povrSine unutar
gradevinskih podrucja naselja moraju se odrzavati i popravljati kako bi ih se ponovno privelo
i/ili zadrzalo u funkciji. One su ujedno i uspomena na prosla vremena i dopuna postojeceg
sustava, odnosno dragocjena priCuva u sluCajevima nestanka ili zagadenja vode iz
vodoopskrbnog sustava.

n. Gradevna Cestica zgrade javne i drustvene namjene mora imati pristup na javno prometnu
povrsinu Sirine najmanje 5,00 m.

13. uvjeti za rekonstrukciju ili uklanjanje postojece gradevine

a. U izgradenim dijelovima naselja, osobito onima koji su obuhvaceni uvjetima zastite, treba
oCuvati tradicijske gusce graditeljske strukture, ali na nacin da se dio preostalih neizgradenih
povrdina saCuva za javne i krajobrazno uredene povrSine (zelene povrsine i prirodni teren).

b. PostojeCe pomocCne zgrade u domacinstvu, gospodarske zgrade u domadinstvu za
proizvodnju za vlastite potrebe te postojeCe gospodarske zgrade u domadinstvu za
proizvodnju manjeg opsega preko vlastitih potreba, mogu se rekonstruirati, iako njihova
udaljenost od susjedne gradevne Cestice ne odgovara udaljenostima odredenim ovim
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Clankom, a uz postivanje protupozarnih propisa. U slu€aju zamjene postojeée gradevine
novom, moraju se postivati svi uvjeti ovog Plana.

14. pravila provedbe za pomocéne gradevine

a. Unutar gradevinskog podruéja naselja, na gradevnim Cesticama se uz glavnu gradevinu
(zgradu), u sklopu zadanih (i ukupnih) vrijednosti izgradenosti gradevne Cestice, moze graditi
jedna ili viSe pomoc¢na zgrada koje sluzi za redovitu uporabu glavne zgrade.

b. U smislu ovih odredbi, pomoéne gradevine (zgrade) su: garaze za osobne automobile,
ljietne kuhinje, vrtne sjenice i nadstreSnice, zatvoreni i/ili natkriveni bazeni, ostave sitnog alata
i radionice, drvarnice, kotlovnice, suSare, i slicne gradevine. NadstreSnica je, u smislu ovih
Odrebi, konstrukcija kojom se natkriva odredena povrSina/prostor (terasa ili dio uredenog
terena gradevne Cestice), a otvorena je na najmanje dvije strane.

c. U sklopu gradevinskog podru¢ja naselja, u sklopu zadanih (i ukupnih) vrijednosti
izgradenosti gradevne Cestice, moze se uz glavnu i pomoénu zgradu graditi i jedna manja
gospodarska ili poslovna zgrada. Ukupna povrSina pomoc¢ne te manje gospodarske ifili
poslovne zgrade na Cestici na smije prije¢i 50% ukupne gradevinske (bruto) povrsine glavne
gradevine (zgrade).

d. Osim zgrada navedenih u prethodnim podto¢kama ove toCke, na gradevnoj Cestici glavne
gradevine (zgrade) mogu se graditi i druge gradevine te uredaji koja sluze za redovitu
uporabu glavne gradevine: [a] pretezito podzemne (ukopane) pomoéne gradevine (spremnici
ukapljenog plina ili nafte, cisterne za vodu - gustirne i sl.) ako im visina osnovnog volumena
(osim poviSenog okna/otvora) ne prelazi 1,00 m od najnize to¢ke okolnog zaravnatog terena;
[b] nenatkrivena djecja i sportska igraliSta koja su cijelom svojom povrSinom oslonjena na tlo,
otvoreni bazeni i sl.; [c] ograde, pergole (brajde, odrine), ognjiSta, prostor za odlaganje
kuénog otpada, uredenja okolnog terena (staze, trgovi, parkiraliste, stube), temelji nosaca
suncanih ¢elija, potporni zidovi i sl.

e. Ako je visina podzemne pomoc¢ne gradevine ili otvorenog bazena iz prethodne podtocke
ove toCke, veca od 1,00 m u odnosu na okolni teren, smatra ih se pomoénim zgradama te je
isklju¢ena mogucnost gradenja druge pomoéne zgrade na Cestici glavne gradevine (zgrade).

f. Pomoéne zgrade mogu imati samo jednu nadzemnu etazu (suteren ili prizemlje), uz
mogucnost izgradnje potpuno ukopanog podruma. Visina procelja (H) smije iznositi najvise
3,00 m. Razina zavrSne plohe konstrukcije poda nalazi se najvise 1,50 metar iznad kote
uredenog terena, mjereno na dijelu najvece otvorenosti vanjskog procelja.

g. Pomocéne i gospodarske zgrade mogu se graditi poCevsi od obveznog gradevinskog
pravca glavne gradevine (zgrade) prema dubini Cestice, ali ne na manjoj udaljenosti od 5,00
m od regulacijske linije. U slu¢ajevima gradnje na medi, zid prema susjedovoj medi mora biti
vatrootporan (susjed ima isto pravo za istu zgradu). Krovna voda mora se slijevati na vlastitu
Cesticu. Materijalima i oblikovanjem moraju biti uskladene sa zgradom uz koju se grade. Na
terenu nagiba <1:3, udaljenost ovih zgrada od susjedne mede treba biti minimalno 3,00 m,
ako je proCelje bez otvora mozZe se smijestiti i blize susjedovoj medi, ali ne blize od 1,00 m.
Otvorima se ne smatraju dijelovi zida izgradeni od staklene opeke ili stakla (bez moguénosti
otvaranja) povrSine do 2,00 m? te neprozirni ventilacijski otvori veli¢ine do 60/60 cm ili 3600
cm? (u zbroju otvora ili kao jedan otvor). Uz suglasnost susjeda i ispunjavanje uvjeta
vatrootpornosti tog bo¢nog zida moZze se graditi i na medi. Na strmom terenu (>1:3) moze biti
i na medi (koja je na viSoj strani Cestice) i bez suglasnosti susjeda. U ovom slu¢aju mora biti
toliko ukopana u teren, da krovna ploha na medi prema susjedu ne bude od terena vida od
1,00 m.

h. Garaza za osobne automobile kao pomoéna zgrada moze imati konstruktivhu visinu
najvise 2,40 m, a gradi se na udaljenosti od 5,00 m ili viSe od regulacijske linije. lznimno, na
gradevnim Cesticama koje su vecih nagiba od 1:3, moguéa je izgradnja garaZe i na
regulacijskoj liniji gradevne Cestice, oblaganjem uli¢nog podzida kamenom.

i. Zatvoreni, natkriveni ili otvoreni bazeni (dubine ne ve¢e od 2,00 m) moraju biti udaljeni
najmanje 3,00 m od bo¢nih rubova gradevne Cestice.

15. pravila provedbe za prateCe gradevine druge namjene
a. Nije primjenijivo.
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Clanak 7.

(1) Pravila provedbe za povrSinu oznac¢enu: UPR IDGPN
1. oblik i veli¢ina gradevne Cestice i/ili obuhvat zahvata u prostoru

a. PovrSina gradevne Cestice slobodnostojeée obiteljske stambene zgrade ne moze biti
manja od 300 m? u neizgradenom, a 250 m? u izgradenom dijelu gradevinskog podrucja
naselja, s tim da Sirina gradevne Cestice, mjerena na mjestu gradevinskog pravca zgrade ne
moze biti manja od 14,00 m u neizgradenom dijelu gradevinskog podrucja naselja, a 11,00 m
u izgradenom dijelu gradevinskog podrucja naselja.

b. PovrSina gradevne Cestice poluugradene obiteljske stambene zgrade ne moze biti manja
od 250 m? u neizgradenom, a 200 m? u izgradenom dijelu gradevinskog podrudja naselja, s
tim da Sirina gradevne Cestice, mjerena na mjestu gradevinskog pravca zgrade, ne moze biti
manja od 10,0 m u neizgradenom dijelu gradevinskog podruc¢ja naselja, odnosno 9,00 m u
izgradenom dijelu gradevinskog podrucja naselja.

c. Povrdina gradevne Cestice ugradene obiteljske stambene zgrade ne moZe biti manja od
200 m? u neizgradenom, a u izgradenom dijelu gradevinskog podrugja naselja moze se
zadrZati gradevna Cestica postoje¢e povrsine (pa ¢ak ako je i manja od 200 m?), s tim da
Sirina gradevne Cestice, mjerena na mjestu gradevinskog pravca zgrade ne moze biti manja
od 8,00 m (neizgradeni dio gradevinskog podruéja naselja). Ta nova ili zamjenska zgrada po
svojoj visini i broju nadzemnih razina treba se uklopiti sa zgradama na susjednim Cesticama.

d. Iznimno, u izgradenim tradicijskim dijelovima naselja, te u slu€ajevima postojecih zgrada
na Cesticama manjim od veli€ina navedenih u podtockama a., b. i c. ove toCke, gradevne
Cestice mogu biti i manjih povrSina od navedenih te se prema zateCenom stanju mogu
zadrzati u postojeéim veliCinama i oblicima, a zgrade u postojec¢im gabaritima.

e. Okuénicu postojeée obiteljske stambene zgrade moze tvoriti i nekoliko neposredno
povezanih katastarskih Cestica, koje sluze normalnoj uporabi glavne gradevine (zgrade).

f. Izgradena gradevna Cestica ne moze se parcelacijom dijeliti na manje gradevne Cestice ako
novoformirana izgradena Cestica sa zgradom na njoj ne zadovoljava parametre izgradenosti
iz ovog Clanka i stavka tocke 4 i 5.

2. namjena pojedinih gradevina na gradevnoj €estici ili unutar obuhvata zahvata u prostoru

a. Primarna namjena pojedinih gradevina unutar UPR IDGPN moZze biti: stambena (obiteljska
do najvide 3 stambene jedinice i viSestambena zgrada s 4 ili viSe stambenih jedinica) i
stambeno-poslovna (zgrada kod koje je najviSe 40% gradevinske bruto povrSine (GBP)
namijenjeno za uredenje poslovnog (trgovackog, uredskog ili ugostiteljskog) sadrzaja.
Ostatak GBP-a koristi se za uredenje stambenog prostora.). Prate¢a namjena unutar UPR
IDGPN moZe biti javna i druStvena namjena, ugostiteljsko-turistiCka namjena,
sportsko-rekreacijska namjena te se ista moze nalaziti unutar glavne gradevine primarne
namjene ili kao zasebna gradevina na zasebnoj gradevnoj Cestici.

b. U postoje¢im i planiranim gradevinama stambeno-poslovne namjene mogu se uredivati i
otvarati poslovni prostori za trgovine, ugostiteljstvo, razne turisticke sadrZaje, zanatstvo,
osobne usluge i sve ostale zakonom dozvoljene djelatnosti.

a. Glavna gradevina (zgrada) postavlja se prema ulici, a pomocne i gospodarske zgrade
izvode se u zadnjem dijelu Cestice. MoZe se dozvoliti i drugadiji smjestaj zgrada na Cestici
ako oblik Cestice te tradicijski nacin izgradnje dopustaju tu iznimku.

b. Na jednoj gradevnoj Cestici u UPR IDGPN moze se izgraditi jedna glavna gradevina
(zgrada) te jedna ili viSe pomocnih i gospodarskih gradevina (zgrada) koje sluze za redovitu
uporabu glavne gradevine, a sve prema odredbama ovog Plana.

c. Glavna gradevina (zgrada) moze se graditi: [a] odmaknuto od bo¢nih meda (u smislu ovih
Odredbi za provodenje, botha meda je granica predmetne gradevne Cestice prema
susjednim gradevnim Cesticama) — tj. kao slobodnostojeéa zgrada; [b] na jednoj bo¢noj medi
— tj. kao poluugradena zgrada tako da sa susjednom zgradom na toj medi €ini sklop dvojne
zgrade ili zavrSetak niza zgrada; [c] na obje bo&ne mede (kao interpolacija tj. ugradnja u
postojecu izgradnju ili dio planiranog niza) — tj. kao ugradena zgrada.
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d. U izgradenom dijelu gradevinskog podrucja naselja moguce je udaljenost zgrade od
regulacijske linije prilagoditi gradevinskim pravcima zgrada izgradenih na susjednim
Cesticama.

e. Iznimno, u izgradenim dijelovima gradevinskih podrucja naselja, izmedu gradevinskog
pravca i regulacijske linije (“u dvoru”) mogu se smjestiti prizemne pomoc¢ne zgrade (garaze,
bazeni i sl.) do 3,00 m visine.

f. Ako je udaljenost gradevinskog pravca postoje¢e zgrade od regulacijske linije i ostalih
meda gradevne Cestice manja od one propisane ovim ¢lankom to¢kom 3, udaljenost mogucih
dogradnji ili nadogradnji ili gradnje zamjenske zgrade mora se uskladiti s udaljenostima
postoje¢e zgrade. U slu€aju ruSevine unutar dijela gradevinskog podrucja naselja koje je
ovim Planom oznaceno kao povijesna cjelina, prilikom projektiranja i gradnje zamjenske
zgrade na mjestu rusevine, visina krovnog vijenca i broj nadzemnih etaza ne smije biti ve¢a
od visine zgrade prije njenog urusavanja, osim u slu¢aju nuznosti nadogradnje AB grede duz
oboda zgrade, a koju zahtijevaju statiCki proracuni stabilnosti.

g. U slu€aju kada se radi o uglovnoj gradevnoj Cestici, poloZaj obveznog gradevinskog pravca
u odnosu na regulacijsku liniju odreduje se prema ,jacoj“ prometnici, odnosno udaljenost
obveznog gradevinskog pravca od regulacijske linije mora biti 5,00 m u slu€aju kada se na
tom procelju (rubu gradevne Cestice) planira uredenje kolnog ulaza. Tada udaljenost ,drugog®
obveznog gradevinskog pravca od bocne mede moze biti i 3,00 m (ako se na tom procelju
planiraju izvesti otvori).

h. Udaljenost bo¢nog procelja nove zgrade (ako se na njemu planiraju otvori) od bo¢ne mede
ne smije biti manja od 3,00 m. Odstupanja od ovog uvjeta su moguc¢a samo kod vec legalno
izgradenih ili postojecih zgrada u kojima je moguc¢ rad i boravak ljudi te spremanje uredaja i
opreme. Kod rekonstrukcije mozebitnih rusevina koje ne zadovoljavaju te uvjete isti se
moraju predvidjeti u izradi glavnog projekta rekonstrukcije ili gradnje zamjenske ili nove
zgrade.

i. Ako je udaljenost postojece zgrade od regulacijske linije i ostalih meda gradevne Cestice
manja od one propisane odredbama za provodenje ovog Plana, udaljenost mogucih
dogradnji u zadnjem dijelu gradevne Cestice ili nadogradnji postojeCe zgrade mora se
uskladiti s udaljenostima od meda postojeCe zgrade, a kod gradnje nove zgrade treba se
pridrzavati odredbi za projektiranje i gradnju novih zgrada. Pri tome se moraju postivati
propisi o zastiti (i prijenosu) pozara.

4. izgradenost gradevne Cestice

a. Za gradevnu Cesticu povrSine od 250 do 400 m? za gradnju nove ili zamjenske te
rekonstrukciju slobodnostojece obiteljske stambene zgrade, najveci dozvoljeni kig je 35%.

b. Za gradevnu cCesticu povrSine od 401 do 600 m? za gradnju nove ili zamjenske te
rekonstrukciju slobodnostojece obiteljske stambene zgrade, najveéi dozvoljeni kig je 34%.

c. Za gradevnu cCesticu povrSine od 601 do 750 m? za gradnju nove ili zamjenske te
rekonstrukciju slobodnostojece obiteljske stambene zgrade, najveci dozvoljeni kig je 33%.

d. Za gradevnu Cesticu povrSine od 751 do 900 m? za gradnju nove ili zamjenske te
rekonstrukciju slobodnostojece obiteljske stambene zgrade, najveci dozvoljeni kig je 30%.

e. Za gradevnu Cesticu povrSine od 901 do 1200 m? za gradnju nove ili zamjenske te
rekonstrukciju slobodnostojece obiteljske stambene zgrade, najveci dozvoljeni kig je 25%.

f. Za gradevnu Cesticu povrSine od 1201 m? i viSe za gradnju nove ili zamjenske te
rekonstrukciju slobodnostojece obiteljske stambene zgrade, najveci dozvoljeni kig je 20%.

g. Za gradevnu Cesticu povrSine od 200 do 350 m? za gradnju nove ili zamjenske te
rekonstrukciju poluugradene obiteljske stambene zgrade, najveci dozvoljeni kig je 40%.

h. Za gradevnu cCesticu povrSine od 351 do 500 m? za gradnju nove ili zamjenske te
rekonstrukciju poluugradene obiteljske stambene zgrade, najveci dozvoljeni kig je 38%.

i. Za gradevnu Cesticu povrSine od 501 do 650 m? za gradnju nove ili zamjenske te
rekonstrukciju poluugradene obiteljske stambene zgrade, najveéi dozvoljeni kig je 35%.

j. Za gradevnu cesticu povrSine od 651 do 800 m? za gradnju nove ili zamjenske te
rekonstrukciju poluugradene obiteljske stambene zgrade, najveéi dozvoljeni kig je 33%.
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k. Za gradevnu Cesticu povrSine od 100 do 250 m? za gradnju nove ili zamjenske te
rekonstrukciju ugradene obiteljske stambene zgrade, najveci dozvoljeni kig je 60%.

I. Za gradevnu Cesticu povrSine od 251 do 400 m? za gradnju nove ili zamjenske te
rekonstrukciju ugradene obiteljske stambene zgrade, najveci dozvoljeni kig je 48%.

m. Za gradevnu Cesticu povrSine od 401 do 550 m? za gradnju nove ili zamjenske te
rekonstrukciju ugradene obiteljske stambene zgrade, najvedi dozvoljeni kig je 45%.

n. Za gradevnu Cesticu povrSine od 551 do 600 m? za gradnju nove ili zamjenske te
rekonstrukciju ugradene obiteljske stambene zgrade, najveci dozvoljeni kig je 43%.

0. Ako je zateCena izgradenost, odnosno kig gradevne Cestice s postojecom zgradom u
izgradenom dijelu gradevinskog podrucja naselja veci od vrijednosti propisanih ovom tockom
ovog Clanka, zgrada se moze rekonstruirati unutar zate€enih gabarita i parametara, bez
dodatnih poveéanja u odnosu na parametre ovog Plana. Iznimno od navedenog, temeljem
poblize analize moguce je urbanisti¢kim planom uredenja (UPU) dozvoliti dodatno povecéanje
izgradenosti samo gradnjom otvorenog bazena ili slicne pomoéne gradevine, a uz
zadovoljenje ostalih uvjeta ovih odredbi (broj parkiraliSnih mjesta, najmanji udio «zelenih»
upojnih povrsina, udaljenosti od susjednih Cestica itd.).

p. U slu€aju da su kig i kisn postoje¢e zgrade veci od onih propisanih u tocki 4 i 5 ovoga
stavka, na njoj se mogu provoditi zahvati isklju€ivo unutar postojecih obrisa (gabarita), a Sto u
konacnici znadi zadrzavanje postojecih koeficijenata.

g. U slucaju da je kig postojece zgrade manji od onoga propisanog odredbama ove toc¢ke, na
njoj se mogu provoditi zahvati na naéin da se novi kig povec¢a do najveceg dozvoljenog u ovoj
tocki, ali novo dobiveni kisn ne smije biti veci postojeceg kisn-a.

r. U slu€aju da je kig postojece zgrade veéi od onoga propisanog odredbama ove toCke, na
njoj se mogu provoditi zahvati na nacin da se postojeci kig ne smije povecati, ali se postojedi
kis moze povecati do najveceg dozvoljenog prema ovom stavku, tocki 5.

s. Pri gradnji novih i rekonstrukciji postojecih visestambenih zgrada, stambeno-poslovnih
zgrada te zgrada poslovne, ugostiteljsko-turistiCke i drustvene namjene u izgradenom i
neizgradenom dijelu gradevinskog podrucja naselja, koeficijent izgradenosti gradevne Cestice
(kig) smije biti najvise 0,30.

t. U dijelovima naselja koja su registrirana kao kulturna dobra, odnosno podrucjima stroge i
umjerene zastite, kig moze biti i drugadiji od vrijednosti propisanih ovim Planom, a prema
posebnim uvjetima i uz suglasnost Uprave za zastitu kulturne bastine, Konzervatorskog
odjela u Splitu.

5. iskoristivost gradevne Cestice

a. Za gradevnu Cesticu povrSine od 250 do 400 m? za gradnju nove ili zamjenske te
rekonstrukciju slobodnostojece obiteljske stambene zgrade, najveci dozvoljeni kisn je 1,20.

b. Za gradevnu d&esticu povrSine od 401 do 600 m? za gradnju nove ili zamjenske te
rekonstrukciju slobodnostojece obiteljske stambene zgrade, najveci dozvoljeni kisn je 1,15.

c. Za gradevnu Cesticu povrSine od 601 do 750 m? za gradnju nove ili zamjenske te
rekonstrukciju slobodnostojece obiteljske stambene zgrade, najveéi dozvoljeni kisn je 1,10.

d. Za gradevnu Cesticu povrSine od 751 do 900 m? za gradnju nove ili zamjenske te
rekonstrukciju slobodnostojece obiteljske stambene zgrade, najveéi dozvoljeni kisn je 1,00.

e. Za gradevnu Cesticu povrSine od 901 do 1200 m? za gradnju nove ili zamjenske te
rekonstrukciju slobodnostojece obiteljske stambene zgrade, najveci dozvoljeni kisn je 0,85.

f. Za gradevnu Cesticu povrSine od 1201 m? i viSe za gradnju nove ili zamjenske te
rekonstrukciju slobodnostojece obiteljske stambene zgrade, najveéi dozvoljeni kisn je 0,70.

g. Za gradevnu Cesticu povrSine od 200 do 350 m? za gradnju nove ili zamjenske te
rekonstrukciju poluugradene obiteljske stambene zgrade, najveéi dozvoljeni kisn je 1,40.

h. Za gradevnu cCesticu povrSine od 351 do 500 m? za gradnju nove ili zamjenske te
rekonstrukciju poluugradene obiteljske stambene zgrade, najveéi dozvoljeni kisn je 1,35.

i. Za gradevnu Cesticu povrSine od 501 do 650 m? za gradnju nove ili zamjenske te
rekonstrukciju poluugradene obiteljske stambene zgrade, najveéi dozvoljeni kisn je 1,25.
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j. Za gradevnu cesticu povrSine od 651 do 800 m? za gradnju nove ili zamjenske te
rekonstrukciju poluugradene obiteljske stambene zgrade, najveéi dozvoljeni kisn je 1,10.

k. Za gradevnu c¢esticu povrSine od 100 do 250 m? za gradnju nove ili zamjenske te
rekonstrukciju ugradene obiteljske stambene zgrade, najveci dozvoljeni kisn je 1,65.

I. Za gradevnu Cesticu povrSine od 251 do 400 m? za gradnju nove ili zamjenske te
rekonstrukciju ugradene obiteljske stambene zgrade, najveci dozvoljeni kisn je 1,60.

m. Za gradevnu cCesticu povrSine od 401 do 550 m? za gradnju nove ili zamjenske te
rekonstrukciju ugradene obiteljske stambene zgrade, najveci dozvoljeni kisn je 1,50.

n. Za gradevnu cesticu povrSine od 551 do 600 m? za gradnju nove ili zamjenske te
rekonstrukciju ugradene obiteljske stambene zgrade, najvecéi dozvoljeni kisn je 1,45.

0. Ako je zate€ena iskoristivost, odnosno kisn gradevne Cestice s postojeéom zgradom u
izgradenom dijelu gradevinskog podrucja naselja veci od vrijednosti propisanih ovom to¢kom
ovog Clanka, zgrada se moze rekonstruirati unutar zateenih gabarita i parametara, bez
dodatnih povec¢anja u odnosu na parametre ovog Plana. Iznimno od navedenog, temeljem
poblize analize moguce je urbanisti¢kim planom uredenja (UPU) dozvoliti dodatno povecéanje
izgradenosti samo gradnjom otvorenog bazena ili slicne pomocne gradevine, a uz
zadovoljenje ostalih uvjeta ovih odredbi (broj parkiraliSnih mjesta, najmanji udio «zelenih»
upojnih povrsina, udaljenosti od susjednih Cestica itd.).

p. U slu€aju da su kig i kisn postojeCe zgrade veci od onih propisanih u tocki 4 i 5 ovoga
stavka, na njoj se mogu provoditi zahvati isklju€ivo unutar postojecih obrisa (gabarita), a Sto u
konacnici znacCi zadrzavanje postojecih koeficijenata.

g. Pri gradnji novih i rekonstrukciji postojeéih viSestambenih zgrada, stambeno-poslovnih
zgrada te zgrada poslovne, ugostiteljsko-turisticke i drustvene namjene u izgradenom i
neizgradenom dijelu gradevinskog podrucja naselja, koeficijent iskoristivosti gradevne Cestice
(kisn) smije biti najviSe 1,20.

r. U dijelovima naselja koja su registrirana kao kulturna dobra, odnosno podrucjima stroge i
umjerene zastite, kisn moze biti i drugaciji od vrijednosti propisanih ovim Planom, a prema
posebnim uvjetima i uz suglasnost Uprave za zastitu kulturne bastine, Konzervatorskog
odjela u Splitu.

6. gradevinska (bruto) povrSina gradevina
a. Gradevinska bruto povrsina gradevina odredena je propisanim kig-om i kis-om.
7. visina i broj etaza gradevine

a. Cinjenica da je ulaz na nekoj etazi zgrade (npr. pri gradnji na strmom terenu), ne daje
pravo da se ta etaza smatra prizemljem zgrade i da se etaze ispod njega smatraju etazama
podruma (Po), a iznad nje katovima. Polozaj ulaza u zgradu ne mijenja najveci broj katova
zgrade odreden ovim Planom, niti najvecéu visinu vijenca iskazanu u metrima.

b. Tavan (T) ne smatra se korisnom, ve¢ konstruktivnom etazom te se ne iskazuje pri provjeri
uskladenosti broja katova gradevine s odredbama ovog Plana. Otvori se mogu nalaziti na
zabatnom zidu, unutar ravnine krovne plohe ili kao krovne kucice unutar jednog razmaka
rogova.

c. Unutar izgradenog dijela gradevinskog podruéja naselja moguce je utvrdivanje najvece
dozvoljene visine procCelja (H), broja etaZa (katnosti) i ukupne visine zgrade (Huk)
uskladivanjem prema visinama postojecih izgradenih zgrada koje se nalaze u neposrednom
okoliSu predmetne zgrade. U slu€aju da je susjedna postojeca zgrada premasila najveci
dozvoljeni broj nadzemnih etaza prema odredbama ovog Plana tada se broj nadzemnih
etaZa novogradnje treba uskladiti s najveéim dozvoljenim brojem nadzemnih etaza u skladu s
odredbama ovog Plana. U takvom slu€aju, visina procelja (H) i ukupna visina (Huk) mogu biti
i vedi od vrijednosti propisanih ovim Planom za izgradeni dio odredenog naselja.

d. Obiteljska stambena zgrada moze imati dvije (2) nadzemne etaze i visinu procelja (H) do
najvise 5,50 m (broj podrumskih etaza nije ograni¢en). U dijelovima naselja koja su
registrirana kao kulturna dobra, odnosno podrucjima stroge i umjerene zastite, najvece
dozvoljene visine obiteljskih stambenih zgrada mogu biti i drugacije od propisanih ovim
Planom, a prema posebnim uvjetima i uz suglasnost Uprave za zastitu kulturne bastine,
Konzervatorskog odjela u Splitu.
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e. Visestambena zgrada moze imati dvije (2) nadzemne etaze i visinu proc¢elja (H) do najviSe
5,50 m (broj podrumskih etaza nije ogranicen).

8. veli€ina gradevine koja nije zgrada
a. Nije primjenijivo.
9. uvjeti za oblikovanje gradevine

a. Slijedeéi suvremeni razvoj arhitekture i urbanizma, uz odgovarajuci kriticki pristup, moguca
su i arhitektonska rjeSenja u kojima se, polazeéi od izvornih vrijednosti graditeljske bastine
sredine, a ne preuzimajuci izravno tradicionalne oblike i estetiku, ostvaruju nove vrijednosti
koje predstavljaju logi¢an kontinuitet u povijesnom razvoju arhitekture.

b. Ako se zgrada planira i gradi na regulacijskoj liniji, izvan ("preko") regulacijske linije mogu
se graditi strehe (do 0,40 m) i balkoni (istaknuti do 1,30 m, u ukupnoj duzini tlocrtne projekcije
ne viSe od 1/3 duljine procelja), samo ako se nalaze na visini ve¢oj od 3,50 m, ili vie iznad
javne povrsine.

c. U svim slu€ajevima izgradnje na medi, zid na medi mora biti vatrootporan i bez otvora,
sljeme krova mora obvezno biti okomito na susjednu medu na kojoj se zgrada gradi i krov
bez krovnog prepusta. Odstupanja od ovih uvjeta, osim osiguranja vatro-otpornosti zida
izgradenog na medi, mogucéa su samo kod vec¢ legalno izgradenih ili postoje¢ih zgrada u
kojima je mogu¢ rad i boravak ljudi te spremanje uredaja i opreme. Kod rekonstrukcije
mozebitnih rudevina koje ne zadovoljavaju te uvjete isti se moraju predvidjeti u izradi glavnhog
projekta rekonstrukcije ili gradnje zamjenske ili nove zgrade.

d. Ovim Planom utvrduje se gradevinsko podruCje naselja za zaselak (pastirski stan)
Podgazul kao izdvojeni dio gradevinskog podrucja naselja Dol, a za njega i zona zastite kao
podruCja etnoloSke bastine (gradevine i sklop s okolnom kontaktnom zonom). Za ovaj
"pastirski stan" se u cjelini planira revitalizacija u maniri «etno-eko sela» kao specifi€cnom vidu
Zivota, privredivanja i turistiCke ponude. Detaljni program i uvjete izgradnje treba utvrditi
posebnom studijom.

e. Najveca dozvoljena visina krovnog nadozida potkrovlja iznosi 1,20 m, mjereno od gornje
razine stropne ploce posljednjeg kata.

f. U zonama stroge i umjerene zastite, zgrade treba oblikovati u jasnom skladu s lokalnim
tradicijskim oblicima, bojama i materijalima.

g. Za uspostavljene kriterije za$tite ambijentalnih vrijednosti, odreduju se slijedeci
tradicionalni oblici te mjere i postupci oblikovanja zgrada i gradevina i njihovih detalja: [a]
pojavna jedinstvenost kuée, sastavljene od jednostavnih pravokutnih tlocrta s dvostreSnim
krovom, sve do razvedenih oblika nastalih spajanjem osnovnih dijelova u slozenu i skladnu
cjelinu; [b] tradicionalni prepoznatljivi detal;i ili logi¢no i skladno prilagodavanje tih detalja -
dimnjaka, luminara, oluka, zidnih istaka, konzolica, balatura, ograda, kamenih okvira itd.; [C]
izduzen prozor tradicijskih odnosa i manjih dimenzija Sirine 0,80-1,00 m, visine 1,00-1,50 m
kao mjerodavna veli€¢ina prema kojoj se uskladuju veli¢ine otvora i elemenata procelja; [d]
grilie ili Skure kao vanjski zatvori na prozorima i balkonskim vratima; [e] suzdrzanost u
primjeni balkona: konzolni istak balkona do najvise 1,50 m; [f] ogradni zidovi terasa u bez
koristenje ogradnih ,baroknih® stupi¢a (npr. balustrada na novim gradevinama); [g] kamenom
zidana procelja; [h] ozbukana procelja s kamenim okvirima otvora; [i] poravnate reSke bez
isticanja; [j] primjena dvora i vrta u raznovrsnim odnosima prema zgrade na Cestici i zgrada
na okolnim Cesticama; [k] materijal za pokrivanje krovova: kupa kanalica ili sli€an crijep,
kamene ploce.

h. U podrucjima stroge i umjerene zastite te u dodirnom podrudju, krovista zgrada trebaju biti
kosa: jednostreSna, dvostreSna i viSestreSna, nagiba (25°-35°). Sljeme kroviSta mora biti
usporedno s duljom stranom zgrade, a na kosom terenu mora biti usporedno sa slojnicama.
Kao pokrov treba koristiti kupu kanalicu ili sli¢an crijep, a unutar tradicijskih sredina u kojima
se zadrzao pokrov kamenim plo¢ama, treba koristiti tu vrstu pokrova, narocito na starim
zgradama koje se obnavljaju. Zabranjuje se uporaba valovitog salonita ili lima u bilo kojoj boji
za pokrivanje bilo kojih povrSina. Ako nisu u suprotnosti s posebnim konzervatorskim
uvjetima u zoni stroge ili umjerene zastite kao i u ostalim dijelovima gradevinskog podrucja
naselja, iznimke od pravila navedenih u ovom stavku, moguée su: [a] u sluCajevima
odrzavanja, prilagodbi i/ili obnovi starih krovista postojeéih zgrada, mogu se zadrzati zateCeni
nagibi i tipovi krovidta ako su drugaciji od ovdje navedenih; [b] u slu€ajevima gradnje
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pomocnih i gospodarskih zgrada mogucée je primijeniti ravni krov ili krov blagog nagiba,
odnosno jednostresni krov nagiba 18°-25°.

i. Na uliénoj strani zgrade mogucée su terase, lode i iznimno balkoni i to: ako je zgrada
udaljena od regulacijske linije najmanje 5,00 m i ako se ispred zgrade nalazi predvrt s
drvecem, ili ako je zgrada u izgradenoj jezgri ili dijelu naselja u kojem je to uobicajeno. Balkon
je, u smislu ovih Odredbi, vanjski dio pojedinog kata zgrade, koji izlazi izvan obrisa zgrade s
vise od 1/3 svoje tlorisne povrsine i nije natkriven, osim podnom plo¢om balkona na katu
iznad. Terasa je, u smislu ovih Odredbi, otvoreni dio posljednjeg kata zgrade koji moze biti i
djelomi¢no natkrit (do 30% tlocrtne povrsine).

j. KroviSta zgrada moraju biti kosa (jednostreSna, dvostreSna i viSestreSna) nagiba 25°-35° ili
ravni krov (neprohodni krov, krov s terasom i/ili nadgradem). Slieme krovista mora biti
usporedno s duljom stranom zgrade, a na kosom terenu mora biti usporedno sa slojnicama.
Kao pokrov treba koristiti kupu kanalicu ili slian crijep, a unutar tradicijskih sredina u kojima
se zadrzao pokrov kamenim plo€ama, treba koristiti tu vrstu pokrova, narodito na starim
zgradama koje se obnavljaju. Zabranjuje se uporaba valovitog salonita ili lima u bilo kojoj boji
za pokrivanje bilo kojih povrSina. Iznimno moguée je u narednim sluCajevima: [a] u
slu€ajevima odrzavanja, prilagodbi i/ili obnovi starih krovista (postojecih) zgrada, mogu se
zadrzati zateCeni nagibi i vrste kroviSta ako su drugaciji od ovdje navedenih te [b] u
slu¢ajevima gradnje pomo¢énih i gospodarskih zgrada moguce je primijeniti ravni krov ili krov
blagog nagiba, odnosno jednostresni krov nagiba 18°-25° te [c] ako se za ovo podrucje izradi
Urbanisti¢ki plan uredenja (UPU) kojim &e se temeljem detaljne analize uvrditi detaljniji uvjeti
oblikovanja za razliCita podruCja posebnih uvjeta koriStenja, odnosno za izgradeni i
neizgradeni dio gradevinskog podrucja naselja. Sukladno podtocki a. ove tocke UPU-om se
mogu utvrditi i uvjeti za zgrade s ravnim i krovovima blagog nagiba te drugadijim krovovima i
pokrovima, posebno za gradevine gospodarske, javne ili druge ne-stambene namjene vecih i
netipi¢nih tlocrtnih povrsina i/ili formi. UPU-om se moze dozvoliti i postava sustava solarnih
Celija na krovistu, u podrucjima gdje izvedba takvih krovista neée utjecati na siluetu
tradicijskih izgradenih dijelova naselja.

k. Krovna ploha kosog krovidta, od sliemena do vijenca mora biti ujednacenog nagiba.
Dozvoljena je izgradnja nadozidanih krovnih prozora, odnosno krovnih kucica (tj. luminara,
luminala) jednovodnih, dvovodnih i trovodnih, bez upotrebe Iluénih ili sli€nih nepravilnih
nadvoja i krovnih oblika, u najvecoj ukupnoj duljini do 30,0% duljine pripadaju¢eg (prozorima
usporednog) procelja/vijenca. Sljeme krovne kucice ne smije biti vise od sljemena krova na
kojem se nadozidani prozor izvodi. Krovna kucica je u smislu Odredbi ovog Plana, dio krovne
konstrukcije kosog krovista, koji sluZi za ugradnju okomitog prozora za osvjetljenje prostora
tavana ili potkrovlja. Krovne kucice mogu se izvoditi na kosom krovisStu i na najmanjem
medusobnom horizontalnom razmaku od jednog razmaka rogova. Sirina krovne kucice moze
biti najviSe jedan razmak krovnih rogova. Kroviste krovne kucice moze biti dvostreSno sa
nagibom krovnih ploha uskladenim sa glavnim krovidtem, ili pak jednostredno nagiba od 15°
do 30°. Svi nagibi se rac¢unaju u odnosu na podnu konstrukciju. Prednje procelje kuc¢ice mora
biti izvedeno na nacin da se nalazi ili u istoj pro€eljnoj ravnini kao i pro€elje kata ispod ili na
nacin da se doniji rub otvora nalazi najvide na visini od 90 cm od kote zavrSne kote podne
konstrukcije, odnosno visina sljemena krovne kucice mora biti najmanje 50 cm ispod razine
sliemena glavnog krovista. Pokrov krovnih kucica mora biti u istom materijalu kao i osnovni
krov. Krovni istaci strehe i zabata mogu biti najviSe 40 cm. Ne dozvoljava se izvedba tzv.
francuskih prozora unutar krovne kucice. Krovni prozor je u smislu Odredbi ovog Plana, dio
krovne konstrukcije kosog kroviSta unutar kojeg se mogu ugraditi staklene stijene za
osvjetljenje tavanskog prostora ili potkrovlja.

I. U izgradenom dijelu gradevinskog podrucja naselja, odnosno u okviru utvrdenih vrijednih
urbanih i/ili ruralnih cjelina moguce je izvesti potkrovlje (Pk) samo ako nije u suprotnosti s
konzervatorskim uvjetima, odredbama ovoga Plana ili odredbama mozebitnog Urbanistickog
plana uredenja (UPU-a). Op¢enito, u oblikovanju potkrovlja mora se pridrzavati slijedecih
pravila: [a] prozori potkrovlja mogu biti izvedeni na zabatnom zidu, u ravnini krovne plohe ili
kao nadozidani; [b] nadozidani prozori ne mogu se pretvarati u vrata ("francuski prozor"); [c]
potkrovlje moze imati lodu, otvorenu terasu, ili izlaz na balkon samo na zabatu. Balkon je, u
smislu ovih Odredbi, vanjski dio pojedinog kata zgrade, koji izlazi izvan obrisa zgrade s viSe
od 1/3 svoje tlorisne povrSine i nije natkriven, osim podnom plo¢om balkona na katu iznad.
Terasa je, u smislu ovih Odredbi, otvoreni dio poslijednjeg kata zgrade koji moze biti i
djelomi¢no natkrit (do 30% tlocrtne povrSine); [d] iznimno, moguée je izvesti srediSnji
belvedere unutar srednje trecine krovne plohe, kao nenatkrivenu, poluotvorenu, ili natkrivenu
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terasu potkrovlja, bez konzolnog isticanja u odnosu na ravninu procelja.

m. Ako se izvodi istak vijenca krova gradevine, istak je do 0,3 m udaljen od ravnine pro¢elnih
zidova gradevine. Izvedba vijenca mora biti u skladu s lokalnim tradicijskim graditeljstvom.
Kod zate€enog tradicijskog graditeljstva i/ili unutar zasticenih cjelina, Konzervatorski odjel u
Splitu propisuje strehu od kopanih kamenih plo¢a istaka 10-15 cm, a kod stilski jednostavnijih
gradevina kameni Zlijeb na konzolama klesan na tradicionalan nacin.

n. Krovni prepust na zabatu moze biti istaknut do 0,15 m.
10. uvjeti za uredenje gradevne Cestice, odnosno obuhvata zahvata u prostoru

a. Teren oko zgrade, potporni zidovi, terase i sli€no moraju se izvesti tako da ne naru$avaju
izgled naselja, te da se ne promijeni prirodno (zate€eno) oticanje vode na Stetu susjednog
zemljista i susjednih zgrada. lzgradnja potpornih zidova (podzida) dozvoljava se primjereno
postoje¢im okolnim prilikama te uvjetima ovog Plana. Potporni zid je, u smislu ovih Odredbi,
gradevina koja se koristi kod izvedbe zasjeka/usjeka terena (kod gradnje gradevina niske ili
visoke gradnje). U slu€aju veceg nagiba terena i potrebe izgradnje zida vece visine, isti se
mora izvesti stepenasto. Najve¢a dozvoljena visina podzida (vidljiva visina pojedinog dijela
zidne plohe) ne smije biti ve¢a od 2,60 m, mjereno od kote konaéno uredenog (zaravnatog)
terena. Potporni zid mora biti izveden kao armirano betonski. U slu€aju da se taj zid nalazi uz
javnu prometnu povrsinu, mora biti izveden s kamenom kao zavrSnom oblogom.

b. Najniza kota zaravnatog, odnosno kona¢no uredenog terena uz glavnu gradevinu
(zgradu), ne smije biti viSe od 1,00 m viSa od zateCene prirodne kote na terenu. lzvedba
podzida kojima se na pojedinacnoj Cestici mijenja ,kota zaravnatog, odnosno konacno
uredenog terena“ uz zgradu u odnosu na zatecenu prirodnu kotu terena i okolne Cestice vise
od 1,00 m, iznimno se moze planirati samo rjeSenjima i odredbama plana uredenja uzeg
podrucja (UPU) nakon poblize analize te za specificna urbanisti¢ko-arhitektonska rjeSenja.

c. Na gradevnim Cesticama gradevine stambene namjene, gradevina stambeno-poslovne
(mjedovite), poslovne ili gospodarske namjene u gradevnom podrucju naselja, najmanje 20%
povrsine Cestice mora biti uredeno kao zelena (vrtna), u potpunosti vodopropusna povrsina.
Od navedene odredbe moguce je odstupiti samo unutar izgradenog dijela gradevinskog
podruéja naselja u skladu s detaljnijim analizama i rjeSenjima koja se utvrde moZebitnim
UPU-om.

d. lzgradnja ograda pojedinaénih gradevnih Cestica treba biti sukladna tradicijskom nacinu
gradenja. Visina ograde treba biti visine do 1,50 m u kombinaciji kamena, betona ili sl. u
donjoj polovini, a metala i bilja (zivica) u gornjoj polovini ograde. Takoder, mogu se izvoditi i
visoki kameni ili Zbukani ogradni zidovi osobito u starim tradicijskim sklopovima. Nisu
dozvoljene montazne ograde od armiranog (prefabriciranog) betona.

e. U starim tradicijskim dijelovima naselja ograde dvora mogu biti i do 3,00 m visine, u skladu
s lokalnom tradicijom i potrebom formiranja dvor samo ako je sli¢no rjeSenje i na susjednim
Cesticama.

f. U slu€aju izrade urbanistickog plana uredenja (UPU-a) za ovo podrudje, u neizgradenom
dijelu naselja UPU-om je moguce definirati uvjete koji odstupaju od odredbi ove toCke ovog
Clanka te odrediti moguée vece maksimalne visine ograde: [a] u nastavku poteza ulica u
kojima je takva vece visina vec izgradena; [b] za specificne tipologije izgradnje - nizovi,
atrijska izgradnja i sl., ali ne veée od 3,00 m.

g. PovrSine dolaca unutar gradevinskog podrucja naselja treba prvenstveno uredivati kao
javne krajobrazno uredene povrsine.

h. Na gradevnim Cesticama, potrebno je urediti prostor za kratkotrajno odlaganje otpada
(odnosno smijestaj kuénog spremnika), bilo kao dio neke od zgrada na Cestici, bilo kao
poseban prostor ili pomo¢nu gradevinu. Prostor za odlaganje treba biti lako pristupacan s
javne prometne povrsine i zaklonjen od izravnoga pogleda s ulice, arhitektonski oblikovan i
uskladen sa oblikovanjem ostalih zgrada na €estici. PoloZaj prostora za odlaganje otpada ne
smije ugrozavati obliznje cisterne ili bunare te redovnu uporabu sadrZaja na susjednim
Cesticama.

11. uvjeti za nesmetan pristup, kretanje, boravak i rad osoba smanjene pokretljivosti
a. Primjenjuju se odredbe odgovarajuceg Pravilnika.
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12. nacin i uvjeti priklju€enja gradevne Cestice, odnosno gradevine na prometnu povrsinu i drugu
infrastrukturu

a. Na svakoj gradevnoj Cestici mora se osigurati smjeStaj za sva potrebna osobna vozila
sukladno planiranoj namjeni i nacinu koridtenja iste. Broj parkiraliSnih mjesta treba osigurati
prema narednim uvjetima: [a] stambene zgrade (na svakih zapocetih 100 m? GBP ili jedna
stambena jedinica) - 1,0 PGM; [b] Skolske i predSkolske ustanove (na 100 m? korisnog
prostora) - 0,5-1,0 PGM; [c] zdravstvene ustanove (na 100 m? korisnog prostora) - 1,0 PGM,;
[d] socijalna zastita (na 100 m? korisnog prostora) - 1,0 PGM; [e] kultura i fiziCka kultura (na
100 m? korisnog prostora) - 0,5 PGM,; [f] uprava i administracija (na 100 m? korisnog prostora)
- 1,0 PGM; [g] poslovanje - uredi, biroi i sl. (na 100 m? korisnog prostora) - 1,5 PGM; [h]
usluge (na 100 m? korisnog prostora) - 1,5 PGM; [i] trgovina (na 100 m? korisnog prostora) -
1,5-2,5 PGM; [j] ugostiteljstvo (na 25 m? korisnog prostora ili 1 stol) - 1,0 PGM; [K]
proizvodnja, prerada i skladista (na 50 m? korisnog prostora ili 1 zaposleni) - 1,0 PGM; [I]
banka, posta (na 100 m? korisnog prostora) - 2,5 PGM; [m] hoteli (na 3 sobe) - 1,0 PGM. Za
planiranje uzimaju se vrijednosti koje daju veci broj parkiraliSta/garaza po namjeni. Ako se na
gradevnoj Cestici ne moze osigurati potreban broj parkiraliSnih ili garaznih mjesta mora se
smanijiti ukupna povrsina zgrade ili smjeStajni kapacitet ovisno o planiranoj namjeni zgrade.
Od ove odredbe moze se odstupiti samo kod veé izgradenih zgrada, ili u izgradenim
dijelovima gradevinskog podrucja naselja gdje to prostorno nije moguée vie ostvariti.

b. Kod nadogradnje/dogradnje postojeée zgrade, potreban broj parkiralisnih mjesta racuna se
prema ukupnoj gradevinskoj bruto povrSini zgrade, sukladno podtocki ove toc¢ke.

c. U slu€aju da se unutar zgrade predvida neki poslovno-trgovacko-ugostiteljski-turisticki ili
sliCan sadrzaj, koji zahtijeva dostavu, obvezno treba osigurati prostor i za zaustavljanje
dostavnoga vozila na samoj gradevnoj Cestici. Na k.¢. 1221/12, 1221/205 i 1221/206 k.o.
Postira gdje se planira izgradnja stambeno-poslovne zgrade treba osigurati izmedu 12 i 15
parkiraliSta za potrebe trgovackih sadrzaja u prizemlju zgrade.

d. Parkiraliste se ne smije predvidjeti duz postojece prometnice na nacin da se time suzava
kolnik, ili da se onemogucéi prolaz pjeSaka (potrebno je osigurati plo¢nik najmanje Sirine 1,0
m).

e. Zgrade se moraju obvezatno priklju€iti na komunalnu infrastrukturu ukoliko ista postoji i ako
za to postoje tehnicCki uvjeti. Priklju€ivanje zgrada na komunalnu infrastrukturu obavlja se
prema posebnim uvjetima nadlezne tvrtke ili davatelja usluge.

f. Ukoliko nije izgraden javni sustav odvodnje otpadnih voda, unutar izgradenog dijela
gradevinskog podrugja naselja, odvodnja otpadnih voda vrsi se izgradnjom zatvorenih
sabirnih jama. Sabirna jama mora biti pristupaéna komunalnom vozilu radi povremenog
praznjenja i raskuzivanja iste te zadovoljavati ostale sanitarno-tehnicke i higijenske uvjete.
Udaljenost sabirne jame od ruba gradevne Cestice ne smije biti manja od 4,00 m osim kod
obnova zgrada u povijesnom dijelu naselju, kada je dozvoljena i manja udaljenost, ali uz
prethodno ishodenu suglasnost susjeda.

g. lzgradnjom javnog sustava odvodnje zgrade koje su prethodno bile spojene na sabirne
jame moraju se spoijiti na njega.

h. U Opcini nema plinske mreze, ali zgrade mogu koristiti plin pomocu plinskog spremnika,
koji se treba smijestiti na vlastitoj Cestici, ako to smjestaj spremnika i propisi dozvoljavaju.
Spremnici, zavisno od situacije, na Cestici trebaju biti smjesteni na prozraCnom, ali $to manje
vizualno uoc€ljivom mjestu sukladno zakonu, uredbama, pravilnicima i protupozarnim
uvjetima.

i. Zgrade na gradevnim Cesticama koje se jednim dijelom naslanjaju na prirodne vodotoke, ili
bujice, gradit ¢e se u skladu s vodopravnim uvjetima, sukladno zakonu, uredbama i
pravilnicima te odredbama poglavlja 3.2.2. Vode i more ovog Plana.

j. Uredaji koji sluze za opskrbu pitkom vodom (bunari, cisterne/gustirne/ i dr.) moraju biti
izgradeni i odrzavani prema postojec¢im sanitarno-tehni¢kim i higijenskim propisima. Moraju
biti nepropusni te propisno udaljeni (odvojeni) od postoje¢ih septi¢kih jama, gnojista te
otvorenih kanalizacijskih odvoda i sl.

k. Na udaljenosti manjoj od 2,00 m od susjedne mede, cisterna se moZe graditi samo uz
suglasnost susjeda.
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|. Postojeée javne cisterne (gustirne, pioveri i sl.) i pripadajuée naplavne povrSine unutar
gradevinskih podrucja naselja moraju se odrzavati i popravljati kako bi ih se ponovno privelo
i/ili zadrzalo u funkciji. One su ujedno i uspomena na prosla vremena i dopuna postojeceg
sustava, odnosno dragocjena priCuva u sluCajevima nestanka ili zagadenja vode iz
vodoopskrbnog sustava.

13. uvjeti za rekonstrukciju ili uklanjanje postojece gradevine

a. U izgradenim dijelovima naselja, osobito onima koji su obuhvaceni uvjetima zastite, treba
oCuvati tradicijske gusce graditeljske strukture, ali na nacin da se dio preostalih neizgradenih
povrSina saCuva za javne i krajobrazno uredene povrSine (zelene povrsine i prirodni teren).

b. Postoje¢e pomoc¢ne zgrade u domacinstvu, gospodarske zgrade u domadinstvu za
proizvodnju za vlastite potrebe te postojee gospodarske zgrade u domadinstvu za
proizvodnju manjeg opsega preko vlastitih potreba, mogu se rekonstruirati, iako njihova
udaljenost od susjedne gradevne Cestice ne odgovara udaljenostima odredenim ovim
Clankom, a uz postivanje protupozarnih propisa. U slu€aju zamjene postojeée gradevine
novom, moraju se postivati svi uvjeti ovog Plana.

14. pravila provedbe za pomoc¢ne gradevine

a. Unutar gradevinskog podrucja naselja, na gradevnim Cesticama se uz glavnu gradevinu
(zgradu), u sklopu zadanih (i ukupnih) vrijednosti izgradenosti gradevne Cestice, moze graditi
jedna ili viSe pomoc¢na zgrada koje sluzi za redovitu uporabu glavne zgrade.

b. U smislu ovih odredbi, pomoéne gradevine (zgrade) su: garaZze za osobne automobile,
ljietne kuhinje, vrtne sjenice i nadstreSnice, zatvoreni i/ili natkriveni bazeni, ostave sitnog alata
i radionice, drvarnice, kotlovnice, susare, i slicne gradevine. Nadstrednica je, u smislu ovih
Odrebi, konstrukcija kojom se natkriva odredena povrSina/prostor (terasa ili dio uredenog
terena gradevne Cestice), a otvorena je na najmanje dvije strane.

c. U sklopu gradevinskog podru¢ja naselja, u sklopu zadanih (i ukupnih) vrijednosti
izgradenosti gradevne Cestice, mozZe se uz glavnu i pomoénu zgradu graditi i jedna manja
gospodarska ili poslovna zgrada. Ukupna povrSina pomoc¢ne te manje gospodarske ifili
poslovne zgrade na Cestici na smije prije¢i 50% ukupne gradevinske (bruto) povrSine glavne
gradevine (zgrade).

d. Osim zgrada navedenih u prethodnim podto¢kama ove tocke, na gradevnoj Cestici glavne
gradevine (zgrade) mogu se graditi i druge gradevine te uredaji koja sluze za redovitu
uporabu glavne gradevine: [a] preteZito podzemne (ukopane) pomoéne gradevine (spremnici
ukapljenog plina ili nafte, cisterne za vodu - gustirne i sl.) ako im visina osnovnog volumena
(osim poviSenog okna/otvora) ne prelazi 1,00 m od najnize to¢ke okolnog zaravnatog terena;
[b] nenatkrivena djecja i sportska igraliSta koja su cijelom svojom povrSinom oslonjena na tlo,
otvoreni bazeni i sl.; [c] ograde, pergole (brajde, odrine), ognjiSta, prostor za odlaganje
kuénog otpada, uredenja okolnog terena (staze, trgovi, parkiralidte, stube), temelji nosaca
suncanih ¢elija, potporni zidovi i sl.

e. Ako je visina podzemne pomocne gradevine ili otvorenog bazena iz prethodne podtocke
ove tocke, veca od 1,00 m u odnosu na okolni teren, smatra ih se pomoénim zgradama te je
iskljuéena moguénost gradenja druge pomo¢éne zgrade na Cestici glavne gradevine (zgrade).

f. Pomoéne zgrade mogu imati samo jednu nadzemnu etazu (suteren ili prizemlje), uz
mogucnost izgradnje potpuno ukopanog podruma. Visina procelja (H) smije iznositi najvise
3,00 m. Razina zavrSne plohe konstrukcije poda nalazi se najvise 1,50 metar iznad kote
uredenog terena, mjereno na dijelu najvece otvorenosti vanjskog procelja.

g. Pomocéne i gospodarske zgrade mogu se graditi poCevsi od obveznog gradevinskog
pravca glavne gradevine (zgrade) prema dubini Cestice, ali ne na manjoj udaljenosti od 5,00
m od regulacijske linije. U slu¢ajevima gradnje na medi, zid prema susjedovoj medi mora biti
vatrootporan (susjed ima isto pravo za istu zgradu). Krovna voda mora se slijevati na vlastitu
Cesticu. Materijalima i oblikovanjem moraju biti uskladene sa zgradom uz koju se grade. Na
terenu nagiba <1:3, udaljenost ovih zgrada od susjedne mede treba biti minimalno 3,00 m,
ako je proCelje bez otvora mozZe se smijestiti i blize susjedovoj medi, ali ne blize od 1,00 m.
Otvorima se ne smatraju dijelovi zida izgradeni od staklene opeke ili stakla (bez moguénosti
otvaranja) povrsine do 2,00 m? te neprozirni ventilacijski otvori veli¢ine do 60/60 cm ili 3600
cm? (u zbroju otvora ili kao jedan otvor). Uz suglasnost susjeda i ispunjavanje uvjeta
vatrootpornosti tog bo¢nog zida moZze se graditi i na medi. Na strmom terenu (>1:3) moze biti
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i na medi (koja je na vioj strani Cestice) i bez suglasnosti susjeda. U ovom slu¢aju mora biti
toliko ukopana u teren, da krovna ploha na medi prema susjedu ne bude od terena vida od
1,00 m.

h. Garaza za osobne automobile kao pomoéna zgrada moze imati konstruktivnu visinu
najvise 2,40 m, a gradi se na udaljenosti od 5,00 m ili viSe od regulacijske linije. lznimno, na
gradevnim cCesticama koje su vecih nagiba od 1:3, moguéa je izgradnja garaZe i na
regulacijskoj liniji gradevne Cestice, oblaganjem uli¢nog podzida kamenom.

i. Zatvoreni, natkriveni ili otvoreni bazeni (dubine ne ve¢e od 2,00 m) moraju biti udaljeni
najmanje 3,00 m od bo¢nih rubova gradevne Cestice.

15. pravila provedbe za prateCe gradevine druge namjene

a. Nije primjenijivo.
Clanak 8.

(1) Pravila provedbe za povrSinu oznac¢enu: UPR R2 unutar GPN

1.

8.
9.

oblik i veli¢ina gradevne Cestice i/ili obuhvat zahvata u prostoru

a. Obuhvat podrucja sportsko-rekreacijske namjene - sportske gradevine i centri (R2) Cine
k.C. 844/5, 846/1, 846/2, 847/1, 847/2, 847/3, 865/2, 865/3, 865/5, 865/6, 865/7, 865/8, 865/9,
868/1, 875/1, 875/2, 878/1, 878/2, 878/3, 878/4, 878/5, 878/6, sve k.o. Postira.

. hamjena pojedinih gradevina na gradevnoj Cestici ili unutar obuhvata zahvata u prostoru

a. Unutar podru¢ja UPR R2 unutar GPN moguce je planirati trodijelnu visenamjensku
sportsku dvoranu za 500 posjetilaca, sa svim potrebnim svladionicama, dvoranom za
korektivno tjelesno vjezbanje, klupske prostorije, te manje prateCe ugostitelijske sadrzaje.
Dvorana treba biti toplom vezom povezana s postojecom zgradom OS. Visina dvorane ne
smije biti ve¢a od 12,00 m.

b. Unutar povrSina sportsko-rekreacijske namjene (R2) mogu se planirati prate¢i sadrzaje
ugostiteljske namjene.

. izgradenost gradevne Cestice

a. Ukupna izgradenost povrSine UPR R2 unutar GPN ne smije biti ve¢a od 50% (raCunaju se
svi sportski tereni osim onih travnatih).

b. Najvise 10% povrsine UPR R2 unutar GPN mozZe biti pod zgradama iz to¢ke 3. podtocke b.
ovog stavka.

. iskoristivost gradevne Cestice
. gradevinska (bruto) povrSina gradevina
. visina i broj etaza gradevine

a. Pomocéne gradevine (ugostiteljski i zabavni sadrzaji, sauna i salona) mogu imati jednu
nadzemnu etazu - prizemije.

veli€ina gradevine koja nije zgrada
uvjeti za oblikovanje gradevine

10. uvjeti za uredenje gradevne Cestice, odnosno obuhvata zahvata u prostoru

a. Najmanje 30% povrSine UPR R2 unutar GPN mora biti krajobrazno uredeno s visokim
biljem.

11. uvjeti za nesmetan pristup, kretanje, boravak i rad osoba smanjene pokretljivosti

a. Primjenjuju se odredbe odgovarajuceg Pravilnika.

12. nacin i uvjeti priklju€enja gradevne Cestice, odnosno gradevine na prometnu povrsinu i drugu
infrastrukturu

a. Postojeci otvoreni kanal unutar ove povrsine treba premijestiti i oblikovati (kao otvoreni ili
zatvoreni kanal) u skladu s prostornim potrebama sportsko-rekreacijskog centra.

13. uvjeti za rekonstrukciju ili uklanjanje postojece gradevine
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a. Nije primjenjivo.
14. pravila provedbe za pomocéne gradevine
a. Nije primjenijivo.
15. pravila provedbe za prateCe gradevine druge namjene
a. Nije primjenijivo.
Clanak 9.
(1) Pravila provedbe za povrSinu ozna¢enu: UPR R2 unutar IGPIN
1. oblik i veli¢ina gradevne Cestice i/ili obuhvat zahvata u prostoru
a. Nije primjenjivo.
2. namjena pojedinih gradevina na gradevnoj €estici ili unutar obuhvata zahvata u prostoru

a. Unutar podru¢ja UPR R2 unutar IGPIN moguce je planirati i izgraditi viSe istovjetnih ili
razli¢itih, otvorenih i/ili natkrivenih sadrzaja (igralidta za odbojku, tenis, boc¢anje, streljane,
rekreacija na vodi i sl.) za obavljanje sportskih i rekreacijskih djelatnosti.

b. Unutar ovih povrsina ne mogu se graditi zgrade za smjestaj gostiju.

a. Nije primjenjivo.
4. izgradenost gradevne Cestice
a. Nije primjenjivo.
5. iskoristivost gradevne Cestice
a. Nije primjenijivo.
6. gradevinska (bruto) povrsina gradevina

a. Ukupna tlocrtna bruto povrSina zgrada pratec¢ih sadrzaja moze iznositi najvisSe 10%
povrSine planirane za izgradnju otvorenih i zatvorenih sportskih igralista i pratec¢ih sadrzaja,
odnosno najviSe 4% ukupne povrsine podrucja.

7. visina i broj etaza gradevine

a. Sve planirane zgrade unutar podru¢ja UPR R2 unutar IGPIN mogu imati najviSe jednu
nadzemnu etazu - prizemlje uz visinu procelja (H) do najvise 4,00 m. KroviSte moze biti kosos
(bez nadozida) ili ravni krov. Ispod zgrada moguca je izgradnja podruma.

8. veli¢ina gradevine koja nije zgrada
a. Nije primjenjivo.
9. uvjeti za oblikovanje gradevine
a. Nije primjenjivo.
10. uvjeti za uredenje gradevne Cestice, odnosno obuhvata zahvata u prostoru

a. Najmanje 60% povrSine ovog podru¢ja mora biti krajobrazno uredeno ili kao prirodna
povrsina (kao prirodni teren).

b. 40% povrSine se moze planirati za izgradnju otvorenih i/ili natkrivenih sportskih igralista i
pratecih sadrzaja.

c. Najmanje 70% ukupne tlocrtne povrSine zgrada mora biti namijenjeno sadrzajima za
potrebe sporta (spremista, svlacionice, sanitarni ¢vorovi i sl.). Preostali dio ukupne tlocrtne
bruto povrSine moze biti namijenjen izgradnji zgrada za pruzanje ugostiteljskih usluga
skupine restorani, barovi i sl. (osim noénog kluba, no¢nog bara i disko kluba).

11. uvjeti za nesmetan pristup, kretanje, boravak i rad osoba smanjene pokretljivosti
a. Primjenjuju se odredbe odgovarajuceg Pravilnika.

12. nacin i uvjeti priklju¢enja gradevne Cestice, odnosno gradevine na prometnu povrsinu i drugu
infrastrukturu

13. uvjeti za rekonstrukciju ili uklanjanje postoje¢e gradevine
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a. Nije primjenjivo.

14. pravila provedbe za pomocéne gradevine

a. Nije primjenijivo.

15. pravila provedbe za prateCe gradevine druge namjene

a. Nije primjenijivo.
Clanak 10.

(1) Pravila provedbe za povrSinu oznacenu: UPR groblje

1.

oblik i veli¢ina gradevne Cestice i/ili obuhvat zahvata u prostoru

a. Oblik i veli¢ina gradevne Cestice groblja odgovara utvrdenom obliku i veli€ini podrucja
namjene groblje (Gr), odnosno pravila provedbe UPR groblje.

. hamjena pojedinih gradevina na gradevnoj Cestici ili unutar obuhvata zahvata u prostoru

a. Unutar povrSine planirane za Sirenje groblja u Postirama mozZe se planirati uredenje
spomen parka uz mogucnost postave skulptura.

b. Sukladno posebnom propisu, za proSirenja postojec¢ih groblja u povrsini ve¢oj od 20%
ukupne povrsine pojedinog groblja obvezna je izrada urbanisti¢kog plana uredenja (UPU) za
proSirenje groblja u Postirama.

a. Nije primjenjivo.

. izgradenost gradevne Cestice

a. Nije primjenjivo.

. iskoristivost gradevne Cestice

a. Nije primjenijivo.

. gradevinska (bruto) povrSina gradevina

a. Nije primjenijivo.

. visina i broj etaza gradevine

a. Nije primjenjivo.

. veli¢ina gradevine koja nije zgrada

a. Sve grobne gradevine i uredaje treba planirati u skladu s odredbama zakona i propisa
kojima se ureduje uredenje groblja.

. uvjeti za oblikovanje gradevine

a. Nije primjenjivo.

10. uvjeti za uredenje gradevne Cestice, odnosno obuhvata zahvata u prostoru

a. Sva vrijedna postoje¢a stabla s promjerom debla na prsistu veé¢im od 25 cm trebaju se
zadrZati.

11. uvjeti za nesmetan pristup, kretanje, boravak i rad osoba smanjene pokretljivosti

a. Nije primjenjivo.

12. nacin i uvjeti priklju¢enja gradevne Cestice, odnosno gradevine na prometnu povrsinu i drugu
infrastrukturu

a. Podrucgje UPR groblje treba imati osiguran pristup s javne prometne povrsine.

13. uvjeti za rekonstrukciju ili uklanjanje postojeée gradevine

a. Postojec¢e gradevine mogu se ili rekonstruirati unutar postojec¢ih obrisa ili po potrebi
izgraditi zamjensku gradevinu.

14. pravila provedbe za pomoéne gradevine

a. Nije primjenijivo.
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15. pravila provedbe za pratece gradevine druge namjene
a. Nije primjenjivo.
Clanak 11.

(1) Pravila provedbe za povrSinu oznac¢enu: UPR Sume
1. oblik i veli¢ina gradevne Cestice i/ili obuhvat zahvata u prostoru
a. Nije primjenjivo.
2. namjena pojedinih gradevina na gradevnoj Cestici ili unutar obuhvata zahvata u prostoru

a. Na ostalom zemljistu namijenjenom Sumi (izvan gradevinskog podrucja) moze se planirati:
[a] gradenje gradevina infrastrukture; [b] gradenje gradevina obrane; [c] gradenje gradevina
namijenjenih gospodarenju u Sumarstvu i lovstvu; [d] obnova postojeéih gradevina.

b. Na ostalom zemljiStu namijenjenom Sumi (izvan gradevinskog podrucja), a unutar prostora
ograniCenja, moze se planirati: [a] obnova postojeCe zgrade pri ¢emu se ne povecava
veli¢ina zgrade (vanjski obrisi nadzemnog i podzemnog dijela); [b] gradnja i rekonstrukcija
gradevina koje po svojoj prirodi zahtijevaju smjestaj izvan gradevnog podrucja (vidikovci,
stajalista, odmorista, ...), uklju€ujuéi i infrastrukturu za potrebe urbane sanacije, uz uvjet
uskladenosti s odredbom €&lanka 48 Zakona o prostornom uredenju; [c] gradevine obrane; [d]
gradevine spomenickih ili sakralnih obiljezja (kapelice, poklonci, spomenici,
spomen-podrucja).

c. Na ostalom zemljistu namijenjenom Sumi (izvan gradevinskog podrucja), unutar prostora
ograni€enja ne smiju se planirati i graditi gradevine za: [a] istrazivanje i vadenje mineralnih
sirovina; [b] iskoriStavanje snage vjetra za proizvodnju elektricne energije; [c] obradu otpada;
[d] uzgoj plave ribe; [e] osobne gospodarske potrebe (spremiSta za alat, strojeve,
poljoprivrednu opremu i sl.) i farme; [f] priveziSta i luke nauti¢kog turizma te nasipavanje
obale i/ili mora.

d. Na ostalom zemljiStu namijenjenom Sumi, izvan utvrdenog gradevinskog podrucja i izvan
prostora ograni¢enja, mogu se: [a] graditi i rekonstruirati gradevine koje po svojoj prirodi
zahtijevaju smjestaj izvan gradevinskog podruéja (vidikovci, stajaliSta, odmorista, ...) i [b]
graditi i rekonstruirati gradevine spomenickih ili sakralnih obiljezja (kapelice, poklonci,
spomenici, spomen-podrucja).
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a. Nije primjenjivo.

N

. izgradenost gradevne Cestice
a. Nije primjenijivo.

5. iskoristivost gradevne Cestice

a. Nije primjenjivo.

»

. gradevinska (bruto) povrSina gradevina
a. Nije primjenjivo.

~

. visina i broj etaZza gradevine

a. Nije primjenjivo.
8. veli€ina gradevine koja nije zgrada
a. Nije primjenijivo.

[(e]

. uvjeti za oblikovanje gradevine

a. Gradenje na ostalom zemljiStu namijenjenom Sumi izvan gradevinskog podrucja mora biti
uklopljeno u okoli$ na nacin da se: [a] osigura $to vecCa neizgradena povrSina €estica u skladu
s primarnom namjenom; [b] oCuva oblije terena, kakvoca i cjelovitost poljodjelskoga
zemljista i Suma, tj. oCuva prirodna obiljeZja prostora u skladu s primarnom namjenom; [c]
oCuvaju kvalitetne i vrijedne vizure; [d] propisno lokalno rijeSi vodoopskrba (cisternom, tj.
gustirnom ili akumulacijom), odvodnja i prociS¢avanje oborinskih i otpadnih voda, te
zbrinjavanje otpada s prikupljanjem na Cestici i odvozom na organiziran i siguran nacin, kao i
energetska opremljenost (plinski spremnik, elektri¢ni agregat, kolektori i/ili sl.).
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b. Gradevine treba graditi u suglasju s tradicijom gradenja otoka Braca ili suvremenim
inaCicama istog uz o€uvanje zate€enih prirodnih i kulturnih vrijednosti.

10. uvjeti za uredenje gradevne Cestice, odnosno obuhvata zahvata u prostoru
a. Nije primjenijivo.
11. uvjeti za nesmetan pristup, kretanje, boravak i rad osoba smanjene pokretljivosti
a. Nije primjenijivo.
12. nacin i uvjeti priklju€enja gradevne Cestice, odnosno gradevine na prometnu povrsinu i drugu
infrastrukturu

a. Gradevina ne mora imati priklju€ak na javne infrastrukturne sustave, ve¢ iste moze imati
rijeSene samostalno (spremnik za prikupljanje kiSnice, zatvorena sabirna jama, postavljene
fotonaponske ploCe, ...), a sve za potrebe navodnjavanja u poljoprivredi i stoCarstvu.
Odrzavanje spremnika za vodu i lokvi vrlo je vaZzna i za potrebe protupozarne zastite.

13. uvjeti za rekonstrukciju ili uklanjanje postojeée gradevine

a. Postojeée zgrade, koje se nalaze izvan gradevinskog podrucja odredenog ovim Planom
mogu se zadrzati samo unutar gabarita zateCenih u postupku legalizacije i pod uvjetom da
nije suprotna posebnim ogranienjima u prostoru (zastiti prirode, kulture, okolia, voda, Suma
i sl.). Njihovom rekonstrukcijom (obnovom) ne moZe se promijeniti dosadasnja namjena
zgrade. Ne dozvoljava se gradnja bilo koje pomoc¢ne zgrade uz postoje¢u zgradu (izvan
gradevinskog podrucja), osim sabirne jame i/ili potpuno ukopanog spremnika za vodu.

b. RuSevine postoje¢ih gradevina (gradevine koje su izgradene na temelju gradevinske
dozvole, ili odgovaraju¢éeg akta i svaka druga gradevina koja je s njom izjednacena po
posebnom zakonu) koje su u katastarskim elaboratima upisane kao zgrade, a u naravi su
ruSevine, mogu se rekonstruirati (obnavljati) samo unutar obrisa koji je postojao prije njihovog
uruSavanja, a koji se moze neosporno dokazati. Sve to je moguée samo u sluaju ako taj
zahvat nije u suprotnosti s ogranienjima u prostoru (zastiti prirode, kulture, okoliSa, voda,
Suma i sl.).

c. Rekonstrukcijom (obnovom) se ne moze mijenjati namjena gradevine, niti se moze obnoviti
ruSevina koja prema posebnom Zakonu nije imala obiljezje postojeée gradevine.

14. pravila provedbe za pomoéne gradevine
a. Nije primjenijivo.
15. pravila provedbe za pratece gradevine druge namjene
a. Nije primjenjivo.
Clanak 12.
(1) Pravila provedbe za povrsinu ozna¢enu: UPR zemljiste namijenjeno poljoprivredi
1. oblik i veli¢ina gradevne Cestice i/ili obuhvat zahvata u prostoru
a. Nije primjenjivo.
2. namjena pojedinih gradevina na gradevnoj Cestici ili unutar obuhvata zahvata u prostoru

a. U prostoru ograniCenja, izvan gradevinskih podrucja unutar UPR zemljiS$te namijenjeno
poljoprivredi moze se planirati rekonstrukcija postojeée zgrade kojom se ne povecava
veliina zgrade (vanjski obrisi nadzemnog i podzemnog dijela).

b. U prostoru ogranicenja, izvan gradevinskog podrucja unutar UPR zemljiSte namijenjeno
poljoprivredi ne smiju se planirati i graditi gradevine za: istrazivanje i vadenje mineralnih
sirovina; iskoriStavanje snage vjetra za proizvodnju elektricne energije; obradu otpada; uzgoj
plave ribe; osobne gospodarske potrebe (spremista za alat, strojeve, poljoprivrednu opremu i
sl.); privezista i luke nauti¢kog turizma te nasipavanje obale i/ili mora.

c. lzvan gradevinskih podrucja unutar UPR vrijedno zemljiS§te namijenjeno poljoprivredi mogu
se graditi ukopane ili nadzemne gustierne (spremnici za vodu), sabirne jame te odrzavati
prirodni spremnici vode i lokve, a sve za potrebe navodnjavanja u poljoprivredi i stoCarstvu.
Odrzavanje spremnika za vodu i lokvi vrlo je vazna i za potrebe protupozarne zastite.
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d. Tradicijske nakupine kamenja (gomila/gradac) te bunje koje se nalaze na vrijednom
zemljiStu namijenjenom poljoprivredi ne smiju se uniStavati i kamen Koristiti za gradnju zgrada
bilo kakve namjene.

a. Gradevine u sluzbi obavljanja poljoprivredne djelatnosti moraju biti udaljene najmanje
300,00 m od ruba gradevinskog podrucja naselja Postira i izdvojenog gradevinskog podrucja
izvan naselja ugostiteljsko-turisticke namjene.

4. izgradenost gradevne Cestice
a. Nije primjenijivo.

5. iskoristivost gradevne Cestice
a. Nije primjenjivo.

6. gradevinska (bruto) povrsina gradevina
a. Nije primjenjivo.

7. visina i broj etaza gradevine
a. Nije primjenijivo.

8. veli¢ina gradevine koja nije zgrada
a. Nije primjenijivo.

9. uvjeti za oblikovanje gradevine

a. Gradevine treba graditi u suglasju s tradicijom gradenja otoka Brac¢a ili suvremenim
inaCicama istog uz oCuvanje zatecCenih prirodnih i kulturnih vrijednosti.

10. uvjeti za uredenje gradevne Cestice, odnosno obuhvata zahvata u prostoru

a. Gradenje izvan gradevinskog podruc¢ja mora biti uklopljeno u okoli$ tako da se: [a] osigura
Sto veéa neizgradena povrSina Cestica u skladu s primarnom namjenom; [b] oduva obli¢je
terena, kakvoca i cjelovitost poljodjelskoga zemljista i Suma, tj. oCuva prirodna obiljezja
prostora u skladu s primarnom namjenom; [c] oCuvaju kvalitetne i vrijedne vizure; [d] propisno
lokalno rijeSi vodoopskrba (cisternom, tj. gustirnom ili akumulacijom), odvodnja i
proc€iS¢avanje oborinskih i otpadnih voda, te zbrinjavanje otpada s prikupljanjem na Cestici i
odvozom na organiziran i siguran nacin, kao i energetska opremljenost (plinski spremnik,
elektri¢ni agregat, kolektori i/ili sl.).

11. uvjeti za nesmetan pristup, kretanje, boravak i rad osoba smanjene pokretljivosti

a. Nije primjenijivo.
12. nacin i uvjeti priklju€enja gradevne Cestice, odnosno gradevine na prometnu povrsinu i drugu
infrastrukturu

a. Gradevina ne mora imati priklju¢ak na javne infrastrukturne sustave, ve¢ iste moze imati
rijeSene samostalno (cisterna za prikupljanje kisnice ili neki drugi spremnik za spremanje
vode, zatvorena sabirna jama, postavljene fotonaponske ploce, ...)

13. uvjeti za rekonstrukciju ili uklanjanje postojece gradevine

a. Postojece zgrade, koje se nalaze izvan gradevinskog podrucja odredenog ovim Planom
mogu se zadrzati samo unutar gabarita zateCenih u postupku legalizacije i pod uvjetom da
nije suprotna posebnim ograni€enjima u prostoru (zastiti prirode, kulture, okoliSa, voda, Suma
i sl.). Njihovom rekonstrukcijom (obnovom) ne mozZe se promijeniti dosadasnja namjena
zgrade. Ne dozvoljava se gradnja bilo koje pomoéne zgrade uz postojeéu zgradu (izvan
gradevinskog podrucja), osim sabirne jame i/ili potpuno ukopanog spremnika za vodu.

b. RusSevine postoje¢ih gradevina (gradevine koje su izgradene na temelju gradevinske
dozvole, ili odgovarajuéeg akta i svaka druga gradevina koja je s njom izjednaCena po
posebnom zakonu) koje su u katastarskim elaboratima upisane kao zgrade, a u naravi su
ruSevine, mogu se rekonstruirati (obnavljati) sam unutar obrisa koji je postojao prije njihovog
uruSavanja, a koji se moze neosporno dokazati. Sve to je moguée samo u slu€aju ako taj
zahvat nije u suprotnosti s ograni¢enjima u prostoru (zastiti prirode, kulture, okolisa, voda,
Sumaii sl.).
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c. Rekonstrukcijom (obnovom) se ne moze mijenjati namjena gradevine, niti se mozZe obnoviti
ruSevina koja prema posebnom Zakonu nije imala obiljezje postojece gradevine.

14. pravila provedbe za pomocéne gradevine
a. Nije primjenijivo.
15. pravila provedbe za prateCe gradevine druge namjene
a. Nije primjenijivo.
Clanak 13.

(1) Pravila provedbe za povrSinu oznacenu: UPR ostalo zemljiste
1. oblik i veli¢ina gradevne Cestice i/ili obuhvat zahvata u prostoru

a. Gradnja nove i rekonstrukcija postojeCe zgrade (za potrebe prijavljenog obiteljskog
poljopriviednog gospodarstva i pruzanje ugostiteljskih i turistiCkin usluga u seljaCkom
domacinstvu, obrta registriranog za obavljanje poljoprivrede ili pravne osobe registrirane za
obavljanje poljoprivrede) moguca je na jednoj ili viSe katastarskih Cestica (koje Cine
jedinstvenu funkcionalnu, pravnu i gospodarsku cjelinu) ukupne povrsine od najmanje 3,00
ha, a povrSina gradevne Cestice ne smije biti manja od 1,00 ha. Ako je povrSina gradevne
Cestice unutar prostora ogranicenja vec¢a od 1,00 ha i na njoj se planira dozvoljena gradnja,
preostale katastarske Cestice koje s gradevnom &esticom unutar prostora ograni¢enja Cine
pravnu i gospodarsku cjelinu (povrSine ne manje od 2,00 ha ukupno) mogu se nalaziti izvan
prostora ograni€enja, ali svakako unutar administrativne granice Opcine Postira. Sve te
izgradene gradevine mogu se koristiti unutar prijavljenog OPG-a za pruzanje ugostiteljskih i
turistickih usluga u seljackom domacinstvu, obrta registriranog za obavljanje poljoprivrede ili
pravne osobe registrirane za obavljanje poljoprivrede. Ako gradevna Cestica ima povrSinu
manju od 3,00 ha, u gradevinskoj dozvoli (za gradenje zgrade i/ili podruma) na toj Cestici uz
brojeve katastarskih Cestica koje Cine tu gradevnu Cesticu treba navesti ostale katastarske
Cestice koje zajedno s gradevnom €esticom imaju povrsinu od najmanje 3,00 ha.

b. Iznimno, izvan prostora ogranienja, stambene i pomoéne gradevine za osobne potrebe,
bez nuznog obavljanja poljoprivredne djelatnosti, mogu se graditi samo na Cestici za gradnju
vecoj od 20 ha.

c. Gospodarski sklopovi — farme predstavljaju grupe zgrada s pripadajuéim poljoprivrednim
zemljistem, koje se mogu graditi na zemljistu najmanje povrSine od 3,00 ha s osiguranim
pristupom na javnu prometnu povrdinu. Farme se ne mogu planirati unutar prostora
ograniCenja. Za formiranje gradevne Cestice za izgradnju zgrada farme mozZe se Koristiti
najvise 10% od pripadajuéeg poljoprivrednog zemljita.

d. Stale se mogu graditi iskljugivo izvan prostora ograniéenja na gradevnoj &estici povrsine
najmanje 2,00 ha.

e. Poljske kucice mogu se graditi samo izvan prostora ograniCenja na Cesticama Ccija je
povrsina najmanje 2.000 m2.

f. lzvan prostora ograniCenja registrirani proizvoda¢ maslinovog ulja moze izgraditi
maslinarsku konobu — ku$aonicu za promidZbu svojih proizvoda na zemljiStu povrSine ne
manje od 1,00 ha.

2. namjena pojedinih gradevina na gradevnoj Cestici ili unutar obuhvata zahvata u prostoru

a. U prostoru ograni€enja, a izvan gradevinskih podruc¢ja unutar UPR ostalo zemljiste mozZe
se planirati: [a] gradnja nove i rekonstrukcija postoje¢e zgrade nadzemne gradevinske bruto
povrsine do najvise 400,00 m?, najvece visine do 5,00 m i/ili potpuno ukopanog podruma do
1000,00 m? gradevinske (bruto) povrsine i na udaljenosti od najmanje 100,00 m od obalne
crte za potrebe prijavljenog obiteljskog poljoprivrednog gospodarstva i pruzanje ugostiteljskih
i turistiCkih usluga u seljatkom domacinstvu, obrta registriranog za obavljanje poljoprivrede ili
pravne osobe registrirane za obavljanje poljoprivrede; [b] rekonstrukcija postojeCe zgrade
kojom se ne povecava veliina zgrade (vanjski obrisi nadzemnog i podzemnog dijela); [c]
gradnja pomoc¢ne i druge gradevine na gradevnoj Cestici s postoje¢om zgradom, a koje se
(prema posebnom propisu mogu graditi bez gradevinske dozvole) na gradevnoj Cestici
postoje¢e zgrade, osim gradnja vanjskog bazena bilo koje povrSine; [d] gradnja i
rekonstrukcija gradevina koje po svojoj prirodi zahtijevaju smjedtaj izvan gradevinskog
podrucja (vidikovci, stajaliSta, odmorista, ...), uklju€ujuéi i infrastrukturu za potrebe urbane

Oznaka: 688-20251022-S01 Stranica 31 od 63



Prostorni plan uredenja Opcine Postira

sanacije, uz uvjet uskladenosti s odredbom ¢lanka 48 Zakona o prostornom uredenju; [e]
gradevine obrane.

b. Izvan gradevinskog podrucja utvrdenog ovim Planom, a unutar UPR ostalo zemljiste mogu
se graditi skladiSta otpada u lukama u skladu s obvezama u vezi gospodarenja otpadom u
lukama propisanim Pomorskim zakonikom. Ista moraju biti u sluzbi koridtenja podrucja na
kojem se gradi (poljoprivredna, i/ili rekreacijska i sl.).

c. U prostoru ograni€enja unutar UPR ostalo zemljiSte ne smiju se planirati i graditi gradevine
za: istrazivanje i vadenje mineralnih sirovina; iskoriStavanje snage vjetra za proizvodnju
elektricne energije; obradu otpada; uzgoj plave ribe; osobne gospodarske potrebe (spremista
za alat, strojeve, poljoprivrednu opremu i sl.); privezista i luke nautiCkog turizma te
nasipavanje obale i/ili mora.

d. Na ostalom zemljistu, izvan utvrdenog gradevinskog podrucja i izvan prostora ograni¢enja,
a unutar UPR ostalo zemljiste mogu se graditi: [a] stambene i pomoéne gradevine za vlastite
potrebe; [b] farme; [c] Stale; [d] poljske kucice; [e] maslinarske konobe - kuSaonice; [f] gradnja
i rekonstrukcija gradevina koje po svojoj prirodi zahtijevaju smjestaj izvan gradevinskog
podrucja (vidikovci, stajaliSta, odmorista, ...); [g] gradevine spomenickih ili sakralnih obiljezja
(kapelice, poklonci, spomenici, spomen-podrucja); [e] reciklazna dvorista.

e. Unutar UPR ostalo zemljiSte, odnosno na ostalom zemljiStu namijenjenom poljoprivredi
izvan gradevinskog podrucja (pod poljoprivrednim zemljiStem smatra se ono zemljiSte koje je
u katastru upisano kao poljoprivredno (vinogradi, maslinici ili vo¢njaci), a smatrat ¢e se
poljoprivrednim zemljiStem i ono na kojem se obavlja intenzivha obrada i nalazi se pod
nekom kulturom, a nije upisano u katastar kao poljoprivredno, kao i ono odredeno Planom)
mogu se graditi gradevine u sluzbi registrirane poljoprivredne djelatnosti: [a] prijavljenog
obiteljskog poljoprivrednog gospodarstva (OPG) i/ili pruzanja ugostiteljskih i turisti¢kih usluga
u seljackom domadinstvu; [b] obrta registriranog za obavljanje poljoprivrede kao glavne
djelatnosti ili ugostiteljskih i turistiCkih usluga kao sporednih djelatnosti uz poljoprivrednu
djelatnost; [c] pravne osobe registrirane za obavljanje poljoprivrede kao glavne djelatnosti ili
ugostiteljskih i turisti¢kih usluga kao sporednih djelatnosti uz poljoprivrednu djelatnost.

f. lzvan gradevinskih podruc¢ja mogu se graditi ukopane ili nadzemne gustierne (spremnici za
vodu), sabirne jame te odrzavati prirodni spremnici vode i lokve, a sve za potrebe
navodnjavanja u poljoprivredi i sto€arstvu. Odrzavanje spremnika za vodu i lokvi vrlo je vazna
i za potrebe protupozarne zastite.

g. Tradicijske nakupine kamenja (gomila/gradac) te bunje koje se nalaze na ostalom
(poljoprivrednom) zemljistu ne smiju se uniStavati i kamen koristiti za gradnju zgrada bilo
kakve namjene.

h. Gradenje gradevina za potrebe obiteljskih poljoprivrednih i obiteljskih gospodarstava
moguce je samo na zemljistu koje je privedeno konacnoj svrsi i zasadeno trajnim nasadima
(maslina, vinova loza i sl.) na povrsini od najmanje 70% ukupne povrSine zemljiSta planiranog
za uredenje OPG-a ili OG-a. Ove gradevine ne mogu se prenamijeniti u neku drugu namjenu.
Gradevine unutar OPG-a moraju predstavljati jednu funkcionalnu cjelinu.

i. Izvan gradevinskih podrucja utvrdenih ovim Planom, planira se izgradnja zavjetne kapelice
na lokaciji Glavice (k.€. 723, k.o. Postira) te uredenje pristupnog puta iz naselja Postira do
ove kapelice.

a. Zgrade za potrebe prijavljenog OPG-a i/ili pruzanje ugostiteljskih i turistickih usluga u
seljackom domacdinstvu, obrta registriranog za obavljanje poljoprivrede ili pravne osobe
registrirane za obavljanje poljoprivrede o dsvih meda gradevne Cestice moraju biti udaljene
najmanje 10,00 m.

b. Na farmi se mogu graditi: [a] gospodarske zgrade za potrebe biljne proizvodnje; [b]
gospodarske zgrade (Stale) za potrebe stoCarske proizvodnje; [c] industrijske zgrade za
potrebe prerade poljoprivrednih proizvoda proizvedenih na farmi. Veli€ina i raspored zgrada
na farmi utvrduju se u skladu s zakonom i potrebama pojedine djelatnosti.

c. Najmanja udaljenost (u zraénom potezu) gospodarske gradevine za uzgoj stoke od
gradevinskog podrucja je 500 m; od javnog puta i od javnog vodovoda 50 m; a od poljskog i
Sumskog puta 10 m.
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d. Poljska kuéica mora biti udaljena od ruba pojasa drzavne ceste ne manje od 20,00 m, od
ruba pojasa Zupanijske ceste ne manje od 10,00 m i od ruba pojasa lokalne i nerazvrstane
ceste ne manje 5,00 m.

e. Gradevine u sluzbi obavljanja poljoprivredne djelatnosti moraju biti udaljene najmanje
300,00 m od ruba gradevinskog podrucja naselja Postira i izdvojenog gradevinskog podrucja
izvan naselja ugostiteljsko-turisticCke namjene.

f. Gradevine se moraju graditi tako da predstavljaju jednu funkcionalnu cjelinu.
4. izgradenost gradevne Cestice

a. Najveca izgradenost gradevne Cestice gospodarskog sklopa-farme moze biti 40% od
pripadajuc¢e gradevne Cestice.

5. iskoristivost gradevne Cestice
a. Nije primjenjivo.
6. gradevinska (bruto) povrsina gradevina

a. Zgrade za potrebe prijavljenog OPG-a i/ili pruzanje ugostiteljskih i turistickih usluga u
seljackom domacdinstvu, obrta registriranog za obavljanje poljoprivrede ili pravne osobe
registrirane za obavljanje poljopriviede mogu imati nadzemnu gradevinsku bruto povrsinu
(GBP) do najvise 400,00 m?2 i/ili potpuno ukopani podrum do 1000,00 m? GBP-a na
udaljenosti od najmanje 100,00 m od obalne crte.

b. Najveca dozvoljena ukupna povrsina gradevine za potrebe djelatnosti iz to¢ke 2, podtocke
b. ovog €lanka u prostoru ograni¢enja je 1400 m?, pri ¢emu je nadzemna GBP glavne
gradevine 400 m?, a podzemna GBP 1000 m2. Gradnja pomo¢nih gradevina nije dozvoljena.

c. Najvec¢a dozvoljena ukupna povrsina gradevine za potrebe djelatnosti iz tocke 2, podtocke
b. ovog ¢lanka izvan prostora ograni¢enja je 1550 m?, pri ¢emu je nadzemna GBP glavne
gradevine 150 m?, pomocne gradevine 400 m?, a podzemna GBP 1000 m2.

d. Zgrade $tala i ostale pomoéne zgrade mogu imati ukupnu povrsinu do najvise 400 m?2.

e. Povecanje povrsine zemljiSta jednog obiteljskog poljoprivrednog gospodarstva (OPG-a) ne
omogucava razmjerno povecanje gradevinske bruto povrsine zgrada na njoj.

f. Ukupna gradevinska bruto povrsina poljske kucice ne smije biti ve¢a od 20 m2.

g. Na poljopriviednom zemljitu povrdine od 10.000 do 20.000.m? s najmanje 200 stabala
maslina izvan prostora ograni¢enja registrirani proizvoda¢ maslinovog ulja mozZe izgraditi
maslinarsku konobu — ku$aonicu za promidzbu svojih proizvoda kao prizemnu gradevinu
tlocrtne povrsine do 50m?.

h. Na poljoprivrednom zemljistu povrsine vece od 20.000 m? s najmanje 400 stabala maslina
izvan prostora ogranicenja registrirani proizvoda¢ maslinovog ulja moze izgraditi maslinarsku
konobu — ku$aonicu za promidZbu svojih proizvoda kao prizemnu gradevinu tlocrtne povrSine
do 100 m2.

i. Na poljoprivrednom zemljistu povrsine vec¢e od 30.000 m? s najmanje 600 stabala maslina
izvan prostora ograniCenja registrirani proizvoda¢ maslinovog ulja moZze izgraditi maslinarsku
konobu — kuSaonicu za promidZbu svojih proizvoda kao prizemnu gradevinu tlocrtne povrsine
do 200 m?2.

7. visina i broj etaza gradevine

a. Zgrade za potrebe prijavljenog OPG-a i/ili pruzanje ugostiteljskih i turistickih usluga u
seljackom domacdinstvu, obrta registriranog za obavljanje poljoprivrede ili pravne osobe
registrirane za obavljanje poljopriviede mogu imati visinu procelja (H) do najvise 5,00 m.
Glavna gradevina moze imati potpuno ukopani podrum i jednu nadzemnu etazu (suteren ili
prizemlje).

b. Zgrade na farmi imaju samo jednu nadzemnu etaZu (prizemlje) visine procelja (H) ne vece
od 4,00 m.

c. Zgrade Stala mogu imati visinu procelja (H) od najvise 5,00 m s jednom nadzemnom
etazom.

d. Maslinarska konoba-kuSaonica moze imati jednu nadzemnu etazu (prizemlje) te visinu
procelja (H) do najvise 4,00 m.
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8. veli¢ina gradevine koja nije zgrada
a. Nije primjenjivo.
9. uvjeti za oblikovanje gradevine

a. Gradevine treba graditi u suglasju s tradicijom gradenja otoka Brac¢a ili suvremenim
inaCicama istog uz o€uvanje zatecCenih prirodnih i kulturnih vrijednosti

b. Zgrade na farmi imaju koso kroviste (nagiba do 25°) postavljeno na stropnu plo¢u prizemlja
bez nadozida. Za pokrov krovista treba koristiti kamene ploce ili crijep. Slieme krovista
paralelno je s duzom stranom zgrade.

c. Kroviste zgrada $tala je dvostre3no ili ravno.

d. U slu€aju da konstrukcija zidova poljske kucice nije od kamena, zavrSna obrada procelja
mora biti od kamena. Krov mora biti dvostreSan s nagibom do 30° s pokrovom od kamenih
plo¢a ili kupe kanalice.

e. Maslinarska konoba — kuSaonica treba imati kosi krov (pokrov kamene ploce ili crijep),
slieme obvezno usporedno sa slojnicama, a kroviste se postavlja izravno na stropnu
konstrukciju bez nadozida vijenca. Zidovi trebaju biti izvedeni u tradicijskom zidu. Tlorisni
oblik zgrade treba biti u skladu s lokalnom tradicijom.

10. uvjeti za uredenje gradevne Cestice, odnosno obuhvata zahvata u prostoru

a. Gradenje izvan gradevinskog podrucja mora biti uklopljeno u okoli$ tako da se: [a] osigura
Sto veéa neizgradena povrSina Cestica u skladu s primarnom namjenom; [b] oCuva obli¢je
terena, kakvoca i cjelovitost poljodjelskoga zemljista i Suma, tj. oCuva prirodna obiljeZja
prostora u skladu s primarnom namjenom; [c] oCuvaju kvalitetne i vrijedne vizure; [d] propisno
lokalno rijeSi vodoopskrba (cisternom, tj. gustimom ili akumulacijom), odvodnja i
proc€iS¢avanje oborinskih i otpadnih voda, te zbrinjavanje otpada s prikupljanjem na €estici i
odvozom na organiziran i siguran nacin, kao i energetska opremljenost (plinski spremnik,
elektri¢ni agregat, kolektori i/ili sl.).

11. uvjeti za nesmetan pristup, kretanje, boravak i rad osoba smanjene pokretljivosti

a. Nije primjenjivo.
12. nacin i uvjeti priklju¢enja gradevne Cestice, odnosno gradevine na prometnu povrsinu i drugu
infrastrukturu

a. Gradevina ne mora imati priklju¢ak na javne infrastrukturne sustave, ve¢ iste moze imati
rijeSene samostalno (cisterna za prikupljanje kiSnice ili neki drugi spremnik za spremanje
vode, zatvorena sabirna jama, postavljene fotonaponske ploce, ...).

13. uvjeti za rekonstrukciju ili uklanjanje postojece gradevine

a. Postojeée zgrade, koje se nalaze izvan gradevinskog podrucja odredenog ovim Planom
mogu se zadrzati samo unutar gabarita zate€enih u postupku legalizacije i pod uvjetom da
nije suprotna posebnim ograni¢enjima u prostoru (zastiti prirode, kulture, okolisa, voda, Suma
i sl.). Njihovom rekonstrukcijom (obnovom) ne moze se promijeniti dosadasnja namjena
zgrade. Ne dozvoljava se gradnja bilo koje pomoc¢ne zgrade uz postoje¢u zgradu (izvan
gradevinskog podrucja), osim sabirne jame i/ili potpuno ukopanog spremnika za vodu.

b. RuSevine postoje¢ih gradevina (gradevine koje su izgradene na temelju gradevinske
dozvole, ili odgovarajuéeg akta i svaka druga gradevina koja je s njom izjednacena po
posebnom zakonu) koje su u katastarskim elaboratima upisane kao zgrade, a u naravi su
ruSevine, mogu se rekonstruirati (obnavljati) sam unutar obrisa koji je postojao prije njihovog
uruSavanja, a koji se moze neosporno dokazati. Sve to je moguée samo u slu€aju ako taj
zahvat nije u suprotnosti s ograniCenjima u prostoru (zastiti prirode, kulture, okolisa, voda,
Suma i sl.).

c. Rekonstrukcijom (obnovom) se ne moze mijenjati namjena gradevine, niti se moze obnoviti
ruSevina koja prema posebnom Zakonu nije imala obiljezje postoje¢e gradevine.

14. pravila provedbe za pomoéne gradevine
a. Nije primjenjivo.

15. pravila provedbe za pratece gradevine druge namjene
a. Nije primjenjivo.
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Clanak 14.

(1) Pravila provedbe za povrSinu oznacenu: UPR povrSina mora
1. oblik i veli¢ina gradevne Cestice i/ili obuhvat zahvata u prostoru
a. Nije primjenijivo.
2. namjena pojedinih gradevina na gradevnoj Cestici ili unutar obuhvata zahvata u prostoru

a. Na povrSini mora moze se planirati: [a] gradenje gradevina infrastrukture; [b] gradenje
gradevina obrane; [c] podrucja gospodarskog koridtenja pomorskog dobra i uredenje plaza.

a. Nije primjenjivo.
4. izgradenost gradevne Cestice
a. Nije primjenijivo.
5. iskoristivost gradevne Cestice
a. Nije primjenijivo.
6. gradevinska (bruto) povrsina gradevina
a. Nije primjenjivo.
7. visina i broj etaza gradevine
a. Nije primjenjivo.
8. veli¢ina gradevine koja nije zgrada
a. Nije primjenijivo.
9. uvjeti za oblikovanje gradevine
a. Nije primjenijivo.
10. uvjeti za uredenje gradevne Cestice, odnosno obuhvata zahvata u prostoru
a. Nije primjenjivo.
11. uvjeti za nesmetan pristup, kretanje, boravak i rad osoba smanjene pokretljivosti
a. Nije primjenjivo.
12. nadin i uvjeti priklju¢enja gradevne Cestice, odnosno gradevine na prometnu povrsinu i drugu
infrastrukturu
a. Nije primjenjivo.
13. uvjeti za rekonstrukciju ili uklanjanje postoje¢e gradevine
a. Nije primjenijivo.
14. pravila provedbe za pomoéne gradevine
a. Nije primjenjivo.
15. pravila provedbe za pratece gradevine druge namjene
a. Nije primjenjivo.
1.3.2. Smjernice za izradu prostornih planova uzih podrucja / Provedba s
detaljno$¢u UPU-a
Clanak 15.

(1) U planiranju uredenja gradevinskih podrucja naselja planovima uredenja uzih podruc¢ja (UPU
"Postira-centar", UPU "Dol", UPU "Postira - istok: Crna i Bila Plo¢a — Mala Lozna“, UPU ,Postira —
zapad: Prvja-Punta-Vrilo“[], temeljni kriterij treba biti legitimno utvrdeni javni interes primijenjen
posebno na planiranje razliitih tipova javnih povrSina te komunalne infrastrukture.

(2) Slijedeci suvremeni razvoj arhitekture i urbanizma, uz odgovarajuéi kritiki pristup, moguéa su i
arhitektonska rjeSenja u kojima se, polazeéi od izvornih vrijednosti graditeljske bastine sredine, a
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ne preuzimajuci izravno tradicionalne oblike i estetiku, ostvaruju nove vrijednosti koje predstavljaju
logi¢an kontinuitet u povijesnom razvoju arhitekture.

(3) Pri izradi planiranih urbanisti¢kih planova uredenja (UPU-a), unutar gradevinskog podrucja
naselja Postira mjeSovite namjene treba raCunati s gustoéom naseljenosti od 40-50 st/ha. U
gradevinskom podrucju naselja Dol treba racunati s gusto¢om naseljenosti od 30-40 st/ha.

(4) Temeljni kriteriji planiranja izgradnje unutar gradevinskih podrucja naselja Op¢ine su:
- veli¢ina, odnosno volumen zgrade uklopljen u fizi¢ku strukturu i sliku odreGenog ambijenta;

- zadovoljavanje ostalih uvjeta ovog Plana, a osobito: izgradenosti gradevne Cestice (kig),
koeficijenta iskoristivosti gradevne cestice (kis), osiguravanja propisanog broja parkiraliSnih
mjesta na promatranoj gradevnoj Cestici.

(5) Pri izradi UPU-a za gradevinsko podrucje naselja Postira ili gradevinskog podrucja naselja Dol,
potrebno je pridrzavati se svih odredbi ¢lanka 6 Odredbi za provodenje ovog Plana. Iznimno od
odredbi Clanka 6, za gradevinsko podruCje naselja Dol za obiteljsku stambenu zgradu i
visestambenu zgradu dozvoljena visina je tri (3) nadzemne etaze te visina procelja (H) do najviSe
7,50 m (broj podrumskih etaza nije ogranicen).

(6) Unutar izgradenog dijela gradevinskog podrucja naselja moguée je utvrdivanje najvece
dozvoljene visine procelja (H), broja etaza (katnosti) i ukupne visine zgrade (Huk) uskladivanjem
prema visinama postojeéih izgradenih zgrada koje se nalaze u neposrednom okoliSu predmetne
zgrade. U slucaju da je susjedna postoje¢a zgrada premasila najveci dozvoljeni broj nadzemnih
etaza prema odredbama ovog Plana tada se broj nadzemnih etaza novogradnje treba uskladiti s
najve¢im dozvoljenim brojem nadzemnih etaZza u skladu s odredbama ovog Plana. U takvom
slu¢aju, visina procelja (H) i ukupna visina (Huk) mogu biti i veéi od vrijednosti propisanih ovim
Planom za izgradeni dio odredenog naselja. UPU-om treba propisati detaljnije uvjete.

(7) UPU-om treba utvrditi smjestaj gradevina javne i drustvene namjene, kao i veli€inu gradevne
Cestice i detaljnije uvjete gradnje.

(8) Unutar podrucja obuhvata UPU-a mogu se dodatno ograniciti (smanijiti) najveée dozvoljene
visine proCelja (H) i broj etaza odreden ovim Planom. U neizgradenom dijelu gradevinskog
podrucja, UPU-om se posebno mora preispitati moguénost visokogradnji na terenima nagiba veceg
od 1:2 - vrlo strmim terenima te, ako je gradnja opravdana, visinu gradnje u njima ograniciti do dvije
nadzemne etaze (prizemlje (P) + potkrovlje (Pk)).

(9) U izgradenim dijelovima naselja, osobito onima koji su obuhvaceni uvjetima zastite, treba
oCuvati tradicijske guSce graditeljske strukture, ali na nadin da se dio preostalih neizgradenih
povrSina sacuva za javne i krajobrazno uredene povrSine (zelene povrsine i prirodni teren).

(10) Parkove, javna igralista, vidikovce, odmorista, staze (posebno Setnice uz more), urbanisti¢kim
planom uredenja (UPU-om) treba uredivati kao dijelove (elemente) osmisliene mreze javnih
povrSina naselja. Pri takvim zahvatima treba maksimalno koristiti znacajke terena te urediti i
intenzivirati autohtonu vegetaciju.

(11) Glavna gradevina (zgrada) postavlja se prema ulici, a pomocne i gospodarske zgrade izvode
se u zadnjem dijelu Cestice. MoZe se dozvoliti i drugaciji smjestaj zgrada na Cestici ako oblik Cestice
te tradicijski nacin izgradnje dopustaju tu iznimku.

(12) Najniza kota zaravnatog, odnosno konacno uredenog terena uz glavnu gradevinu (zgradu), ne
smije biti viSe od 1,00 m viSa od zate€ene prirodne kote na terenu. Izvedba podzida kojima se na
pojedinaénoj Cestici mijenja ,kota zaravnatog, odnosno konac¢no uredenog terena“ uz zgradu u
odnosu na zate€enu prirodnu kotu terena i okolne Cestice vise od 1,00 m, iznimno se moze planirati
samo rjeSenjima i odredbama plana uredenja uzeg podruc¢ja (UPU) nakon poblize analize te za
specifi¢na urbanisticko-arhitektonska rieSenja.

(13) Na gradevnim cCesticama gradevine stambene namjene, gradevina stambeno-poslovne
(mjedovite), poslovne ili gospodarske namjene u gradevnom podrucju naselja, najmanje 20%
povrSine Cestice mora biti uredeno kao zelena (vrtna), u potpunosti vodopropusna povrsina. Od
navedene odredbe mogucée je odstupiti samo unutar izgradenog dijela gradevinskog podrucja
naselja u skladu s detaljnijim analizama i rjeSenjima koja se utvrde UPU-om.

(14) U neizgradenom dijelu naselja UPU-om je moguce definirati uvjete koji odstupaju od odredbi
ovog Plana te odrediti moguée vec¢e maksimalne visine ograde:

- u nastavku poteza ulica u kojima je takva vece visina vec izgradena,;
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- za specifi€ne tipologije izgradnje - nizovi, atrijska izgradnja i sl., ali ne ve¢e od 3,00 m.

(15) UPU-om je potrebno utvrditi mogucée povrSine za javna parkiraliSta (bilo kao zasebne povrsine
ili kao parkiranje unutar uli¢nih pojaseva.

(16) UPU-om je potrebno utvrditi detaljnija razgrani¢enja na pomorskom dobru, utvrdivanje veli¢ine
i vrste zahvata, a na osnovi odredbi Plana te to€nijeg snimka postoje¢eg stanja, razvojnih potreba i
moguceg utjecaja na okoli§. UPU-om se posebno mora utvrditi namjene i nacin koriStenja na moru
u slucajevima kada se na moru istovremenu planiraju razli€iti oblici rekreacije na moru: plivanje,
veslanje, ronjenje, jedrenje, privez i sidrenje plovila itd.

(17) UPU-om treba planirati i odrediti podrucje sljedecih uredenih plaza (R7):
- uredena plaza Prvja unutar gradevinskog podrucja naselja Postira;
- uredena plaza Rat unutar gradevinskog podrucja naselja Postira;
- uredena plaza Zastivanje unutar gradevinskog podrucja naselja Postira;
- uredena plaza Crna i Bila Plo¢a unutar gradevinskog podrucja naselja Postira;
- uredena plaZza Mala Lozna unutar gradevinskog podrucja naselja Postira.

(18) Tijekom izrade Planom propisanih UPU-ova treba povrsinu uredene plaze jasno razgranigiti i
predloziti uredenje akvatorija i kopnenog dijela plaze. Unutar akvatorija treba utvrditi pojas mora
koji je namijenjen kupacima (kupaliSni pojas) i pojas mora za druge vrste rekreacije odnosno
odvijanje sportskih sadrzaja na moru. Za kopneni dio treba UPU-om predloZiti uredenje povrsine
kako izmedu obalne crte i postojece ili uredene duzZobalne Setnice, tako i dio kopna izmedu te
Setnice i granice obuhvata, vodeéi raCuna o neposrednom prostoru s druge stranice obuhvata.
Kupaliste se treba oblikovati promjenom prirodnih, odnosno zatecenih, obiljeZja pojasa tj. ureduje
zahvatima (od razmjerno malih zahvata na oblikovanju grota i infrastrukturnom opremaniju (prostori
s vodom za pic¢e i tuSiranje), do zahvata koji uklju€uju nasipavanja i gradnju obale, izvedbu pera i
oblikovanje plaznih povrsina, odnosno promjenu prirodne / zate€ene obalne crte.

(19) Uredena plaza mora biti:
- nadzirana i svima pristupac¢na pod jednakim uvjetima s kopnene i morske strane;

- infrastrukturno i sadrzajno opremljena (tuSevi, kabine za presvlagenje, sanitarni uredaji, koSevi
za otpatke);

- oznacCena i zasticena s morske strane.
(20) Uredena plaza oblikuje se:
- uredenjem kupalista i pripadajuceg akvatorija, ili

- kao funkcionalna cjelina koja sadrzava uredenje kupalidta i pripadaju¢eg akvatorija kao i
povr§ine i sadrzaje u sluzbi uredene plaze unutar susjedne prostorne jedinice
ugostiteljsko-turisti¢ke, ili prate¢e namjene utvrdene UPU-om,

- uredenjem duz obalne Setnice kao javne pjeSacke povrSine unutar koje je moguce postaviti svu
potrebnu javnu i komunalnu infrastrukturu.

(21) Na kupalistu moguéi su sljedeéi zahvati, uredenja i opremanja:
- postava plivajucih i/ili uévrdcenih suncalista s pristupnim mostovima;

- uredenje povrSina za boravak na plazi i suncalista izmedu stjenovitih dijelova obale uz
najmanje moguée zapunjavanje grota (zapunjavanje i oploenje kamenim plo¢ama, odnosno
postava ,gredica“ od drveta);

- uredenje pristupa i rampi za nesmetani pristup, kretanje, boravak i rad osoba s invaliditetom i
smanjene pokretljivosti;

- nanoSenje $ljunka (oblutaka), odnosno povecanje Sljunkovitih povrsina (dohranjivanje) obale;

- izvedba platoa i/ili bo¢nih pera te kamenih podmorskih nasipa za oblikovanje, odnosno zastitu
plaznih povrsina;

- uredenje manjih plitkih otvorenih bazena ugradenih u postojeci oblik obale (djecji bazeni,
bazeni koji se pune i prazne plimom i osekom i sl.) do 100 m?;

- postava tuseva, osmatracnica za nadzornika plaze te kabina za presvilacenje;
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- postava pokretnih naprava te ostale pomiéne opreme (klupe, stolovi, obavijesne ploce i
stupovi, koSevi za otpatke i sli¢no);

- izgradnja infrastrukture u sluzbi plaze (vodoopskrba, odvodnja, hidrantska mreza, javna
rasvjeta).

(22) Unutar povrsina naselja, niti na kontaktnom pomorskom dobru priobalnih naselja (Postira) ne
mogu se graditi odnosno planom uredenja uzeg podrucja planirati gradevine i djelatnosti koje imaju
nepovoljan utjecaj na kakvocu zivota u naselju, osim uredaja za prociS¢avanje otpadnih voda.

(23) Planirane zgrade ugostiteljsko-turisticke namjene (hoteli) u izgradenom i neizgradenom dijelu
gradevinskog podrucja naselja manjeg nagiba terena (izvan podruc¢ja opisanog u ¢lanku 16 ovih
Odredbi) smiju imati visinu do najvie tri (3) nadzemne etaZe, odnosno visinu procelja (H) ne vise
od 13,50 m (broj podrumskih etaza nije ogranicen).

(24) Koeficijent izgradenosti gradevnih Cestica s hotelom unutar gradevinskog podruéja naselja,
odnosno ugostiteljsko turisticke namjene u gradevinskom podrucju naselja, ne smije biti veci od
0,60, a najveci kisn moze biti 3,00 za podrucje iz ¢lanka 16 odredbi ovog Plana.

Clanak 16.

(1) Urbanistickim planom uredenja na k.C. 844/5, 846/1, 846/2, 847/1, 847/2, 847/3, 865/2, 865/3,
865/5, 865/6, 865/7, 865/8, 865/9, 868/1, 875/1, 875/2, 878/1, 878/2, 878/3, 878/4, 878/5, 878/6,
sve k.o. Postira moguce je planirati isklju€ivo sportsko-rekreacijsku namjenu - sportske gradevine i
centri (R2). Pri planiranju ovog podrucja potrebno se pridrzavati svih uvjeta propisanih u ¢lanku 8
Odredbi ovog Plana.

(2) Unutar podrucja sportsko-rekreacijske namjene unutar obuhvata UPU-a utvrdenog ovim
Planom moguce je planirati otvorene i/ili zatvorene sportske terene (dva travnata igraliSta, dva
teniska igralidta, bocaliste, asfaltirano igraliste za potrebe Skole te zatravnjenu povrSinu veli€ine
60,00 x 40,00 m).

Clanak 17.

(1) Urbanistickim planom uredenja na k.C. *2/1, *320, 885/2, 887/1, 887/3, 887/4, 887/5, 887/6,
887/7, 887/9, 887/10, 887/2, 887/12, 887/13, 887/16, 887/17, 887/19, 888, 890/1, 890/2, 890/12,
890/13, 890/15, 890/16, 890/19, 891/1, 892/1, 892/4, 892/5, 2826, 2830/2, 2838, sve k.o. Postira
moguce je planirati iskljuCivo ugostiteljsko-turisticku namjenu (T1) - TL Punta-Vrilo. Na tim
Cesticama nije dozvoleno planiranje povrSina stambene namjene.

(2) U planiranju uredenja ugostiteljsko turisticke namjene u gradevinskom podru¢ju naselja
planovima uredenja uzih podruc¢ja (UPU) treba osigurati javno koristenje obale te medusobnu
prozetost osnovne ugostiteljsko-turistitke namjene turistiCcke lokacije s mrezom javnih i ostalih
sadrzaja naselja.

(3) Visina zgrade hotela unutar TL Punta — Vrilo ne smije biti ve¢a od pet (5) nadzemnih etaza (broj
podrumskih etaza nije ogranic¢en), a visina procelja (H) ne vise od 18,00 m.

(4) Parkiranje vozila, prema uvjetima iz ¢lanka 6 odredbi ovog Plana, mora se rijesiti unutar samih
povrdina ugostiteljsko-turistiCke namjene. lznimno, u okviru gradevinskog podruc¢ja naselja,
UPU-om je moguce utvrditi rieSavanje dijela parkiraliSnih povrina ugostiteljsko turisticke namjene
u gradevinskom podruéju naselja (TL) na susjednim povrdinama mjeSovite namjene.

Clanak 18.

(1) Podrucje "Ratac" treba planirati kao podrucje proizvodne namjene - prehrambeno-preradivacke
(12). Planom uredenja uzeg podru¢ja (UPU-om), unutar gradevinskog podru¢ja UPU "Ratac"
utvrdenog ovim Planom, moguce je planirati povrSine ugostiteliske namjene kao prate¢e sadrzaje
primarne namjene.

(2) Unutar utvrdenog gradevinskog podrucja "Ratac" moguce je planirati i graditi manje pogone
prerade i proizvodnje (u skladu s Prostornim planom Splitsko-dalmatinske zupanije) te uredske
prostore i prostorije za usluzne djelatnosti (ukljucivo i ugostiteljske — restoran, caffe i/ili sl. kao
prateéi sadrzaj), skladiSta, obrtnistvo, servise, komunalne povrsine, reciklazna dvorista, i druge
usluge koje nemaiju izrazen nepovoljan utjecaj na okolis.

(3) Najmanja povrSina gradevne Cestice glavnih gospodarskih zgrada odredena je s 600,00 m2, uz
kig do 50%.
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(4) U prednjem dijelu gradevne Cestice treba smijestiti parkiraliste zaposlenih i stranaka, a zatim
upravnu zgradu. Najmanja S$irina uliénog pojasa uz ovaj gospodarski sadrzaj utvrduje se ovim
Planom, a u skladu s vazeéim propisima i pravilnicima.

(5) Oblik gradevne Cestice za proizvodnu namjenu (I12) treba biti Sto pravilniji, izduzen u dubinu u
pozeljnom odnosu od 1:2 do 1:3 te najmanje Sirine Cestice na regulacijskoj crti 20,00 m.

(6) Najvecu dopustenu visinu zgrada odreduje uz tehnoloSke zahtjeve, potrebna visina za
ugradenu opremu, topografija tla, visina i obiljezja okolnih zgrada. Visinu gradnje obuhvaca i visina
proizvodne opreme smjestene na otvorenom prostoru (npr. vinarije ili visine raznih spremista), a
treba je pokuSati smjestiti na temelju analize slike naselja te vizurnih pojaseva koji se otvaraju na
prilazu gospodarskoj zoni.

(7) Upravna ili proizvodna zgrada, moZe imati podrum te najviSe dvije nadzemne etaze (prizemlje i
kat bez potkrovlja). Visina pojedinog kata ne smije biti ve¢a od 4,50 m.

(8) Visina procelja (H) svih zgrada na gradevnoj Cestici gospodarske namjene ne smije iznositi vise
od 11,0 m. U okviru ove visine moze biti i samo jedna etaza (P) iznad razine podruma (Po). Ukupna
visina (Huk) smije iznositi najviSe 13.5 m mjereno od konacéno zaravnatog i uredenog terena uz
zgradu na njenoj visoj strani.

(9) Razmak izmedu zgrada na gradevnoj Cestici i izmedu zgrada na gradevnim €esticama mora biti
jednak visoj gradevini.

(10) Uredivanje okolisa gradevne Cestice za proizvodnu namjenu treba se temeljiti na uporabi
autohtonih vrsta biljaka, klimatskim uvjetima, veli€ini zgrada i njihovu rasporedu, te uvjetima
pristupa i prilaza. Drvoredima je moguce prikriti ve¢inu manijih skladidnih i proizvodno-preradivackih
zgrada. Drvoredi, grmoredi i sl. omogucit ¢e njihovo primjereno vizualno odjeljivanje u prostoru, a
posebnu pozornost treba obratiti odredivanju veli€ine predvrtova i parkiraliSta za teretna i osobna
vozila.

(11) Najmanje 20% gradevne Cestice treba biti pokriveno nasadima. Uz obodnu medu, tamo gdje
nisu izgradene zgrade, treba posaditi drvored ili visoku Zivicu.

(12) Ograda prema javnoj prometnici mora biti vrsno oblikovana. MoZe biti metalna, djelomi¢no
zidana, i treba biti oblikovana u kombinaciji sa Zivicom. Visina neprozirnog (zidanog) dijela ograde
moze biti do 1,00 m, a ukupna visina do 3,00 m. Visina neprozirnog dijela ograde, ako je u funkciji
stupa, moze imati ukupnu visinu kao i ostali dio ograde.

(13) Ograda prema susjednim gradevnim Cesticama moze biti metalna (reSetkasta ili zicana) s
gusto zasadenom zivicom s unutrasnje strane ograde. Visina ograde moze biti do najvise 3,00 m
ako je providna odnosno 2,00 m ako je neprovidna. Neprovidni dio ograde mozZe se kombinirati u
nastavku s providnim do visine od 3,00 m. Visina neprozirnog dijela ograde ako je u funkciji stupa
moze imati ukupnu visinu kao i ostali dio ograde.

Clanak 19.

(1) Iznimno od odredbi ¢lanka 6 ovog Plana, kod gradevnih Cestica na podrucju obuhvata UPU
.Mala Lozna“, moguce je planirati i izgraditi bazen na regulacijskoj liniji. Ulicni zid bazena na
regulacijskoj liniji treba biti oblozen kamenom.

Clanak 20.

(1) Podrucje TZ Lovrecina povrsine 1,10 ha treba planirati kao podrucje ugostiteljsko-turisticke
namjene s gradnjom smjestajnih gradevina (T2) s najviSe 120 lezaja.

(2) Na podrucju Opéine, planiraju se slijededi turisti¢ki sadrzaji/gradevine od opcinskog znacaja:

- turisticka naselja — slozene funkcionalne i organizacijske cjeline (cjelovito osmisljene
prostorno-oblikovane urbanistiCke strukture) sastavljene od vise samostalnih zgrada, odnosno
podcjelina, sa smjestajnim jedinicama u hotelu i vilama te prateéim zgradama i sadrzajima.
Najvise 30% povrSine podru€ja TZ LovreCina smije biti Urbanistickim planom uredenja
(UPU-om) utvrdeno za pratece sadrzaje turistickog naselja — ugostiteljske, trgovacke, usluzne,
zabavne, sportsko-rekreativne, uredene javne povrSine itd. namijenjene gostima naselja i
povremenim vanjskim korisnicima — posjetiteljima turistickog naselja. Osnovni uvjeti izgradnje
odredeni su ovim Planom, a moguce razgrani¢enje na prostorne jedinice te podrobni uvjeti
izgradnje i uredenja utvrdit ¢e se UPU-om.
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(3) Podrucje TZ Lovrelina moze sadrzavati jednu ili vise funkcionalnih (etapnih) Prostornih cjelina,
od kojih svaka sadrzi jednu ili vise Prostornih jedinica. Prostorna cjelina je povrdina odredene
namjene (vec¢inom ugostiteljsko-turistiCke) koja se UPU-om za TZ Lovrecina moze utvrditi kao dio
cjelokupnog podrucja predvidenog za razvoj i uredenje ugostiteljsko-turisti¢kih sadrzaja. Prostorna
jedinica je UPU-om utvrdena i razgraniCena povrsina koja, u pravilu, predstavlja jednu gradevnu
Cesticu odnosno jedan cjeloviti zahvat u prostoru unutar kojeg je moguéa gradnja jedne ili vise
zgrada turistiCke namjene. Svaka prostorna jedinica sastoji se od:

- kopnenog (gradevinskog) dijela — utvrdenog u skladu s uvjetima zadanim Prostornim planom
Splitsko-dalmatinske Zupanije (PPSDZ), koje ovisno o planiranoj urbanisti¢ko-arhitektonskoj
vrsti izgradnje moze biti hotel ili vile ili jedno i drugo.

- dijelova akvatorija uz obalu koji su odredeni za ugostiteljsko-turisticku namjenu — pojas mora u
Sirini od 300,00 m mjereno od obalne crte. UPU-om je potrebno utvrditi detaljnije uvjete i
razgranicenja (plaze, turistiCki privezi, sidrista). TuristiCki privezi ne mogu se graditi u prvoj fazi
izgradnje i uredenja podrucja ugostiteljsko-turisticke namjene, osim ako nisu sastavni dio
gradnje glavnih zgrada. Uz rub podrucja ugostiteljsko-turisticke namjene (kopna i mora) ne smiju
se planirati sadrzaji koji mogu dovesti do zagadenja mora.

- kopnenog (negradevinskog) dijela — prostor koji se €uva u izvornom stanju bez moguénosti
provedbe bilo kojih gradevinskih ili drugih zahvata kojima bi se mogla ugroziti vrijednost
zateCenog krajobraza. lznimno su mogucéi zahvati kojima se provodi planirano krajobrazno
uredenje s izvedbom rekreacijskih staza te infrastrukturni zahvati nuzni za funkcioniranje
podrucja ugostiteljsko-turisticke namjene.

(4) Izdvojeno gradevinsko podrucje izvan naselja za ugostiteljsko-turistiCku namjenu uz obalu, s
obzirom na uvjete gradnje i uredenja, dijeli se na:

- Primarni dio koji obuhvaca povrSine izvan 100,00 m mjereno od obalne crte prema
unutrasnjosti, do ruba gradevinskog podrucja. Namijenjen je povrSinama za uredenje i izgradnju
zgrada za smjestaj i pratecih sadrzaja.

- Sekundarni dio koji pokriva pojas Sirine 100,00 m mjereno od obalne crte namijenjen uredenju i
izgradniji iskljucivo pratecih sadrzaja kao dopune primarne namjene (ugostiteljski sadrzaji, dje¢ja
igralista, sportsko-rekreacijske povrSine, otvoreni bazeni i sl.), uredenju plaza, gradnji
infrastrukturnih i drugih gradevina koje po svojoj prirodi zahtijevaju smijestaj na obali te
krajobraznom uredenju istih, a bez moguénosti izgradnje smjestajnih kapaciteta.

(5) Unutar izdvojenog gradevinskog podrucja izvan naselja ugostiteljsko-turisticke namjene - TZ
LovreCina nije moguce planom uredenja uZeg podrucja planirati povrSine stambene namjene.
Mozebitne postojece gradevine Cija je namjena suprotna planiranoj ovim Planom, moraju se
evidentirati i ugraditi u prostorno-planska rjeSenja podru¢ja TZ LovreCina. Rekonstrukcijom
(obnovom) se ne moze mijenjati namjena gradevine, niti se moze obnoviti ruSevina koja prema
posebnom Zakonu nije imala obilijezje postojeée gradevine. Uvjeti mogucih zahvata (kig, kis,
katnost) na tim zgradama moraju biti u skladu s odredbama ovog &lanka.

(6) Ako se UPU-om predvidi etapnost uredenja, tada u toj etapi moraju biti zastupljene povrsine za
smijestaj gostiju, prateée sadrzaje i javne povrsine koji su odredene odredbama ovog ¢lanka.

(7) Planom uredenja uzeg podrucja, unutar povrsine ugostiteljsko-turisticke namjene utvrdene ovim
Planom mogu se planirati i povrSine slijedec¢ih pratecih sadrzaja: sportski, rekreacijski, ugostiteljski,
trgovacki (trgovina na malo), usluzni, zabavni i sl.

(8) Unutar prostornih jedinica moze se planirati i izvesti viSse zgrada i gradevina. Pod zgradom se
smatraju sve zgrade koje sluze za smjestaj gostiju kao i za davanje ugostiteljskih usluga, a pod
gradevinom smatraju se ostali zahvati na samom tlu koji bitho mijenjaju prirodni oblik terena, kao i
njegovu prirodnu propusnost (poploCavanje trgova, prometnice za kolni promet, pjeSacke staze Sire
od 3,00 metrai sl.).

(9) Najveca izgradenost gradevnih &estica unutar gradevinskog podrucja izvan naselja ugostiteljsko
turisticke namjene (TZ LovrecCina) ne smije biti ve¢a od 30%, a najmanje 40% povrSine mora se
krajobrazno urediti (kao prirodni teren).

(10) Glavna smjestajna zgrada (hotel) moze imati podrum (Po) te najviSe tri nadzemne etaze
(prizemlje i dva kata, P+2). Najveci dozvoljeni koeficijent iskoristivosti (kis) je 0,80, a najveca
dozvoljena visina procelja (H) je 13,50 m.
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(11) Ostale smjestajne zgrade (depadanse i vile) mozZe imati podrum (Po) te najvise dvije
nadzemne etaze (prizemlje i kat, P+1). Najveci dozvoljeni koeficijent iskoristivosti (kis) je 0,80, a
najveca dozvoljena visina procelja (H) je 7,50 m.

(12) Prate¢e i pomoéne zgrade / gradevine mogu imati podrum (Po) te najviSe jednu nadzemnu
etazu (prizemlje, P). Najveci dozvoljeni koeficijent iskoristivosti (kis) je 0,60, a najveca dozvoljena
visina procelja (H) je 4,50 m.

(13) Prometna mreza unutar povrsina ugostiteljsko-turisticke namjene moze biti rijeSena na nacin
jednosmjernog prometa (najmanja Sirina kolne trake ne smije biti manja od 3,50 m). Dio prometnice
unutar ove povrsine kojom se ulazi/izlazi na "vanjsku" prometnicu, mora biti Sirine od 5,50 m i
duzine najmanje 50,00 m.

(14) Parkiranje vozila mora se rijeSiti unutar samih povrSina ugostiteljsko-turisticke namjene
(prostornih jedinica), a prema sljede¢im normativima:

- za zgrade usluzne namjene na 100 m? korisnog prostora potrebno je osigurati 1,5 PGM,;
- za trgovine na 100 m? korisnog prostora potrebno je osigurati 1,5 do 2,5 PGM;

- za zgrade ugostiteljske namjene na 25 m? korisnog prostora ili 1 stol potrebno je osigurati 1,0
PGM,;

- za zgradu hotela na 3 sobe potrebno je osigurati 1,0 PGM;

- za ostale smjestajne zgrade s 3-4 lezaja potrebno je osigurati 1,0 PGM,;
- za ostale smjestajne zgrade s 6-8 lezaja potrebno je osigurati 2,0 PGM;
- za ostale smjestajne zgrade s 10 lezaja potrebno je osigurati 3,0 PGM.

(15) U izdvojenom gradevinskom podrucju izvan naselja ugostiteljsko turisticke namjene (TZ
Lovrecina) treba posti¢i odvajanje kolnog od pjeSatkog prometa na slijedeci nacin:

- obalno podrucje namijenjeno pjeSacima (lungo mare) i samo servisnim i vozilima vatrogasaca,
policije i prve pomoci;

- parkiralista trebaju biti razdvojena, tj. razmjeStena po skupinama smjestajnih zgrada odnosno
pratecih sadrzaja.

(16) UPU-om je potrebno odrediti podrobnije uvjete izgradnje zgrada ugostiteljsko-turisti¢ke
ponude te prateée mreZe infrastrukture, posebno uredenja kolnih, pjeSackih i rekreacijskih povrsina
te povezivanje ovog podru¢ja s obalnim potezom (uredena plaza — R7) i kopnenim dijelom
privezidta. To¢na granica UPU-a utvrdena je prema izradenom geodetsko-katastarskom snimku
postoje¢eg stanja na kojem su, osim podjele podrucja na katastarske Cestice, prikazana i visinska
obiljeZja terena.

(17) UPU-om ¢e se utvrditi detaljnija razgrani€enja na pomorskom dobru, utvrdivanje veli€ine i vrste
zahvata, a na osnovi odredbi Plana te toCnijeg snimka postojeeg stanja, razvojnih potreba i
moguceg utjecaja na okolis. UPU-om se posebno mora utvrditi namjene i nacin koriStenja na moru
u slu¢ajevima kada se na moru istovremeno planiraju razliiti oblici rekreacije na moru: plivanje,
veslanje, ronjenje, jedrenje, privez i sidrenje plovila itd.

(18) Unutar podrucja TZ Lovrecina treba planirati i odrediti podrucje uredene plaze (R7). Uredena
plaza mora biti:

- nadzirana i svima pristupacna pod jednakim uvjetima s kopnene i morske strane;

- infrastrukturno i sadrzajno opremljena (tuSevi, kabine za presvlagenje, sanitarni uredaji, koSevi
za otpatke);

- oznadena i zastiéena s morske strane.

(19) Tijekom izrade Planom propisanoh UPU-a treba povrSinu uredene plaze jasno razgrani€iti i
predloziti uredenje akvatorija i kopnenog dijela plaze. Unutar akvatorija treba utvrditi pojas mora
koji je namijenjen kupaCima (kupali$ni pojas) i pojas mora za druge vrste rekreacije odnosno
odvijanje sportskih sadrzaja na moru. Za kopneni dio treba UPU-om predloziti uredenje povrsine
kako izmedu obalne crte i postojece ili uredene duzobalne Setnice, tako i dio kopna izmedu te
Setnice i granice obuhvata, vodec¢i ratuna o neposrednom prostoru s druge stranice obuhvata.
Kupaliste se treba oblikovati promjenom prirodnih, odnosno zateCenih, obiljezja pojasa tj. ureduje
zahvatima (od razmjerno malih zahvata na oblikovanju grota i infrastrukturnom opremaniju (prostori
s vodom za pice i tuSiranje), do zahvata koji uklju€uju nasipavanja i gradnju obale, izvedbu pera i
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oblikovanje plaznih povrsina, odnosno promjenu prirodne / zateCene obalne crte.
(20) Uredena plaza oblikuje se:
- uredenjem kupalita i pripadajuceg akvatorija, ili

- kao funkcionalna cjelina koja sadrzava uredenje kupalidta i pripadaju¢eg akvatorija kao i
povr§ine i sadrzaje u sluzbi uredene plaze unutar susjedne prostorne jedinice
ugostiteljsko-turisti¢ke, ili prate¢e namjene utvrdene UPU-om,

- uredenjem duz obalne Setnice kao javne pjeSacke povrsine unutar koje je moguce postaviti svu
potrebnu javnu i komunalnu infrastrukturu.

(21) Na kupalistu moguéi su sljedeéi zahvati, uredenja i opremanija:
- postava plivajucih i/ili uévrscenih suncalista s pristupnim mostovima;

- uredenje povrSina za boravak na plazi i suncalista izmedu stjenovitih dijelova obale uz
najmanje mogucée zapunjavanje grota (zapunjavanje i oplo¢enje kamenim plo€ama, odnosno
postava ,gredica“ od drveta);

- uredenje pristupa i rampi za nesmetani pristup, kretanje, boravak i rad osoba s invaliditetom i
smanjene pokretljivosti;

- nanoSenje $ljunka (oblutaka), odnosno povecanje Sljunkovitih povrsina (dohranjivanje) obale;

- izvedba platoa i/ili bo¢nih pera te kamenih podmorskih nasipa za oblikovanje, odnosno zastitu
plaznih povrsina;

- uredenje manjih plitkin otvorenih bazena ugradenih u postojec¢i oblik obale (djecji bazeni,
bazeni koji se pune i prazne plimom i osekom i sl.) do 100 m?;

- postava tuseva, osmatracnica za nadzornika plaze te kabina za presvilacenje;

- postava pokretnih naprava te ostale pomi¢ne opreme (klupe, stolovi, obavijesne ploce i
stupovi, koSevi za otpatke i slicno);

- izgradnja infrastrukture u sluzbi plaZe (vodoopskrba, odvodnja, hidrantska mrezZa, javna
rasvjeta).

(22) Otpadne vode planiranog podruc¢ja TZ Lovrecina ne smiju se neposredno ispustati u more, ve¢
se moraju ispustati u zatvoreni sustav odvodnje s procis¢avanjem i podmorskim ispustom, a uz
prethodno rjeSavanja vodoopskrbe.

(23) U akvatoriju uvale LovreCina moguce je postavljanje plutata za sidrenje do najviSe 5 plovila
duljine do 12,00 m. Ne dozvoljava se sidrenje veceg broja plovila, odnosno postavljanje vecéeg
broja plutaCa. Podrucje za sidrenje tada mora biti objavljeno u Pomorskom peljaru.

(24) Nacin gradnje ograde pojedinih prostornih cjelina utvrdit ¢e se odredbama UPU-a.

1.3.3. Mjere za urbanu sanaciju ili urbanu preobrazbu
Clanak 21.

(1) Unutar obuhvata ovog Plana nisu utvrdena podrucja predvidena za urbanu sanaciju.
1.4. Ostale odredbe

Clanak 22.

(1) Unutar granica gradevinskih podrucja naselja, na javnim povrSinama moze se postavljati urbana
oprema (kiosci, pokretne naprave i druge konstrukcije privremenih obiljezja kao i reklamne i
oglasne ploce, reklamni stupovi i sl.).

(2) Postava urbane opreme na podruCju Opcine dozvoljava se iskljuivo u suglasju s
odgovarajuéom Opcinskom odlukom (o postavi urbane opreme na podrucju Opcine Postira),
vazecim propisima te odredbama ovog Plana, te drugim odgovarajuc¢im aktima za podrucje Opcine.
Op¢ina treba odabrati jedinstven tip kioska koji ¢e se postaviljati na cijelom podrucju Opéine.

(3) Kioskom se smatra estetski oblikovana gradevina lagane konstrukcije, povrSine do 15,00 m?,
koji se mozZe u cijelosti ili dijelovima prenositi i postavljati pojedinacno ili u grupama.
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(4) Pokretnim napravama smatraju se stolovi, klupe, stolci, automati za prodaju napitaka, cigareta i
sl. robe, hladnjaci za sladoled, ugostiteljska kolica, peéi za pecenje plodina, drvena spremista za
prirucni alat i materijal komunalnih organizacija, spremnici za iskoristivi i glomazni otpad, pokretne
ograde i druge naprave, postavljene ispred zgrada s ugostiteliskom odnosno zanatskom
namjenom, te 3atori i nadstreSnice u kojima se obavlja promet robom, ugostiteljska djelatnost i
privremene zabavne manifestacije, te prijenosni WC-i i sl.

(5) Svaki pojedini kiosk ili pokretna naprava, kao i grupa kioska, mora biti smjeStena tako da ni u
kojem pogledu ne umanijuju preglednost prometa, ne ometa promet pjeSaka i vozila, ne naruSava
izgled prostora, ne otezava odrzavanje i koriStenje postojec¢ih pjeSackih, prometnih i komunalnih
gradevina i povrsina.

Clanak 23.

(1) Prirodna morska plaza infrastrukturno je neopremljena i potpuno oc€uvanog zatecenog
prirodnog obiljezja. Na dijelu kopna koji pripada prirodnoj morskoj plazi, moguc¢a su iskljucivo
uredenja suhozida, partera (Sljuncane staze, staze od kamenih plo¢a ili dr. nevezanih elemenata) i
krajobraza, te postava pokretne plazne opreme od kamena ili drveta. Nije dozvoljeno gradenje
temeljenih gradevina.

Clanak 24.

(1) Problem odlaganja komunalnog otpada cijelog otoka BraCa rijeSio je Prostorni plan
Splitsko-dalmatinske zupanije (PPSDZ) kroz sabirni centar komunalnog otpada — pretovarnu
stanicu - na lokaciji Kupinovica na podru¢ju Grada Supetra. Danasnji se nacin odlaganja
komunalnog otpada treba (postupno) promijeniti tako Sto ¢e se u buduénosti otpad u
Splitsko-dalmatinskoj zupaniji, pa tako i skupljeni otpad na otoku Bracu, odlagati isklju€ivo u
jednom Centru za gospodarenje otpadom (CZGO). Do tada ¢e se odlaganje komunalnog otpada
vrSiti na lokaciji Kupinovica na podrucju Grada Supetra.

(2) Planira se sanacija postojeéeg napustenog odlagalista na lokaciji Santi¢a Voda.

(3) Spremnici za privremeno prikupljanje iskoristivog dijela otpada (staklo, papir, plastika, ...) mogu
se postavijati na javne povrSine unutar gradevnih podruja naselja kao i podrugja
ugostiteljsko-turisticke namjene.

(4) Unutar mobilnog reciklaznog dvoriSta treba predvidjeti postavu spremnika za razliCite vrste
otpada koji se moze ponovo iskoristiti (papir, metal, staklo, tekstil), ali isto tako i spremnici za
kratkotrajno spremanje otpadnog ulja i sl. Spremnici mogu biti postavljeni ispod nadstresnica.
Podloga reciklaznog dvorista mora biti nepropusna, a odvodnju oborinskih voda treba rijesiti preko
odmascivaca i slicnih procistaca, a prije ispustanja u javni sustav odvodnje ili u neposredni okolis.
Reciklaznom dvoristu treba osigurati pristup osobnim i manjim teretnim vozilima za dostavu i odvoz
prikupljenog otpada na daljnju obradu.

Clanak 25.
(1) Zbog prirodne i kulturne bastine te razmjerno velikih povrSina pod zastitom krajolika, potrebito je

neprekidno i sustavno provoditi mjere za poboljSanje i unapredivanje prirodnoga i kultiviranoga
(antropogenog) krajolika, kao mjere za sprje€avanje nepovoljnog utjecaja na okolis.

(2) U cilju poboljsanja okolia propisuju se sljedece mijere:
- Izgraditi sustav kanalizacije s uredajima za procis¢avanje, osobito u planiranim gospodarskim

- Redovito treba Cistiti naselje i obalu (plaze) od krutog i krupnog otpada i sprjeCavati divlja
odlagalista otpadaka po poljodjelskim i Sumskim povrsinama.

- Nuzno je sanirati napusteno odlagaliste otpada na lokaciji Santiéa Voda te sve opoZarene
povrsine.
- Smanijiti uporabu agrotehnickih sredstava koja onecis¢uju tlo (pesticide, umjetno gnojivo i sl.).

- Sprje€avati koriStenje i izgradnju sustava koji proizvode buku i u tome smislu primjenjivati
mjere zaStite od buke u skladu s Odredbama za provodenje Prostornog plana
Splitsko-dalmatinske Zupanije.

- Svi planirani turisti¢ki kapaciteti moraju biti ili priklju¢eni na sustav odvodnje otpadnih voda ili
moraju izgraditi vlastiti sustav odvodnje s bioproCistatem koji ¢e otpadne vode procistiti do
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propisane razine u skladu sa zakonom, uredbama, pravilnicima i standardima.
Clanak 26.

(1) Na cijelom podrucju obuhvata ovoga Plana, poglavito unutar gradevinskih podrucja, ne smiju se
graditi gradevine koje bi svojim postojanjem ili upotrebom, neposredno ili mozebitno ugrozavale
Zivot, zdravlje i rad ljudi u naselju ili vrijednost okoliSa, niti se smije zemljiSte uredivati ili koristiti na
nacin koji bi izazvao takve posljedice.

(2) U cilju oCuvanja okolisa propisuju se sliedeée mjere:
- na djelotvorni nacin stititi kulturne, prirodne i krajobrazne vrijednosti.

- Cuvati prirodna bogatstva i prirodne izvore (Sume, poljodjelsko zemljiste, povremene vodotoke,
obalu i dr.).

- ukljuditi lokalne vlasti u aktivnho ¢uvanje okolisa te zastitu zasti¢enih gradevina i podrucja kroz
novcanu potporu i opéinske odluke.

- sprjeCavati radnje koje potencijalno mogu izazvati nepovoljan utjecaj na okoli§ u skladu sa
Zakonima, pravilnicima i standardima te u skladu s dokumentima prostornog uredenja Sirih
podrucja.

Clanak 27.

(1) U cilju unapredenja okoliSa potrebito je:

- stvaranje javnoga mnijenja u korist zastite krajolika, zastite kulturne i prirodne bastine,
smanjenja oneciscenja te za gradnju na zasadama tradicijskoga graditeljstva;

- kroz dobro osmisljene turistiCke programe unapredivati zastitu prostora;

- u svaki urbanisticki plan i arhitektonski projekt ili studiju bilo koje vrste, ugraditi elemente
zastite okoliSa i krajobraznoga oblikovanja.

Clanak 28.

(1) U opasnost od elementarnih nepogoda uraCunavaju se opasnosti od bujica, plimnog vala i
uspora, potresa, suSe, olujnog nevremena i jakih vjetrova, tu€e, pozara. U opasnosti koje moze
neposredno ili posredno izazvati Covjek ubrajaju se: tehniCko-tehnoloske katastrofe u
gospodarskim zgradama i prometu, epidemiolo$ke i sanitarne opasnosti.

(2) Da bi smanijili Stetno djelovanje bujica na podrucju Opcine treba voditi racuna o slijedeéim
preventivnim radnjama:

- Sustavno uredenje bujica, odnosno radovi u slivu u cilju smanjenja erozijske sposobnosti
takvih povremenih vodotoka (poSumljavanje, izgradnja stepenica za zadrZzavanje nanosa i dr.).

- Prije razdoblja vlaznog vremena i prije pojave velikih plijuskova obi¢i vodnogospodarske
gradevine u koritu bujica (prvenstveno propuste) i izvrsiti ¢iS¢enje od stabla, granja, otpada i dr.),
kako bi se sprijecilo izlijevanje vode iz korita.

- Na buji¢nim tokovima treba provesti zastitu od erozije i uredenje bujica koja obuhvaca bioloske
i hidrotehnicke radove (CiS¢enje korita bujica, po potrebi obloga korita i dr.). Treba voditi raCuna
0 odrzavanju biljnog pokrivaca u buji€nom slivu. Bioloski radovi na zastiti od Stetnog djelovanja
bujica odnose se na odrZzavanje zelenila u slivnom podrucju, kr€enje raslinja i izgradnju terasa.

- Pri projektiranju i gradniji treba uzimati u obzir obiljezja oborinskih prilika, kao i kod projektiranja
kanalizacijske mreze u naseljima, gdje treba voditi raCuna o najvecim koli€inama kiSe u kratkim
vremenskim razmacima te istu mrezu dimenzionirati na takve uvjete.

- lzgradnjom i uredenjem podruéja u urbaniziranim podruéjima postojeéi bujicni kanali postaju
glavni odvodni kolektori oborinskih voda s urbaniziranih podrucja te povrsinskih voda s ostalih
dijelova slivnog podrudja.

- U podrugjima gdje je prisutha opasnost od bujiCnih poplava a prostorno planskom
dokumentacijom je dozvoljena gradnja objekti se moraju graditi od &vrstog materijala na nacin
da dio objekta ostane nepoplavljen i neostecen.

- Zastitu od Stetnog djelovanja buji¢nih voda treba provoditi u skladu sa Zakonom o vodama,
DrZzavnim planovima obrane od poplava, a posebno Planom obrane od poplava na lokalnim
vodama Splitsko-dalmatinske zupanije.
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- Za potrebe tehni¢kog odrzavanja, uz korita i kanale buji¢nih tokova odreduje se inundacijski
pojas Sirine od najmanje 3,00 m od ruba Cestice javnog vodnog dobra i vodnog dobra. gornjeg
ruba korita, odnosno ruba cestice javnog vodnog dobra. U inundacijskom pojasu zabranjena je
svaka gradnja i druge radnje kojima se mozZe onemoguditi izgradnja i odrZzavanje vodnih
gradevina, na bilo koji na¢in umanijiti proto¢nost korita i pogorsati vodni rezim te povecati stupan;j
ugrozenosti od Stetnog djelovanja bujica. Ako je duz trase bujicnog toka planirana zelena
povrdina (u GPN-u), buji€ni tok mora svojim rieSenjem biti prilagoden okoliu.

(3) Da bi smanijili Stetno djelovanje plimnog vala i uspora u obalnom podrucju Op¢ine treba voditi
racuna o slijede¢im preventivnim radnjama:

- oznaditi podruc¢ja plavljenja za pojedina podrucja te kartografske prikaze jasno istaknuti na
prostorima javnih plaza, gradevinskog podrucja izvan naselja ugostiteljsko turisticke namjene i
gradevinskog podrucja naselja (ako tu postoje);

- navedena podrucja opremiti uredajima za uzbunjivanje stanovnistva i gostiju;
- jasno oznaditi i odrzavati putove evakuacije s ugrozenih podrucja.

(4) Da bi smanijili Stetno djelovanje potresa (VIII stupnjeva MSK) na podruc¢ju Opcine treba voditi
racuna o slijedeéim preventivnim planskim koracima:
- Unutar PPUO-a, uz povrdine za izgradnju zgrada prikazati i povrSine uruSavanja u odnosu na
vrstu gradnje zgrada (Sirina zone uruSavanja pojedinih zgrada iznosi priblizno H/2, gdje je H
visina krovnog vijenca zgrade) i pojas prolaza za interventna vozila od najmanje 5,00 m (H1/2 +
H2/2 + 5,00);

- Izrada statickog proracuna nosivosti zgrade u odnosu na seizmicka obiljezja terena na kojem
se planira graditi. Projektiranje potresne otpornosti konstrukcija izradivati u skladu s HRN EN
1998-1:2011/NA:2011, Eurokod 8, ¢ija ¢e primjena osigurati gradnju primjereno seizmicki
otpornih gradevina;

- Jasno oznacCavanje svih postoje¢ih i planiranih putova koji mogu posluziti za izvlacenje
stradalog stanovnistva i gostiju;

- Odredbama za provodenje propisati manju visinu izgradnje zgrada, manju gustoc¢u (koeficijent)
izgradenosti te vise negradivih dijelova podrucja (krajobrazno uredene povrsine).

(5) Da bi smanijili $tetno djelovanje od tu€e na podrucju Opéine treba voditi statistiCki pregled o
podrucjima pogodenim tu¢om kako bi se za ta podrucja mogle provesti odredene zastitne mjere.

(6) Da bi smanjili opasnost od pozara na podruéju Opcine, treba voditi rauna o slijedeéim
preventivnim planskim koracima:

- Pri projektiranju infrastrukturnih sustava treba odrediti zastitne pojaseve u kojima ne smije biti
nikakva gradnja;

- Planirati izradu novih protupoZarnih putova na nepristupacnim podrucjima;
- Planirati obnovu uskih ulica i (nerazvrstanih) cesta;

- Planirati ublaZavanje velikih nagiba terena radi osiguravanja prohodnosti interventnih
vatrogasnih vozila.

(7) Da bi smanijili Stetno djelovanje u slu€aju tehnicko-tehnoloSke nesrece ili katastrofe u
gospodarskim zgradama ili prometu na podruCju Opcéine treba voditi raCuna o slijedec¢im
preventivnim planskim koracima:

- Izraditi kartografski prikaz podrucja Opc¢ine sa ucrtanim gospodarskim zgradama i sadrzajima u
kojima su smjestene ili se u proizvodnji koriste opasne tvari;

- lzraditi kartografski prikaz podrucja Opcine s ucrtanim prometnim pravcima (cestovni,
pomorski) kojima se dozvoljava promet opasnih tvari;

- Kod buduce izgradnje gospodarskih zgrada u kojima ce biti uskladiStene opasne tvari ili Ce se
istima sluziti u procesu proizvodnje, odrediti lokacije koje ce biti $to dalje od stambenih zgrada;

- Prijevoz opasnih tvari planirati po mogucénosti van gradevinskog podrucja naselja.

(8) Da bi smanijili stetno djelovanje u slu¢aju epidemioloSke i sanitarne opasnosti na podrucju
Op¢ine treba voditi racuna o slijedeéim preventivnim planskim koracima:

- StatistiCki pregled podrucja koja bi mogla biti pogodena epidemioloSkim i sanitarnim ugrozama;
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- Kartografski prikaz moguéih izvora ugroze (odlagalista otpada, i divlja odlagalista otpada,
sustav odvodnje otpadnih voda, druge otpadne vode itd.).

(9) Da bi smanijili Stetno djelovanje u slu€aju katastrofa i velikih nesrec¢a na podrucju Opcine treba
voditi raCuna o slijedec¢im preventivnim planskim koracima:

- Provesti stru¢nu provjeru kojom bi se utvrdila moguénost i na€in opskrbe vodom i energijom;

- Izraditi kartografski prikaz razmjestaja vodoopskrbnih gradevina za izvanredna dogadanja te
razmjestaj pokretnih elektroenergetskih uredaja;

- lzraditi kartografski prikaz razmjeStaja sirena za uzbunjivanje te drugih uredaja za
obavjescivanje i uzbunjivanje stanovnistva;

- Izraditi kartografski prikaz mjesta za okupljanje za iseljavanje, putovi i smjestaj iseljenih (Cvrste
zgrade ili kampovi).

(10) Mijere sklanjanja ljudi provodit ¢e se sukladno vazecim propisima iz podrucja civilne zastite,
odnosno planovima djelovanja civilne zastite. Sklanjanje ljudi osigurat ¢e se izmjeStanjem
stanovnika, prilagodavanjem i prenamjenom pogodnih prostora za sklanjanje ljudi, odnosno u
zaklonima.

(11) Vlasnici i korisnici gradevina u kojima se okuplja, ili istodobno boravi, vise od 250 ljudi, a u
kojima se zbog buke ili zvu€ne izolacije ne moze osigurati dovoljna Cujnost sustava javnog
uzbunjivanja, duzni su uspostaviti i odrzavati odgovaraju¢i unutarnji sustav za uzbunjivanje i
obavjescivanje te preko istog osigurati provedbu javnog uzbunjivanja i prijem priop¢enja nadleznog
centra 112 o vrsti opasnosti i mjerama za zastitu koje je potrebno poduzeti.

2. INFRASTRUKTURNI SUSTAVI

2.1. Prometni sustav

2.1.1. Cestovni promet
Clanak 29.

(1) Na podrucju Opcine, sukladno Odluci o razvrstavanju javnih cesta, nalazi se jedna drzavna
cesta (cesta drzavnog znacaja): DC113: Supetar (trajektna luka) — NereziS¢a — Sumartin (trajektna
luka) za koju se predvidaju poboljSanja trase u dijelu koji prolazi podrucjem Opcine Postira te
uredenje odmorista. Nove drzavne ceste nisu planirane.

(2) Za planirane priklju¢ke na drzavnu cestu DC113 ili rekonstrukciju postojec¢ih priklju¢aka
potrebno je izraditi projektnu dokumentaciju u skladu s Pravilnikom o uvjetima za projektiranje i
izgradnju priklju€aka i prilaza na javnu cestu te ishoditi suglasnost nadleznog javnopravnog tijela.

(3) Kod rekonstrukcije postoje¢e drZzavne ceste, izvan gradevinskog podruéja naselja, rub
cestovnog zemljiSta (regulacijska linija) od osi ceste mora biti udaljen najmanje onoliko koliko
propide nadlezna pravnha osoba u svojim prethodno izdanim uvjetima i sukladno Pravilniku o
osnovnim uvjetima kojima javne ceste izvan naselja i njihovi elementi moraju udovoljavati sa
stajaliSta sigurnosti prometa. U cilju zastite drzavne ceste DC113 potrebno je postivati zastitni
pojas uz cestu u skladu sa Zakonom o cestama.

(4) Unutar utvrdenih koridora javnih cesta nije dozvoljena izgradnja do ishodenja lokacijske dozvole
(ili donosenja detaljnog plana uredenja) za prometnicu ili njen dio. Nakon ishodenja lokacijske
dozvole i osnivanja gradevne Cestice ceste, odredit ¢e se zastitni pojasevi ceste prema posebnom
propisu, a prostor izvan zastitnog pojasa prikljucit ¢e se susjednoj namjeni.

(5) Kada drzavna cesta prolazi kroz gradevinsko podrucje naselja i kada se ureduje kao ulica,
udaljenost regulacijske linije od osi ulice mora iznositi najmanje 10,00 m.

(6) Prilikom izrade projektne dokumentacije za rekonstrukciju drzavne ceste treba posvetiti osobitu
skrb za o€uvanje krajobraza. Cestu treba prilagoditi terenu kako bi gradevnih radova bilo $to manje
(vijadukata, usjeka, zasjeka i nasipa). Za zaStitu pokosa i iskopanih dijelova terena obvezno treba
koristiti drvece i grmlje primjereno otoku Bracu.

(7) Gdje je god moguce, potrebno je u pojasu prometnice koja prolazi gradevnim podru¢jem naselja
posaditi drvored prikladne veli¢ine i oblika. Stabla valja saditi na razmaku koji ¢e omoguciti okomito
ili uzduzno parkiranje osobnih vozila u drvoredu.
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Clanak 30.

(1) Na podrucju Opcine, sukladno Odluci o razvrstavanju javnih cesta, nalaze se tri Zupanijske
ceste (ceste Zupanijskog znacaja); ZC6161: Supetar (DC113) — Postira — PuciS¢a (Stipanska luka);
ZC6164: Postira (ZC6161) — Dol; ZC6190: Nerezisca (ZC6191) — Dol (Vidova Gora).

(2) Kada Zupanijska cesta prolazi kroz gradevinsko podrucje i kada se ureduje kao ulica, udaljenost
regulacijske linije od osi ulice mora iznositi najmanje 5,00 m.

(3) Prilikom izrade projektne dokumentacije za rekonstrukciju postojeéih zupanijskih cesta, treba
posvetiti osobitu skrb za oCuvanje krajobraza. Ceste treba prilagoditi terenu kako bi gradevnih
radova bilo $to manje (vijadukata, usjeka, zasjeka i nasipa). Za zastitu pokosa i iskopanih dijelova
terena obvezno treba koristiti drvece i grmlje primjereno otoku Bracu.

(4) Gdje je god moguce potrebno je u pojasu ulice (izmedu kolnika i nogostupa) posaditi drvored
prikladne veli€ine i oblika. Stabla valja saditi na razmaku koji ¢e omoguciti okomito ili uzduzno
parkiranje osobnih vozila u drvoredu.

(5) Kao prijedlog tzv. juzne obilaznice naselja Postira, predloZzene su dvije varijante trase koje ¢e
posluziti_za istrazivanje i odabir konacne obilaznice. Nacin krizanja s danasnjom zupanijskom
cestom Z6161 rijeSit e se idejnim projektom.

(6) Pri projektiranju priklju¢aka zupanijske ceste na drzavnu cestu treba voditi rauna o osnovnim
uvjetima uzduznog i popreénog presjeka ceste, kao i propisanoj Sirini kolne trake. PrikljuCke i
prilaze na postojeéi i planirani cestovni sustav treba projektirati i izvesti sukladno Zakonu o
cestama i odgovarajuéim Pravilnicima. Pravilniku o uvjetima za projektiranje i izgradnju priklju¢aka i
prilaza na javnu cestu, Normama za projektiranje ¢vorova u istoj razini U.C4.050. (1990.g.) te
posebnim zakonima, i propisima donesenim na temelju tih zakona i tih propisa.

(7) Unutar planiranih pojaseva Zupanijske ceste nije dozvoljena bilo kakva izgradnja do ishodenja
lokacijske dozvole za prometnicu ili njen dio. Nakon ishodenja lokacijske dozvole i osnivanja
gradevne Cestice ceste, odredit ¢e se zastitni pojasevi ceste prema posebnom propisu, a prostor
izvan zastitnog pojasa prikljucit ¢e se susjednoj namjeni.

(8) Posebnu paznju kod planiranja i izvedbe dijelova trasa zupanijskih cesta (ili obnova postojecih)
unutar gradevinskog podrucja naselja treba posvetiti izvedbi rubnjaka, skoSenja i rampi kod
pjeSackih prijelaza kako bi se osobama s posebnim potrebama (invaliditetom i drugim osobama
smanjene pokretljivosti) omogucio prelazak preko prometnica u skladu s vazec¢im zakonima i
propisima.

(9) Prilikom planiranja i izgradnji cestovnih gradevina od zupanijskog znaCaja treba planirati
mogucnost postavljanja cijevi za telekomunikacijske kablove te razmjeStaj antenske mreze novih
telekomunikacijskih tehnologija.

(10) U izgradenim dijelovima gradevinskih podrucja, ako koridor nema propisanu Sirinu, a ugraduje
se nova zgrada izmedu dvije postojeCe zgrade, gradevna crta nove zgrade uskladuje se s
gradevnim crtama postojecih zgrada (gradevna crta nove zgrada aritmeti¢ka je sredina udaljenosti
gradevnih crta zgrada izmedu kojih se vrsi ugradnja).

Clanak 31.

(1) Na podrucju Opcine Postira, sukladno Odluci o razvrstavanju javnih cesta, nalazi se jedna
lokalna cesta (cesta lokalnog znacaja): LC67126: Postira (ZC6161) — nerazvrstana cesta. Na
podruéju Opéine nije planirana niti jedna nova lokalna cesta.

(2) Pri projektiranju priklju€aka lokalne ceste na zupanijsku i/ili drzavnu cestu treba voditi racuna o
osnhovnim uvjetima uzduzZnog i popre¢nog presjeka ceste, kao i propisanoj Sirini kolne trake.
PrikljuCke i prilaze na postojeéi i planirani cestovni sustav treba projektirati i izvesti sukladno
Zakonu o cestama i odgovarajuéim Pravilnicima. Pravilniku o uvjetima za projektiranje i izgradnju
priklju€aka i prilaza na javnu cestu, Normama za projektiranje ¢vorova u istoj razini U.C4.050.
(1990.g.) te posebnim zakonima, i propisima donesenim na temelju tih zakona i tih propisa.

(3) Posebne uvjete za planiranje i izvodenje zahvata unutar cestovnog zemljista lokalnih cesta te
njihovih zastitnih pojaseva propisuje nadleZna pravna osoba s javnim ovlastima (Zupanijska uprava
za ceste). Sve to treba obavljati u skladu u skladu sa Zakonom o cestama, ostalim zakonskim
propisima, pravilnicima i normama te posebnim uvjetima nadleZzne pravne osobe. Spomenuti
zastitni pojas za lokalne ceste mjeri se od vanjskog ruba cestovnog zemljiSta drzavne ceste i on
iznosi 5,00 m.
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(4) Kod rekonstrukcije postojece lokalne ceste, izvan gradevinskog podrudja naselja, rub cestovnog
zemljiSta (regulacijska linijja) od osi ceste mora biti udaljen najmanje onoliko koliko propise
nadleZzna pravna osoba u svojim prethodno izdanim uvjetima i sukladno Pravilniku o osnovnim
uvjetima kojima javne ceste izvan naselja i njihovi elementi moraju udovoljavati sa stajalista
sigurnosti prometa. Raskrizja svih postojecih i planiranih lokalnih cesta predvidena su u jednogj
razini. Za lokalnu cestu L22024 planirana je izgradnja cestovnog prijelaza preko Zeljezni¢ke pruge.

(5) Kada lokalna cesta prolazi kroz gradevinsko podrucje i kada se ureduje kao ulica, udaljenost
regulacijske linije od osi ulice mora iznositi najmanje 5,00 m.

(6) Prilikom izrade projektne dokumentacije za rekonstrukciju postoje¢e lokalne ceste, treba
posvetiti osobitu skrb za oCuvanje krajobraza. Ceste treba prilagoditi terenu kako bi gradevnih
radova bilo Sto manje (usjeka, zasjeka i nasipa). Za zastitu pokosa i iskopanih dijelova terena
obvezno treba Koristiti drvece i grmlje primjereno otoku Bracu.

(7) Gdje je god moguce potrebno je u pojasu ceste (izmedu kolnika i nogostupa) posaditi drvored
prikladne veli¢ine i oblika. Stabla valja saditi na razmaku koji ¢e omoguciti okomito ili uzduzno
parkiranje osobnih vozila u drvoredu.

(8) U izgradenim dijelovima gradevinskih podruéja, ako koridor nema propisanu S$irinu, a ugraduje
se nova zgrada izmedu dvije postojeCe zgrade, gradevna crta nove zgrade uskladuje se s
gradevnim crtama postojecih zgrada (gradevna crta nove zgrada aritmeticka je sredina udaljenosti
gradevnih crta zgrada izmedu kojih se vrsi ugradnja).

Clanak 32.

(1) Ovim Planom prikazane su samo neke od vaznijih postojeé¢ih nerazvrstanih cesta (cesta
lokalnog znacaja) na podrucju Op¢ine Postira.

(2) Posebne uvjete za planiranje i izvodenje zahvata unutar cestovnog zemljista nerazvrstanih
cesta te njihovih zastitnih pojaseva propisuje nadlezna pravna osoba s javnim ovlastima. Sve to
treba obavljati u skladu u skladu sa Zakonom o cestama, ostalim zakonskim propisima,
pravilnicima i normama, posebnim uvjetima nadleZzne pravne osobe i odredbama ovog Plana.

(3) Najmanja Sirina planiranog kolnika u gradevinskim podrucjima za jednosmjerni automobilski
promet iznosi 3,50 m, a za dvosmjerni promet 5,50 m. Iznimke u navedenim Sirinama kolnika su
moguce kod izrazito nepovoljnih terenskih uvjeta i zateCenih situacija u izgradenim dijelovima
naselja. U tom slu€aju, na svakih 50,00 m treba osigurati ugibalista za medusobno mimoilazenje
vozila.

(4) Uzduzni presjek, odnosno uzduzni nagib postojecih i planiranih prometnica moze biti i do 27%,
u ovisnosti o prirodnim datostima zemljista na kojima je izvedena ili se planira izvedba nove
prometnice.

(5) Samo jedna vozna traka mozZe se izgraditi izuzetno i to:
- na preglednom dijelu ulice pod uvjetom da se svakih 50,0 m ugradi ugibaliste;

- u slijepim ulicama cija duljina ne prelazi 100,00 metara na preglednom, odnosno 50,00 m na
nepreglednom dijelu;

- U jednosmjernim ulicama;
- U izgradenim dijelovima naselja ako nije moguce ostvariti povoljnije uvjete prometa.

(6) Najmanja Sirina nogostupa u neizgradenom dijelu gradevinskog podrucja mora biti 1,50 m, a
1,00 m u izgradenom dijelu gradevinskog podrucja.

(7) Svaka gradevna Cestica u GPN-u mora imati neposredni kolni pristup na javnhu prometnu
povrsinu, u Sirini od najmanje:
- u neizgradenom dijelu gradevinskog podrucja: 2,50 m za stambene, a 3,00 m za ostale zgrade
te
- u izgradenom dijelu prema lokalnim uvjetima.

(8) Sve nerazvrstane ceste oznacene su u Prometnoj studiji koja je sastavni je dio ovog Plana.
Prometnom studijom planirana je obnova i odrzavanje (te proSirivanje, gdje za to postoje prostorne
mogucnosti) svih postojecih te izgradnja novih nerazvrstanih cesta. Prilikom ovih zahvata potrebno
je utvrditi gradevne Cestice nerazvrstanih cesta u dijelu gdje one nisu utvrdene.
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(9) Da bi se uzi sredisnji predio (srediSnja zona) naselja, ili pojedina ulica, namijenila isklju€ivo
pjeSackom prometu potrebno je:

- izraditi u neposrednom okruzenju najmanje onoliko parkiraliSnih mjesta koliko se uvodenjem
pjeSacke zone ukinulo postojecih;

- osigurati odvijanje prometnog sustava najmanje na razini usluge kao prije zahvata;
- u pjeSackoj zoni stvoriti uvjete za normalno odvijanje opskrbnog i ostalog prometa.

2.1.2. Zeljeznicki promet
Clanak 33.
(1) Nije primjenjivo.
2.1.3. Pomorski promet
Clanak 34.
(1) Na podrucju Opcine Postira, prema Prostornom planu Splitsko-dalmatinske zupanije, odredene
su sljedece pomorske gradevine kao gradevine od vaznosti za Zupaniju:
- Iskrcajno mjesto za prihvat ribe — Postira;

- Sportska luka.

(2) U okviru Op¢ine ovim Planom predvidena je luka otvorena za javni promet lokalnog znacaja —
luka Postira te sportska luka od Zupanijskog znacaja. Sportska luka moze se planirati i urediti na
temelju UPU Postira Centar i elaborata provjere prostornih moguénosti predvidenog podrucja o
zadovoljavanju prostornih uvjeta za izgradnju sportske luke. Povrsina luke ne smije se ogradivati
na nacin da prijece pristup obali. Ograditi se smiju samo pristupi s ¢vrste obale na vezove (molove).

(3) U okviru luke Postira planira se lucCki prostor potreban za obavljanje djelatnosti pretovara iz
sustava burze ribe, tj. iskrcajno mjesto za prihvat (iskrcaj i promet) ribe te privez ribarskih brodova.

(4) Poblize planiranje izgradnje i uredenja priveza domicilnog stanovnistva (komunalni vez),
povremenog priveza izletni¢kih i drugih plovila te potrebnih operativnih obala kao i obalne Setnice
naselja na pomorskom dobru, a u okviru luke Postira, vrsit ée se propisanim urbanisti¢kim planom
uredenja (UPU). Temeljem poblizeg snimka stanja na terenu, UPU-om se utvrduju i detaljnija
razgrani¢enja na pomorskom dobru.

(5) U akvatoriju uvale LovreCina moguce je postavljanje plutaca za sidrenje do najviSe 5 plovila
duljine do 12,00 m. Ne dozvoljava se sidrenje veceg broja plovila, odnosno postavljanje veceg
broja plutaa. Podrucje za sidrenje tada mora biti objavljeno u Pomorskom peljaru.

2.1.4. Promet unutarnjim vodama

Clanak 35.

(1) Nije primjenjivo.
2.1.5. Zraéni promet

Clanak 36.

(1) Nije primjenjivo.
2.2. Komunikacijski sustav
2.2.1. ElektroniCka komunikacijska mreza
Clanak 37.

(1) Antenski stupovi GSM mreze svojim polozajem ne smiju remetiti vizure, osobito tradicijske
vizure krajobraza.

(2) Obaveza je nositelja izrade prvog stupa bazne stanice mobilne telefonije na nekom prostoru, da
se prethodno suglasi, da ¢e stup moci koristiti i drugi operateri mobilne telefonije, koji ¢e se
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naknadno pojaviti na istom prostoru, a kako bi se sprije€ilo formiranje Sume stupova na bliskoj
udaljenosti.

(3) Pojasevi nove elektronicke komunikacijske infrastrukture za pruzanje javnih komunikacijskih
usluga putem elektroni¢kih komunikacijskih vodova planiraju se primjenjujuci sljedec¢a nacela:

- za gradove i naselja gradskih obiljezja: podzemno u podrucju pjesackih staza ili krajobrazno
uredenih povrsina;

- za ostala naselja: podzemno i/ili nadzemno u podrudju pjeSackih staza ili krajobrazno uredenih
povrsina;

- za medunarodno, magistralno i medumjesno povezivanje: podzemno, slijedeci pojaseve
prometnica. Iznimno, radi bitnog skralivanja trase, pojas se moZzZe planirati i izvan pojase
prometnica, vodeci raCuna o pravu vlasnistva.

(4) Za izgradenu elektroni¢ku komunikacijsku infrastrukturu za pruzanje javnih komunikacijskih
usluga putem elektroni¢kih komunikacijskih vodova planira se dogradnja, odnosno rekonstrukcija te
moguce proSirenje radi ugradnje novih tehnologija i/ili pridruzenog smjestaja novih operatera,
vodedi raCuna o pravu zajednitkog koristenja od strane svih operatera.

(5) Nova elektronicka komunikacijska infrastruktura za pruzanje javnih komunikacijskih usluga
putem elektromagnetskih valova, bez koriStenja vodova, planira se postavom baznih stanica i
njihovih antenskih sustava na antenskim prihvatima na izgradenim gradevinama i reSetkastim i/ili
jednocjevnim stupovima u naseljima i izvan njih, vodeci rauna o moguénosti pokrivanja svih
podruéja radijskim sustavima smjeStenim na te antenske prihvate uz nacelo zajedni¢kog koriStenja
od strane svih operatera, gdje god je to moguce.

2.2.2. Sustav veza, odasilja¢a i radara
Clanak 38.
(1) Nije primjenjivo.
2.3. Energetski sustav

2.3.1. Nafta i plin
Clanak 39.
(1) Nije primjenjivo.
2.3.2. Elektroenergetika
Clanak 40.
(1) Na podrucju Opcine Postira, prema Prostornom planu Splitsko-dalmatinske Zupanije odredene
su sljedece energetske gradevine kao gradevine od vaznosti za Zupaniju:
- Postojeci vodovi, transformatorske stanice i rasklopna postrojenje napona 110 kV i nizeg
1. DV/IKB 110 kV: Dugi Rat-TS 110 kV Nerezis¢a I;
2. DV/KB 110 kV: Dugi Rat-TS 110 kV Nerezis¢a ll;
3. KS 110 kV Postira;
4. KS 110 kV Lozna Mala;
5. TS 35/10 kV Postira.

(2) Postavljanje elektroopskrbnih visokonaponskih (zraCnih ili podzemnih) kao i potrebnih
trafostanica obavljat ¢e se u skladu s posebnim uvjetima Hrvatske Elektroprivrede. Sirine zastitnih
koridora (pojaseva) moraju biti u skladu sa zakonom, pravilnicima i normama.

(3) Pri odabiru lokacije trafostanica treba voditi rauna o tome da u buduénosti ne budu
ograniCavajuci ¢imbenik izgradnji naselja, odnosno drugim infrastrukturnim zgradama.
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(4) Koristenje i uredenje prostora unutar zastitnih pojaseva kablova treba biti u skladu s posebnim
propisima i uvjetima nadleznih tijela i pravnih osoba s javnim ovlastima. Podzemnim kablovima
treba osigurati sliedece zastitne pojaseve (zastitni prostor):

- za postojeci 110kV kabel 5,00 m, a za planirani 110kV kabel 10,00 m;
- za postojeci 35kV kabel 2,00 m, a planirani 35kV kabel 5,00 m;
- za postojeci 10kV kabel 2,00 m, a za planirani 10kV kabel 5,00 m.

(5) Zastitni pojasevi za podmorske postojecée i planirane elektroenergetske kablove trebaju iznositi
Cetverostruku vrijednost najvece dubine mora na trasi.

(6) Koristenje i uredenje prostora unutar zastitnih pojaseva dalekovoda treba biti u skladu s
posebnim propisima i uvjetima nadleznih tijela i pravnih osoba s javnim ovlastima. Nadzemnim
dalekovodima treba osigurati slijedeée zastitne pojaseve (zastitni prostor):

- za postojeci 110kV dalekovod 40,00 m, a planirani 110kV dalekovod 50,00 m;
- za postojeci 35kV dalekovod 30,00 m, a za planirani 30,00 m;
- za postojeci 10kV dalekovod 15,00 m, a planirani 10kV dalekovod 15,00 m.

(7) Na podrucju Opcine Postira nalaze se, s pripadajuéim kabelskim stanicama Lozna Mala i
Postira, sljede¢e gradevine elektroprijenosa: dalekovod i podmorski kabel 110 kV TS Dugi Rat —
TS Nerezisca | te dalekovod i podmorski kabel 110 kV TS Dugi Rat — TS Nerezis¢a Il. U postupku
izdavanja dozvola za zahvat u prostoru (provodenje dokumenata prostornog uredenja) i dozvola za
gradnju gradevina u zastitnom pojasu elektroprijenosnog 110 kV dalekovoda, posebne uvjete
gradnje izdaje nadlezno javno-pravno tijelo (HOPS d.0.0.) u €ijoj se nadleznosti nalaze navedeni
dalekovod.

(8) Prostor ispod dalekovoda u pravilu nije namijenjen za gradnju novih te obnovu postojeéih
stambenih i drugih zgrada koje sluze za boravak veéeg broja ljudi. Taj prostor se prvenstveno
koristi za vodenje prometne i ostale komunalne infrastrukture i druge namjene (u skladu s
zakonima i pravilnicima).

(9) Veli€ina trafostanica 110/XX kV zatvorene izvedbe (GIS) prilagodit ¢e se obimu postrojenja,
tehnoloSkim zahtjevima i podru¢jem koje ju okruzuje. Za izgradnju TS 110/XX kV odredene su
slijedece povrsine:

- otvorena postrojenja: 100,00 x 100,00 m;
- zatvorena postrojenja: 60,00 x 60,00 m.

(10) Mogucéa su odstupanja u pogledu prikazanih rjeSenja trasa elektroenergetskih vodova i
poloZaja elektroenergetskih gradevina utvrdenih ovim Planom, radi uskladivanja s to&nijim
geodetskim izmjerama, tehnolodkim rjeSenjima i dostignuéima i nece se smatrati izmjenama ovog
Plana. Veli¢ina gradevne Cestice za TS 10-20/0,4 kV ne smije biti manja od 7,00x6,00 m, a za TS
instalirane snage 2x1000 kVA najmanja veliCina Cestice je 9,00x8,00 m. Do Cestice mora se
osigurati kolni pristup radi gradnje, odrzavanja i upravljanja, a u pravilu se treba smjestiti u srediste
potroSacke povrsine kako bi se osiguralo vrsno napajanje krajnjih potroSac¢a na izvodima.

(11) Ovim Planom predvida se izgradnja manjih TS 10-20/0,4 kV bez dodatnih ograni¢enja u smislu
udaljenosti od prometnica i ruba Cestice te moguénost gradnje unutar GPN-a (gradivih i negradivih
povrsina).

(12) Oblikovanje gradevine TS treba biti primjereno vrijednostima okruzenja. Kada se radi o
zasticenim podrucjima ili u njihovim rubnim podrucjima, treba ishoditi posebne uvjete nadleznog
ureda za zastitu.

(13) Gradnja novih TS moguca je unutar izgradenih dijelova GPN-a i prije dono$enja UPU-a.

(14) Za planirane TS koje nemaju odredenu Cesticu (polozaj) ovim Planom to€an polozaj i veli¢ina
gradevne Cestice utvrdit ¢e se u postupku ishodenja lokacijske dozvole, odnosno izdavanja rjeSenja
o uvjetima uredenja prostora.

(15) Instalirana snaga planiranih TS dana je samo okvirno, a to€an odabir ée se izvrsiti prilikom
izrade idejnih projekata.

(16) Napajanje javne rasvjete vrSit ¢e se iz ormara javne rasvjete koji se spajaju na polje javne
rasviete u TS.
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(17) Dubina kanala u slobodnoj povrSini ili nogostupu za polaganje kabela iznosi 0,80 m, a kod
prelaska ispod kolnika 1,20 m. na mjestima prelaska ispod prometnica kabeli se dodatno provlace
kroz PVC cijevi promjera 110, 160, odnosno 200 mm (ovisno o vrsti kabela — JR, NN, VN). Sirina
kanala ovisi o broju i naponskoj razini usporedno polozZenih kablova.

(18) Prilikom polaganja kabela, po cijeloj duzini kabelske trase obavezno se polaze i uzemljivacko
uze Cu 50,00 mm?.

(19) Elektroenergetski kablovi polazu se (gdje god je to moguée) u nogostup prometnice. U ulicama
gdje se polazu treba se osigurati da se u pravilu elektroinstalacije polazu na jednu stranu,
telekomunikacije i vodoopskrba na drugu stranu, a u tijelu kolnika postavlja se odvodnja (oborinska
i fekalna). U slucaju da se navedeni kablovi ili cijevi moraju voditi usporedno s jedne strane uli¢nog
pojasa tada njihov medusobni razmak mora biti najmanje 0,50 m. Isto vrijedi i za medusobno
krizanje, pri ¢emu kut ne smije biti manji od 45°.

2.4. Vodnogospodarski sustav

2.4.1. Vodoopskrba i drugo koristenje voda
Clanak 41.

(1) Na podru¢ju Opcine Postira odredena je jedna gradevina vodoopskrbnog sustava kao
gradevina od vaznosti za Drzavu i to vodoopskrbni sustav Omi$-Bra¢-Hvar-Vis-Solta - podsustav
Brac.

(2) Prikaz sustava vodoopskrbe s trasama cjevovoda, crpnim stanicama i vodospremama
planiranih ovim Planom je kvalitativhog i shemati¢nog karaktera, a konacna rieSenja ¢e se utvrditi
razradom nastavne dokumentacije.

(3) Zahvat vode za regionalni sustav nalazi se u zasunskoj komori HE Zakucac. Od zahvata, voda
se Celicnim cjevovodom DNv 800 mm L=1100 m, dovodi do uredaja za kondicioniranje pitke vode
(UKPV) ,Zagrad®, koji se nalazi na koti 235,6 m.n.m. Uredaj ,Zagrad“ ima zadatak vodu pro¢istiti do
stupnja higijenske ispravnosti vode za pice, i to talozenjem, filtracijom i dezinfekcijom klorom.
Izraden kapacitet uredaja je 3x210 l/sek = 630 I/sek, a ukupni planirani kapacitet je 5x210 I/sek =
1.050 I/sek. Uz uredaj je do sada izgraden jedan taloznik, koji posluzuje sva tri postojeéa filtarska
polja. 1z uredaja se granaju dva opskrbna smjera obalno-otoc¢ki i Omiske zagore. Obalno-otoéni
smijer, CeliCni cjevovod DNv 600 mm L=2900 m, iz kojeg se granaju glavni dovodi prema pojedinim
podrucjima i to osnovni cjevovod vodoopskrbe Omisa, Braca, Hvara i Solte.

(4) UKPV je objekt koji je u suvlasniStvu vodoopskrbnih poduzeca te svako podrucje ima od
ukupnog kapaciteta od 630 I/sek, rezervirane slijedece koliCine: Omis 250 I/sek, BraC 207 I/sek,
Hvar (Vis) 143 I/sek i Solta 30 I/sek. Vodovod Bra¢ na uredaju za kondicioniranje pitke vode nema
rezervne koli¢ine, tj. u danima maksimalne potrosnje trosi se oko 207 I/sek.

(5) Otoci se opskrbljuju gravitacijski putem podmorskih cjevovoda koji se spajaju na glavni dovodni
cjevovod na lokaciji Priko u OmiSu. Podmorski cjevovodi su profila jedan DN 170mm, 2 cjevovoda
DN 202mm i jedan cjevovod DNv 400mm. Njihove duzine su 8.000 m. U periodu vrSne potrosSnje
lieti gravitacijski dotok nije dostatan, te se stavlja u pogon procrpnica , Trstena“ koja je smjestena
na BraCu na mjestu izlaza podmorskih cjevovoda iz mora. Gravitacijski kapacitet podmorskih
cjevovoda je 280 I/s, radom procrpnice kapacitet se poveéava na 380 I/s. Voda se dalje dovodi
kopnenom dionicom DNv 508 mm L=880 m do centralne vodospreme VS Bra¢ koja se nalazi na
koti 146,00 m.n.m. i Cija je zapremina 2x2000 m?3. 1z vodospreme Bra¢ voda se razvodi u tri pravca:

- prema istoku ISTOCNI MAGISTRALNI OGRANAK DN 250-150 mm duljine oko 28.000 m;
- prema zapadu ZAPADNI MAGISTALNI OGRANAK DN 400-150 mm duljine oko 23.000 m;
- prema jugu JUZNI MAGISTRALNI OGRANAK DN 450-400 mm duljine oko 13.500 m.

(6) Opskrba podrucja se osigurava gravitacijski iz vodosprema koje su smjestene uz magistralne
ogranke, te putem nekoliko crpnih stanica kojima se voda dovodi do vodosprema podrucja koja su
smijestena na viSim kotama. Vodoopskrba Op¢ine se osigurava: za Dol putem juznog magistralnog
ogranka, a za Postira putem zapadnog magistralnog ogranka. U mjesecu maksimalne potrosnje
Qsr.dn. u Opé¢ini iznosi 13,00 I/sek. U mjesecu minimalne potroSnje Qsr.dn. u Op¢ini iznosi 6,00
I/'sek. Na podrucju opc¢ine izgradene su slijede¢e vodoopskrbne gradevine:

- Vodosprema Brac¢, volumena 2x2000 m? i kote dna na 146,00 m.n.m.;
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- Vodosprema Postira, volumena 1170 m? i kote dna na 73,60 m.n.m.;
- Vodosprema Ratac, volumena 2x125 m? i kote dna na 120,40 m.n.m.
- crpna stanica Trstena, kapaciteta 380 I/sek i instalirane snage 450 kW;
- crpna stanica CS Skrip, kapaciteta 20,0 I/sek i instalirane snage 37 kW.

(7) Na podrucju Opcine potrebna je izgradnja triju vodosprema: VS Dol zbog potrebe iskljuéenja
magistralnog prikljucka Dol, VS Lovre€ina i VS Glavica zbog priklju¢enja druge visinske zone
naselja Postira. Nadalje, potrebna je izgradnja dviju crpnih stanica: CS ,Tunel Vidova Gora“ (za
povecanje moc¢i Juznog magistralnog ogranka, dovoda vode do vodospreme Dol i vodoopskrbu
izdvojenih gradevinskih podrucja u Op¢ini Nerezis¢a) te jedna CS za dovodenje vode do izdvojenih
gradevinskih podru¢ja na podru€ju Opcine NereziSéa. Za potrebe prikljuéenja novih znacajnijih
zona otoka na vodoopskrbni sustav, a s time i zona na podruéju Opcine; prvenstveno je potrebna
izgradnja novog podmorskog cjevovoda na spoju OmiSa i Brata te dogradnja uredaja za
kondicioniranje vode ,Zagrad®.

(8) Prema otoku Hvaru poloZeni su podmorski cjevovodi DN 202 mm i DN 350 mm, a prema Solti
jedan podmorski cjevovod DN 202 mm.

(9) Gradnja magistralnih vodoopskrbnih vodova, crpnih i precrpnih stanica, kao i vodosprema izvan
gradevinskih podruéja utvrdenih ovim Planom, te svih vodoopskrbnih objekata utvrdenih projektom
navodnjavanja Opdéine, odvijat ¢e se u skladu s posebnim uvjetima Hrvatskih voda, odnosno
nadleZznog ureda za vodoopskrbu. PoloZaj vodosprema planiranih ovim Planom je nacelan. To¢an
poloZaj utvrdit ¢e se kroz izradu odgovarajuceg izraCuna i projektne dokumentacije.

(10) Ako na dijelu gradevinskog podrucja na kojem ¢e se graditi zgrada postoji vodovodna mreza,
opskrba vodom rjeSava se prema mjesnim prilikama. Uvjetima uredenja prostora za gradnju zgrada
stanovanja, kada se one grade u podrucjima gdje nema pitke vode, odreduje se obvezna gradnja
cisterni. Postojeéi lokalni izvori moraju se odrzavati i ne smiju se zatrpavati ili unistavati. Naprave
koje sluze za opskrbu vodom moraju biti sagradene i odrZzavane prema postoje¢im propisima. Te
naprave moraju biti udaljene i s obzirom na podzemne vode locirane uzvodno od moguéih
onecdistaca kao $to su: fekalne jame, gnojista, kanalizacijski vodovi i okna, otvoreni vodotoci ili bare
i sliéno.

(11) Akumulacije, naplavne povrsine, javne cisterne i vodospreme mogu se locirati unutar i izvan
gradevinskih podrucja te uredivati temeljem projekta navodnjavanja Opdéine, uvaZavajuéi sve
relevantne odredbe o zastiti kultiviranog i prirodnog krajobraza. Postojece javne cisterne (gustirne,
pioveri) i pripadaju¢e naplavne povrsine unutar i izvan gradevinskih podru¢ja moraju se odrzavati i
popravljati kako bi ih se ponovno privelo i/ili zadrZzalo u funkciji. One su ujedno i uspomena na
prosla vremena i dopuna postojeceg sustava odnosno dragocjena priCuva u slu¢ajevima nestanka
ili zagadenja vode iz vodoopskrbnog sustava.

2.4.2. Otpadne i oborinske vode
Clanak 42.

(1) Sustavi odvodnje otpadnih voda i rasporedi crpnih stanica, kvalitativnog su i shemati¢nog
karaktera, a kona¢na rjeSenja ¢e se utvrditi razradom nastavne dokumentacije u skladu s posebnim
uvjetima Hrvatskih voda.

(2) U naselju Postira uglavhom je izgraden sustav odvodnje otpadnih voda. lzgradena je jedna
crpna stanica pomocu koje se otpadne vode disponiraju putem podmorskog ispusta u Bracki kanal.
Duzina podmorskog ispusta je 1200 m, a kraj mu se nalazi na dubini od 54 m. Trenutno se provodi
postupak rekonstrukcije druge crpne stanice, koja se koristila za disponiranje otpadnih voda
tvornice za preradu ribe i dijela naselja. Sustav odvodnje otpadnih voda je izgraden kao razdjelni.
Planira se izgradnja mreze sustava odvodnje naselja Dol, te njeno spajanje na mrezu sustava
Postira. Temeljem Direktiva o progiS¢avanju komunalnih otpadnih voda od 21. svibnja 1991.god.
(9172717EEZ), do 2023. god. potrebna je izgradnja uredaja za predtretman otpadnih voda.
Korisnici sustave javne odvodnje trebaju uskladiti svoje otpadne vode s Pravilnikom o grani¢nim
vrijednostima emisija otpadnih voda.

(3) Postojeci kanalizacijski sustav izveden je na temelju projekta iz 1989. g. Za potpuno rjeSenje
odvodnje otpadnih voda Opcine treba izraditi odgovarajucu Studiju kojom bi se istrazila moguca
rieSenja za jedinstveni ili odvojeni sustav odvodnje za pojedine dijelove gradevinskog podrucja
naselja. Studijom se, izmedu ostalog, treba odrediti i najpovoljnije rieSenje odvodnje i polozaj
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nacin da svojim polozajem i koriStenjem ne zagaduje obalu i gradevno podrucje naselja.

(4) Novoplanirani sustavi odvodnje moraju se predvidjeti kao razdjelni. Sve trase gravitacijskog
kolektora moraju biti planirane i izvedene unutar javno-prometnih pojasa. Zbog toga je Planom
osiguran pojas unutar GP uz obalu Sirine od najmanje 3,00 m mjereno od obalne crte kako bi se
osigurao pristup i kretanje posebnih vozila koja sluZze za odrzavanje sustava. Planom se
dozvoljavaju i drugi suvremeni nacini rjeSavanja odvodnje otpadnih voda od onih predlozenih
idejnim rjeSenjem.

(5) Odvodnju otpadnih voda za izdvojeni dio naselja Dol — zaselak Podgazul, treba rijeSiti
zatvorenim sustavom odvodnje s bioprocistacem.

(6) Do izgradnje sustava odvodnje, samo unutar izgradenog dijela GPN-a, odnosno u sluéaju
zgrada koje nemaju mogucnost priklju€enja na javni sustav odvodnje otpadnih voda s uredajem za
pro€iS¢avanje, odvodnja otpadnih voda veli€ine obiteljske kuce, odnosno zgrada kapaciteta
potroSnje do 10 ES (ekvivalent stanovnika) mozZe se rijeSiti prikupljanjem otpadnih voda u
vodonepropusnim sabirnim jamama s osiguranim odvozom prikupljenog efluenta u sustav s
propisanim proc&is¢avanjem. U slu€ajevima zgrada s vecom koliCinom otpadnih voda (ukljucivo i
sve viSestambene zgrade neovisno o ES), iste je potrebno prije ispustanja u recipijent tretirati na
odgovarajuéom uredaju za prociS¢avanje, ovisno o koli¢ini i obiljeZjima otpadnih voda i prijemnim
mogucnostima recipijenta (vodotok, more, ili tlo putem upojnih bunara).

(7) U slu€aju da se zapoc€ne s ostvarenjem zamisli uredenja gradevinskog podrucja izvan naselja
ugostiteljsko turistiCke namjene - Lovrec€ina prije dovrSetka jedinstvenog kanalizacijskog sustava,
za ista je potrebno projektirati i izvesti zaseban sustav odvodnje s prociséavanjem i podmorskim
ispustom.

(8) lzdvojeno gradevinsko podrucje sportsko-rekreacijske namjene (R2) Strmica - moze se
prikljuciti na rjeSenje sustava odvodnje otpadnih voda naselja Dol (sukladno stavku 2 ovog ¢lanka),
ili se odvodnja otpadnih voda za Strmicu moze rijeSiti kao zatvoreni sustav s bioproc€is¢avanjem.

(9) Buduéi korisnici sustava javne odvodnje trebaju uskladiti svoje otpadne vode s Pravilnikom o
grani¢nim vrijednostima emisija otpadnih voda.

(10) Sustavi odvodnje planiraju se kao razdjelni sustavi §to znaci da se oborinske vode trebaju
odvoditi zasebno prema lokalnim uvjetima odnosno posebnim kanalima koji se vode do recipijenta.
Otpadne vode prikupiti sustavom javne odvodnje i procCistiti u uredaju za proc¢iS¢avanje otpadne
vode (UPOV) prije ispustanja u more u skladu sa Zakonom o vodama i ostalom zakonskom
regulativom.

Clanak 43.
(1) Industrijske otpadne vode moraju imati predtretman prije upustanja u javni sustav odvodnje.

Ako javnog sustava nema, one se moraju obraditi na nacin koji omogucuje ispustanje u recipijent
do stupnja koji zadovoljava vazece propise i osigurava zastitu okolisa.

(2) Unutar izgradenog dijela gradevinskog podrucja naselja gdje ne postoji sustav javne odvodnje,
odnosno u slu€aju gradevina koje nemaju moguénost priklju€enja na javni sustav odvodnje
otpadnih voda, otpadne vode domadinstava (kuéne otpadne vode i otpadne vode pomocnih
gospodarskih zgrada), moraju se prikupljati u sabirnim jamama, odnosno pro istiti uredajem za
proc€iS¢avanje prije ispustanja u okolis.

2.4.3. Uredenje vodotoka i voda
Clanak 44.
(1) Nije primjenjivo.
2.4.4. Melioracijska odvodnja
Clanak 45.
(1) Nije primjenjivo.

3. POSEBNE MJERE
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3.1. Posebne vrijednosti

3.1.1. Zasti¢eni dijelovi prirode
Clanak 46.

(1) U smislu odredbi Zakona o zastiti prirode na podru¢ju Opcine, u kategoriji Znacajni krajobraz
zasti¢eno je podrudje Vidova Gora (maniji, najistocniji dio), reg. broj 679.

(2) Ovim Planom utvrduje se, na temelju zakonskih propisa i standarda, pokretanje postupka za
stavljanje pod zastitu sljedecih vrijednih dijelova prirode:

- Duboki Dolac - unutar podrucja znacajnog krajobraza Vidova Gora; predlaze se zastita u
skladu sa Zakonom o zastiti prirode kao zasti¢eno podrucje - spomenik prirode - geomorfolo$ki;

- Vela Spilja - unutar podrugja $ire okolice Dola; predlaze se zastita u skladu sa Zakonom o
zastiti prirode kao zasticeno podrudje - spomenik prirode — geomorfoloski;

- Uvala Lovregina - slijedom odredbi PPSDZ i ekoloske mreze HR3000134, predlaZe se zastita u
skladu sa Zakonom o zastiti prirode kao zasti¢eno podrucje - znacajni krajobraz, a za dijelove
unutar UPU-a TZ Lovrecina propisat ¢e se dodatni uvjeti.

(3) Prije bilo kakvih zahvata na prirodnim vrijednostima — zasti¢enim ili predlozenim za zastitu —
odnosno pri planiranju takvih zahvata:

- potrebno je izvrSiti potpunu inventarizaciju i valorizaciju stanista te zastititi vrste podrucja;

- potrebno je u Sto vecoj mjeri zadrzati prirodne kvalitete prostora: prirodne krajobraze treba
Stititi od nove izgradnje, a kao posebnu vrijednost treba oCuvati podruéja prekrivena autohtonom
vegetacijom te obalno podrucje (prirodne plaZe i stijene) te more i podmorje kao ekolo3ki
vrijedna podrugja;

- trase infrastrukturnih objekata treba usmijeriti i voditi tako da se koriste zajednicki koridori te da
se maksimalno iskljue iz zona koje su osobito vrijedne; dalekovode i ostale infrastrukturne
koridore voditi trasama kojima se izbjegava kréenje Suma;

- potrebno je osigurati racionalno koriStenje prirodnih dobara bez ostecivanja ili ugrozavanja
dijelova prirode i uz 8to manje naruSavanje ravnoteze prirodnih ¢imbenika;

- u cilju sprje€avanja nepovoljnih utjecaja na bioloSku raznolikost i krajobrazne vrijednosti,
nadleZzna sluzba koja se bavi poslovima za$tite prirode pri Uredu drZzavne uprave u Zupaniji
utvrditi Ce posebne uvjete zastite prirode za gradenje i izvodenje radova i zahvata u podrucjima
odredenim ¢lankom 38. stavak 2. Zakona o zastiti prirode;

- za planirane zahvate u prirodi, koji nisu obuhvaceni procjenom utjecaja na okoli$, a koji sami ili
s drugim zahvatima mogu imati bitan utjecaj na ekoloski znac¢ajno podrucje, ili zasti¢enu
prirodnu vrijednost, provodi se postupak ocjene prihvatljivosti zahvata za prirodu sukladno
Zakonu o zastiti prirode i posebnim propisima.

3.1.2. Kulturna bastina
Clanak 47.

(1) Povijesne naseobinske, graditeljske i vrtno-perivojne cjeline, prirodni i kultivirani krajobrazi, kao i
pojedinaéne gradevine spomeniCkih obiljeZzja s pripadajuéim CZesticama te fiziCkim vizualno
istaknutim okoliSem, moraju biti na stru¢no prihvatljiv i vrstan nacin ukljuCeni u buduci razvitak
Opcine. Zastita kulturno-povijesnih i prirodnih vrijednosti podrazumijeva ponajprije sljedece:

- OCuvanje i zastitu prirodnoga i kultiviranoga krajolika kao temeljne vrijednosti prostora;

- Poticanje i unapredivanje odrZzavanja i obnove zapus$tenih poljodjelskih zemljista, zadrzavajuci
njihov tradicijski i prirodni ustroj (osobito vinograda i maslinika);

- Zadrzavanje povijesnih trasa putova (starih cesta, pjeSackih staza, prostenjarskih putova
popracenih krizevima, poljskih putova i Sumskih prosjeka);

- Ocuvanje povijesnih naseobinskih cjelina (sela, zaselaka i izdvojenih sklopova) u njihovu
izvornom okruzenju, s povijesnim graditeljskim ustrojem i naslijedenom parcelacijom;
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- OtZivljavanje starih zaselaka i osamljenih gospodarstava etnoloSke, arhitektonske i
ambijentalne vrijednosti;

- OCuvanje i obnovu tradicijskoga graditeljstva (osobito starih kamenih kuc¢a), ali i svih drugih
povijesnih gradevina spomenickih svojstava, kao nositelja prepoznatljivosti prostora;

- Ocuvanje povijesne slike, volumena (gabarita) i obrisa naselja, naslijedenih vrijednosti krajolika
i slikovitih pogleda (vizura);

- OCuvanje i njegovanje izvornih i tradicijskih sadrzaja, poljodjelskih kultura i tradicijskoga nacina
obrade zemlje;

- Zadrzavanje i oCuvanje prepoznatljivih toponima, naziva sela, zaselaka, brda i potoka, od kojih
neki imaju simboli¢na i povijesna znacenja;

- Ocuvanje prirodnih znacajki dodirnih predjela uz zasti¢ene cjeline i vrijednosti nezasti¢enih
predjela kao Sto su obale, prirodne Sume, kultivirani krajolik — buduéi da pripadaju ukupnoj
prirodnoj i stvorenoj bastini.

Clanak 48.
(1) Odredbe za uspostavu i provodenje mjera zastite, oCuvanja i obnove kulturnih dobara proizlaze

iz zakonskih propisa i standarda. Propisanim mjerama utvrduju se obvezatni upravni postupci te
nacini i oblici graditeljskih i drugih zahvata na:

- pojedinaénim spomenickim gradevinama;

- graditeljskim sklopovima;

- arheoloSkim lokalitetima;

- Cesticama na kojima se spomenicke gradevine nalaze, te

- podrugjima (zonama) zastite povijesne graditeljske cjeline naselja te kulturnog i kultiviranog
krajolika, ili drugim podrucjima s utvrdenim spomenickim svojstvima.

(2) Posebnom konzervatorskom postupku osobito podlijezu slijedeéi zahvati na zasti¢enim
gradevinama, sklopovima, podrucjima (zonama) i lokalitetima:

- popravak i odrzavanje postojecih gradevina;

- funkcionalne prenamjene postojecih gradevina;

- nadogradnje, prigradnje, preoblikovanja i gradevne prilagodbe (adaptacije);
- ruSenja i uklanjanja gradevina ili njihovih dijelova;

- novogradnje na zasticenim Cesticama ili unutar zasti¢enih predjela;

- izvodenje radova na arheoloskim lokalitetima.

(3) U skladu s vazecéim zakonima i propisima, za sve nabrojene zahvate u stavku 2. ovoga ¢lanka
na gradevinama, sklopovima, podrucjima (zonama) i lokalitetima za koje je ovim Planom utvrdena
obveza zastite, kod nadlezne ustanove za zastitu spomenika (Ministarstvo kulture, Uprava za
zastitu kulturne bastine - Konzervatorski odjel Splitu) potrebno je ishoditi posebnim zakonom
propisane suglasnosti:

- posebne uvjete (u postupku izdavanja lokacijske dozvole);
- prethodno odobrenje (u postupku izdavanja gradevinske dozvole i potvrde glavnog projekta) te

- nadzor u svim fazama radova (na koje se odnose posebni uvjeti i prethodna odobrenja) kojeg
provodi nadlezni Konzervatorski odjel.

(4) Zasti¢enim kulturnim dobrima, na koja se obvezatno primjenjuju sve spomenic¢ke odredbe i
postupci (pri tome nije presudan formalno-pravni status dobra u dokumentaciji sluzbe zastite, jer ce
se upravna procedura zastite kontinuirano provoditi temeljem odredbi ovoga Plana i Zakona),
smatraju se sva dobra koja su ovom Planu popisana kao:

- Z - zasticena kulturna dobra;
- P - preventivno zasti¢ena kulturna dobra;
- E - evidentirana;

- ZPP - evidentirana i zasti¢ena ovim planom kao kulturna dobra znacajna na lokalnoj razini.
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(5) Temeljem evidencije (inventarizacije) provedene prilikom izrade ovoga Plana, Uprava za zastitu
kulturne bastine, Konzervatorski odjel u Splitu po sluzbenoj ¢e duznosti pokrenuti postupak
donosenja Rjedenja o preventivnoj zastiti za sva dobra za koja se pretpostavlja da imaju svojstvo
kulturnog dobra, te podnijeti prijedlog za registraciju. Za sva ostala evidentirana dobra
pretpostavljena za zastitu na lokalnoj razini predstavnicko tijelo Zupanije ili opéine moze pokrenuti
zakonom utvrdeni postupak njihove zastite, primjenom Clanka 17. Zakona o zaétiti i oCuvanju
kulturnih dobara. Do dono&enja navedenih rjeSenja treba primjenjivati iste mjere i propisane
postupke kao i za do sada zasti¢ena kulturna dobra.

(6) Popis nepokretnih kulturnih dobara Op¢ine Postira sastavni je dio ObrazloZenja ovog Plana.

(7) Sukladno odredbama Zakona o zastiti i oCuvanju kulturnih dobara, ako se pri izvodenju
gradevinskih radova na povrsini i ispod povrsine tla, naide na arheolo$ko nalazite ili predmete od
arheoloskog znacaja, izvodac€ je duzan prekinuti radove i o tome izvijestiti nadlezni Konzervatorski
odjel.

Clanak 49.

(1) Mjerama zastite utvrduju se rezimi - posebni uvjeti koristenja i oblici intervencija u pojedinim
zonama i za pojedine gradevine. Odredene su:

- A/ Stroga zasStita - rezim zaStite usmjeren na potpuno oc€uvanje izvornosti kulturnog dobra;
intervencije su moguc¢e u obliku odrzavanja, adaptacije i iznimno rekonstrukcije temeljem
istraZznih radova i detaljne konzervatorske dokumentacije; primjenjuje se na:

1. pojedinaéna kulturna dobra, sklopove i zasti¢ene cjeline (zona stroge za$tite) visoke
vrijednosti;

2. arheolo$ke lokalitete;
3. zasti¢eni kultivirani i/ili kulturni krajobraz.

- B/ Umjerena zastita - rezim zastite usmjeren oCuvanju izvornih svojstvenosti pojedinih kulturnih
dobara ili cjelina ograni€avanjem moguénosti intervencija prema posebnim konzervatorskim
uvjetima i uvjetima ovog Plana; primjenjuje se na:

1. pojedinac¢na kulturna dobra, sklopove i cjeline ambijentalne vrijednosti (zona umjerene
zastite);

2. zonu neposredne okolice visokovrijednih kulturnih dobara (zona umjerene zastite ili
kontaktna zona);

3. za kultivirani krajobraz evidentiran i razgrani€en ovim Planom.

(2) U dodirnom podruéju utvrdenoj ovim Planom oko pojedinaénog dobra ili podruéja stroge i/ili
umjerene zastite, primjenjuju se uvjeti gradnje i uredenja umjerene zastite utvrdeni ovim Planom.
Izvan gradevinskih podrucja, umjerena zastita u dodirnom podrucju primjenjuje se na nacin da se
ne dozvoljavaju uredenja i zahvati u prostoru kojima se ugrozava vrsnoc¢a zate€enog prirodnog ili
kultiviranog krajobraza, uniStavaju suhozidi, gomile i ostale ruralne strukture te zateCena visoka
vegetacija.

(3) Za arheoloSke lokalitete koji su zasti¢eni ovim Planom na temelju povremenih pojedinaénih
nalaza, a za sada ne postoje utvrdene granice zastite ne propisuju se direktivne mjere zastite.
Prilikom izvodenja gradevinskih radova u blizini nalazista, lokalna tijela uprave zaduzZena za
poslove graditeljstva duzne su upozoriti izvoditelje radova na moguénost nalaza i pojacani oprez. U
slu¢aju da se kod izvodenja gradevinskih radova na bilo kojem lokalitetu (i na onima koji nisu
poznati ni evidentirani kao arheoloSka zona) pojave nalazi, izvoditelj je duzan odmah privremeno
obustaviti radove i obavijestiti nadlezni Konzervatorski odjel zbog nadzora i utvrdivanja uvjeta za
daljnju gradnju.

(4) Za svaku pojedinacnu povijesnu gradevinu kod koje su utvrdena spomenicka svojstva (prema
popisu kulturnih dobara u ObrazloZzenju ovog Plana) granica zastite (prostorne mede) i sustav
mjera odnosi se i na pripadajuée Cestice, a sve prema RjeSenju kojim je utvrdeno svojstvo
nepokretnoga kulturnog dobra.
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(5) Za sva dobra zasti¢ena na razini Opc¢ine, mjere zastite i obnove provode tijela lokalne uprave i
samouprave na temelju opcéih uvjeta i odredbi ovoga Plana, a osobito se primjenjuju slijedece
planske mjere:

- povijesne gradevine obnavljaju se cjelovito, zajedno s njihovim okoliSem (vrtom, voénjakom,
dvoristem, pristupom i sl.);

- raznim mjerama na razini lokalne zajednice (fiskalne povoljnosti, oslobodenje od komunalnih
doprinosa i sl.) nuzno je poticati obnovu i odrzavanje vrijednih starih, umjesto izgradnje novih
kuéa;

- vlasnici (korisnici) gradevina kod kojih su utvrdena spomenicka svojstva (RST) mogu putem

nadlezne Uprave za zaStitu kulturne bastine - Konzervatorski odjel u Splitu iz drzavnog
prora¢una zatraziti nov€anu potporu za odrzavanje i vrsnu obnovu povijesno vrijednih zgrada.

(6) Na jednoj gradevnoj Cestici mogu se dozvoliti dvije stambene zgrade u slu¢aju kada se radi o
oCuvanju vrijedne tradicijske kuce uz koju se, na Cestici u graditeljski skladnoj cjelini sa zate€enim
ambijentom, moze predvidjeti izgradnja nove kuce. Stara zgrada treba se obnoviti te ju koristiti za
trajno ili povremeno stanovanje, pomocni ili poslovni prostor u turistiCke svrhe (seoski turizam,
tradicijsko zanatstvo).

(7) Kod izdavanja uvjeta za izgradnju bilo koje vrste zgrade potrebno je paziti na mikroambijent
naselja, tj. novogradnju uskladiti sa zate€enim tlorisnim i visinskim veli¢inama postojeé¢e zgrade (ili
postoje¢ih zgrada) kako bi se ustrojio skladan graditeljsko-ambijentalni sklop.

(8) Vrijedne gospodarske zgrade izgradene u naseljima moraju se sacuvati bez obzira na
(ne)mogucnost zadrzavanja njihove izvorne namjene, s tim da se mogu prenamijeniti u poslovne
prostorije ili u svrhu predstavljanja i promidzbe tradicijskog graditeljstva.

3.1.3. Krajobraz
Clanak 50.

(1) RjeSenjima i odredbama ovog Plana §tite se jo$ osobito vrijedni predjeli - prirodni i/ili kultivirani
krajobrazi. Unutar ovih podru¢ja zabranjuju se zahvati koji naruSavaju obiljezja zbog kojih je neko
podrucje uvrsteno u podrucje prirodnog ili kultiviranog krajolika. U slu¢aju da se radi o zapustenim
poljoprivrednim povrSinama (nekadas$nji vinogradi ili maslinici) moguce je iste obnoviti iako su te
povrSine ovim Planom oznagene kao prirodni krajobraz. Unutar ovako obnovljenih poljoprivrednih
povrSina (novog kultiviranog krajobraza) i Planom utvrdenog kultiviranog krajobraza mogucéi su
zahvati u skladu s odredbama ovog Plana. U prirodnom krajobrazu zabranjuje se bilo kakva
gradnja. Moguc¢i su samo zahvati neposredno povezani s njihovim odrzavanjem kao i uredenje

pjeSackih staza, odmorista i vidikovaca, ali uz kori$tenje prirodnog materijala. Sirina staza ne smije
biti veéa od 1,50 m.

(2) Podrugja prirodnog krajobraza su:
- prirodni krajobraz (PK) - Sumoviti predjeli Donje Bande, Prvje i Ratca;
- prirodni krajobraz (PK) - dijelovi obalnog poteza uvala Trstena - uvala Lozna;
- prirodni krajobraz (PK) - dijelovi obalnog poteza Ducac - uvala Konopikova;
- prirodni krajobraz (PK) — rt Bok.
(3) Podrugja kultiviranog krajobraza su:
- kultivirani krajobraz (KK) - veliki dolac Dunaj;
- kultivirani krajobraz (KK) - dolci od uvale Lovre€ina: Benodija, Lovrecine, KruSev Dolac;
- kultivirani krajobraz (KK) - dolac od uvale Trstena ka Kolacu i Velom Brigu te Lozoviku;
- kultivirani krajobraz (KK) - dijelovi obalnog poteza od uvale Konopikova do uvale Trstena.

(4) Mjere za oc€uvanje slike naselja, odnosno kultiviranog i kulturnog krajobraza, medu ostalim
obuhvacaju i:
- tlorisni oblik kuce za stanovanje u nacelu je izduzeni pravokutnik dulje stranice paralelne sa
slojnicama;

- horizontalni i vertikalni gabariti gradevina, oblikovanje procCelja, pokrovi i nagibi krovista,
gradevni materijali te boja procCelja, osobito unutar postojecih sredista tradicijskih naselja, moraju
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biti u skladu s okolnim gradevinama, krajolikom i nacinom gradenja na doti€nom podrudju;

- zidovi procCelja mogu biti Zbukani, a ako se rade u kamenu, tada u okviru podrucja stroge i
umjerene zastite kamen mora biti koriSten i obraden na tradicijski nacin (procCelje oblozeno
strojno obradenim, ili pravilno rezanim i glatko fugiranim kamenom potpuno je nepodesno).
Opcenito, treba koristiti lokalne materijale i nacin gradnje, a tradicijska izgradnja moze biti
interpretirana i suvremenim oblikovnim jezikom. 1znimno, suvremena interpretacija tradicijskog
arhitektonskog izraza moZze se dozvoliti i u okviru podrucja stroge i umjerene zastite u skladu s
poblizom analizom i uvjetima UPU-a.

- kroviSta zgrada su kosa, pozeljno je dvostreSna nagiba izmedu 20° i 35°;

- krovidte u pravilu mora biti pokriveno crijepom, a kod rekonstrukcije tradicijskih gradevina
pozeljino kamenim ploCama, ako su takve prije bile koriStene.

- ogradivanje Cestica treba biti kamenom, pozeljno suhozidom i (ili) zivicama do uobicajene
visine suhozidne mede. Moguéi su betonski zidovi izgradeni u maniri suhozida (gradnja kamena
istovremeno ili prije od betona a ne samo «oblaganje» betonskog zida. U manjoj mjeri u veéim
naseljima, moguce su zi¢ane ograde, obvezno sa zivicom s unutarnje strane Cestice te drukdije
ograde;

- u vrtovima i voénjacima ne treba saditi uneseno (egzoti¢no) bilje, kao ni ono uobi€ajeno u
gradskim prostorima. Valja koristiti svojte cvije¢a i grmlja, primjerene kraju;

- u predvrtu, izmedu ceste (ulice) i kuCe, obvezna je sadnja drvec¢a svojstvenog kraju i ukrasnog
grmlja;

- autohtone pejzazne ambijente treba Cuvati i omogudéiti nastajanje novih, kao $to su borici,
Sumarci i gajevi, skupine stabala i drvoredi (cempresa, borova) i dr.;

- treba poticati i unapredivati obnovu zapustenih poljodjelskih povrsina, zadrzavajuéi njihovu
tradicijsku i prirodnu strukturu, a to se osobito odnosi na terasaste vinograde i maslinike.

- postoje¢e nakupine kamenja (bunje) na poljoprivrednim povrSinama ne smiju se pretvarati u
Jradicijske” poljoprivredne zgrade ili zgrade bilo koje druge namjene;

- postojec¢i suhozidi uz poljske putove mogu se izmjestiti u slu€aju potrebe i uredenja poljskih
putova za protupozarnu zastite. U tom slucaju treba osigurati razmak obostranih suhozida od
najmanje 4,00 m.

(5) Maslinici u Siroj okolici Dola i crkvice sv. Vida, sv. Petra i sv. Mihovila (gradevine s okoliSem) dio
su osobito vrijednog krajobraza "Sira okolica Dola" na koji se u cjelini primjenjuju odredbe ovog
Plana kako za zastitu prirodnih vrijednosti, tako i odredbe za zastitu kulturnih dobara. "Sira okolica
Dola" - podrugje od Skripa, preko Dola s okolicom i dolcem Dunaj (do Postira), PiS€enjaka i
Mestinja (Mali Brig) do dolca k uvali Trstena - ovim Planom prepoznata je i kao kulturni krajobraz.

Clanak 51.
(1) Vidikovci se mogu planirati na istaknutim reljefnim polozajima s vrijednim pogledom do kojih se
moze pristupiti pjeSacki ili biciklom. Mogu se opremiti kao uredena odmorista, sa $to manje zahvata

na prirodnom terenu. Ne dozvoljava se izvedba bilo kakvih nadstreSnica ili pergola na povrS§inama
planiranim za vidikovac.

(2) Mjesta vidikovaca na podrucju Opcine su sljedeca:
- od Sv. Vida prema Dolu i okolici;
- od Sv. Mihovila prema Dolu i okolici;
- sa Z-6161 prema Postiri;
- sa Z-6161 prema Lovreg&ini.

(3) Biciklisticke staze treba planirati i izvoditi sa $to manjim zahvatima na prirodnom terenu. Kod
oznacCavanija koristiti se samo prirodnim materijalom (nakupina lokalnog kamenija i sl.).

(4) 1zvan GPN-a i prometnica utvrdenih ovim Planom, moguce je uredivati rekreacijske staze —
pjeSacke, biciklistitke, jahacke. Za to je potrebno izraditi Studiju s idejnim rjeSenjem mreze takvih
rekreacijskih staza koja bi ih, zajedno s poloZajem vidikovaca, obuhvatila u osmisljeno rjeSenje
povezivanja prirodnih i kulturnih vrijednosti na podrucju Op¢ine.

3.1.4. Ekoloska mreza (Natura 2000)
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Clanak 52.
(1) Unutar obuhvata navedenog plana, nalaze se sljede¢a podrucja ekoloSke mreze znacajna za
vrste i stanisne tipove:
- HR2000006 — Bazgovacka jama;
- HR2000937 — Vidova gora;
- HR 2001199 — Jama na Ducacu;
- HR3000134 — Uvala Lovrecina.

3.2. Posebna ograni€enja

3.2.1. Tlo
Clanak 53.

(1) Poljoprivredno zemljiSte cijeni se kao osobita ograniCena vrijednost i zbog toga se $titi od
promjene namjene i oneciSéenja. Na podrucju Opcéine, najvriednija poljoprivredna zemljista su
prijelazne kategorije (vrijedno zemljiSte namijenjeno poljoprivredi/ostalo zemljiSte namijenjeno
poljoprivredi). Najvrjednija poljoprivredna zemljista utvrdena ovim Planom trebaju se obradivati uz
primjenu odgovarajucih agrotehnickih mjera i ne mogu promijeniti namjenu osim kada su u pitanju
potrebe Hrvatske vojske. Na ovom poljoprivrednom zemljiStu, kao i na podrucjima osobito vrijednog
kultiviranog krajobraza ne mogu se izgradivati: farme, tovilista, Stale, staklenici i plastenici.

(2) U cilju zastite poljoprivrednog zemljista, nadlezna drzavna sluzba:

- vodi popis povrsina i vrijednosti ukupnog poljodjelskog zemljiSta na podrué¢ju obuhvata Plana,
te da vodi popis neiskoristenog poljodjelskog zemljiSta u privatnom i drzavnom vlasnistvu;

- obavlja poslove u svezi davanja u zakup neiskoridtenog poljodjelskog zemljista u drzavhom
vlasnistvu;

- provodi politiku razboritog iskoriStavanja poljodjelskog zemljiSta u skladu sa Zakonom o
poljoprivrednom zemljistu.

Clanak 54.
(1) Nacin zastite, uredenja i koriStenja Suma unutar granica zasti¢enih krajolika odvija se temeljem
Sumsko-gospodarskih osnova i u skladu sa zakonskim propisima i standardima.

(2) Postojece Sume, vec¢im dijelom u privathom vlasniStvu, ne mogu se prenamijeniti za druge
namjene. Potrebno je gospodariti Sumama na nacin da se o€uvaju autohtone Sumske zajednice, a
u skladu s vazec¢im zakonima i propisima. U cilju unapredenja Suma i Sumskog zemljiSta potrebno
je:

- izraditi Sumsko-gospodarske osnove za privatne Sume;

- makiju i Sume panjace, koje prevladavaju u privatnim Sumama, uzgojem prevesti u visi uzgojni
oblik.

(3) Za provodenje ovog Plana bitne su sljedec¢e mjere:
- posumljivanje Sikara, makije i krSa osobito radi ekoloSke zastite i unapredenja ambijenta;

- izgradnja Sumskih putova, vatrobranih prosjeka te uredivanje i ¢id¢enje Sumskog zemljista radi
sprjeCavanja Sumskih poZara, a na temelju Sumsko-gospodarskih osnova;

- posumljivanje zapustenih zemljista, koja nije opravdano obradivati;
- vra¢anje u prvobitno stanje opozarenih Sumskih povrsina.

3.2.2. Vode i more
Clanak 55.
(1) Na podrucju Opcine Postira, prema Prostornom planu uredenja Splitsko-dalmatinske Zupanije

kao vodne gradevine od vaznosti za Zupaniju, odredene su regulacijske i zastitne vodne gradevine
na bujiénim vodotocima te sustav navodnjavanja Dol-Postira.
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(2) Na tokovima povremenih bujica predvida se moguc¢nost da se u sklopu sanacije usjeka koje u
tim dolcima prave povremeni snazni bujiCni tokovi, u suradnji s Hrvatskim vodama, predvidi
izgradnja manijih pjeSackih mostova.

(3) Unutar tokova koji predstavljaju vodno dobro, javno vodno dobro, kao i u pripadnom im
inundacijskom pojasu, tj. zastitnom pojasu, strogo zabranjeno planirati bilo koje druge sadrzaje
osim onih koje se odnose na gradenje vodnih gradevina, tehni¢ko i gospodarsko odrZavanje
vodotoka, zastitnih i regulacijskih vodnih gradevina i provodenje mjera zastite od Stetnog djelovanja
voda.

(4) Zastita od Stetnog djelovanja povremenih buji¢nih vodotoka i oborinskih odvodnih kanala, kada
moze doci do plavljenja, ispiranja, podrivanja ili odronjavanja zemiljista i drugih sli¢nih Stetnih
pojava, te posredno do ugrozavanja zivota i zdravlja ljudi i njihove imovine te poremecaja u
vodnom rezimu, provodit ¢e se izgradnjom zastitnih i regulacijskih vodnih gradevina, odnosno
tehnickim i gospodarskim odrzavanjem vodotoka, vodnog dobra i regulacijskih i zastitnih vodnih
gradevina koje se provodi prema programu uredenja vodotoka i drugih voda u okviru Plana
upravljanja vodama. U svrhu tehni¢kog odrzavanja te radova gradenja uz bujicne vodotoke treba
osigurati inundacijski pojas minimalne Sirine 5,00 m od gornjeg ruba korita, odnosno ruba cestice
javnog vodnog dobra. U inundacijskom pojasu zabranjena je svaka gradnja i druge radnje kojima
se moze onemoguditi izgradnja i odrzavanje vodnih gradevina, na bilo koji nagin umanijiti proto¢nost
korita i pogorSati vodni rezim te povecati stupanj ugrozenosti od Stetnog djelovanja vodotoka.
Posebno se inundacijski pojas moze smanijiti do 3,00 m Sirine, ali to bi trebalo utvrditi posebnim
vodopravnim uvjetima za svaki objekt posebno. Svaki vlasnik, odnosno korisnik objekta ili parcele
smjesStene uz korito vodotoka ili Cesticu javno vodno dobro duzan je omoguéiti nesmetano
izvrSavanje radova na CiS¢enju i odrzavanju korita vodotoka, ne smije izgradnjom predmetne
gradevine ili njenim spajanjem na komunalnu infrastrukturu umanijiti propusnu mo¢ vodotoka niti
uzrokovati eroziju u istom te za vrijeme izvodenja radova ne smije niti privremeno odlagati bilo
kakav materijal u korito vodotoka.

(5) Postojeca neregulirana korita povremenih bujiénih vodotoka i oborinskih kanala treba
regulacijskim radovima povezati i urediti na nacin da se u kontinuitetu sprovedu oborinske i druge
povrdinske vode do uljeva u more, a sve u skladu s Idejnim rijeSenjem uredenja bujica isto€nog
dijela otoka Bra¢a TD 01-09, Bismark d.o.o., veljaCa 2009. god., u skladu s vodopravnim uvjetima i
ostalim aktima i planovima predvidenim Zakonom o vodama. (Projektno rjeSenje uredenja korita sa
svim potrebnim objektima, maksimalno smijestiti na &esticu "javno vodno dobro" iz razloga
izbjegavanja imovinsko-pravnih sporova kao i razloga prilagodbe uredenja vazZecoj
prostorno-planskoj dokumentaciji, a koje ¢e istovremeno omoguciti siguran i blagovremen protok
voda vodotoka te odrzavanje i €iS¢enje istog. Dimenzioniranje korita treba izvrSiti za mjerodavnu
protoku dobivenu kao rezultat hidroloSkih mjerenja ili kao rezultat primjene nekih poznatijih
empirijskih metoda.)

(6) Na mjestima gdje trasa prometnice poprec¢no prelazi preko buji¢nih vodotoka i odvodnih kanala
predvidjeti mostove ili propuste takvih dimenzija koji ¢e nesmetano propustiti mjerodavne protoke.
Ukoliko je potrebno, predvidijeti i rekonstrukciju postojeéih propusta zbog male propusne moéi ili
dotrajalosti. Takoder, treba predvidjeti oblaganje uljeva ili izljeva novoprojektiranih ili
rekonstruiranih propusta u duzini min. 3,00 m, odnosno izgraditi tehnic¢ko rieSenje eventualnog
upustanja "Cistih" oborinskih voda u korita vodotoka kojim ¢e se osigurati zastita korita od erozije i
neometan protok vodotoka. Detalje upusStanja oborinskih voda investitor treba usuglasiti sa
struénim sluzbama Hrvatskih voda. Tijekom izvodenja radova treba osigurati neometan protok kroz
korito vodotoka. Na mjestima gdje prometnica prelazi preko reguliranog korita vodotoka (trapezno
oblozeno korito, betonska kineta i sl.) konstrukciju i dimenzije osnovnih elemenata mosta ili
propusta sa svim pripadnim instalacijama treba odrediti na nacin kojim se ne bi umanjio projektirani
slobodni profil korita, kojim ¢e se osigurati staticka stabilnost postoje¢e betonske kinete, zidova ili
obaloutvrda, odnosno kojim se nece poremetiti postoje¢i vodni rezim. Os mosta ili propusta
postaviti to je viSe moguée okomito na uzduznu os korita, a Sirina tog istog treba biti dovoljna za
prijelaz planiranih vozila. Konstrukcijsko se rieSenje mosta ili propusta treba funkcionalno i estetski
uklopiti u sadasnje i buduée urbanistic¢ko rieSenje tog prostora.

(7) Polaganje objekata linijske infrastrukture (kanalizacija, vodovod, elektri¢ni i telekomunikacijski
kablovui itd.) zajedno sa svim oknima i ostalim prateéim objektima uzduzno unutar korita vodotoka,
odnosno, Cestice javnog vodnog dobra nije dopusteno. Vodenje trase paralelno s reguliranim
koritom vodotoka izvesti na minimalnoj udaljenosti kojom ¢e se osigurati staticka i hidraulicka
stabilnost reguliranog korita, te nesmetano odrzavanje ili buduca rekonstrukcija korita. Kod
nereguliranih korita, udaljenost treba biti minimalno 3,00 m od gornjeg ruba korita, odnosno ruba
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Cestice javnog vodnog dora zbog osiguranja inundacijskog pojasa za buduéu regulaciju. U samo
odredenim slu€ajevima udaljenost polaganja se moze smanijiti, ali to bi trebalo utvrditi posebnim
vodopravnim i uvjetima i za svaki objekt posebno.

(8) Poprecni prijelaz pojedinog objekta linijske infrastrukture preko korita vodotoka po moguénosti
je potrebno izvesti iznad u okviru konstrukcije mosta ili propusta. Mjesto prijelaza izvesti popreéno i
po moguénosti Sto je vise moguce okomito na uzduznu os korita. Ukoliko instalacija prolazi ispod
korita, investitor je duzan mjesta prijelaza osigurati na nacin da je uvuce u betonski blok €ija ce
gornja kota biti 0,50 m ispod kote reguliranog ili projektiranog dna vodotoka. Kod nereguliranog
korita, dubinu iskopa rova za kanalizacijsku cijev treba usuglasiti sa stru¢nom sluzbom Hrvtskih
voda. Na mjestima prokopa obloZenog korita ili kanala, izvrditi obnovu obloge identi¢nim
materijalom, i na isti na€in. Teren devastiran radovima na trasi predmetnih instalacija i uz njihovu
trasu, dovesti u prvobitno stanje kako se ne bi poremetilo povrSinsko otjecanje.

Clanak 56.
(1) Radi sprje¢avanja oneciS¢enja uzrokovanog pomorskim prometom i lu¢kim djelatnostima treba
osigurati opremu za sprjeCavanije Sirenja i uklanjanja oneciScenja, prihvat otpada i istroSenog ulja te

drugih tvari, a u lukama instalirati uredaje za prihvat i obradu sanitarnih voda s brodica, kontejnere
za odlaganje otpada, istroSenog ulja, ostataka goriva i zauljenih voda.

(2) Uvale Postira i Prvja s relativno slabom izmjenom morske mase u odnosu na planirani stupan;
optere¢enja i moguceg onecis€enja, te uvala LovreCina, posebno su osjetliiva podrucja te je
propisanim UPU-ima potrebno pazljivo provesti detaljna razgranienja, utvrdivanja kapaciteta
planiranih sadrzaja te planiranje ostalih uredenja (intervencija) na pomorskom dobru u akvatoriju tih
uvala.

3.2.3. Podrucja posebnih ogranienja
Clanak 57.

(1) Pri projektiranju gradevina unutar obuhvata Plana treba voditi racuna o:
- osiguravanju evakuacije i spasavanja ljudi, zivotinja i imovine;
- sigurnosnim udaljenostima izmedu gradevina te njihovom poZzarnom odjeljivanju;
- osiguraniju pristupa i operativnih povrsina za vatrogasna vozila,

- osiguranju dostatnih izvora vode za gasenje, uzimajuci u obzir postojec¢a i planirana gradevna
podrucja, gradevine i postrojenja i prostora te njihova poZarna optereéenja i broj korisnika o
odredenom trenutku.

(2) Mjere zastite od pozara treba projektirati u skladu s hrvatskim i preuzetim propisima kojima se
ureduje ova problematika. U dijelu posebnih propisa gdje ne postoje hrvatski propisi, koriste se
priznate metode prora¢una i modela.

(3) Za zahtjevne gradevine potrebno je ishoditi posebne uvjete gradenje PU Splitsko-dalmatinske
kojim se utvrduju posebne mjere zastite od pozara te na temelju istih izraditi elaborat zastite od
pozara koiji ¢e biti podloga za izradu glavnog projekta.

(4) U slu¢aju da ¢e se u gradevinama stavljati u promet, koristiti i/ili skladistiti zapaljive tekucine i
plinovi, potrebno je postupiti sukladno odredbama vaZzeceg zakona koji se odnosi na zapaljive
tekucine i plinove.

3.2.4. Zrak
Clanak 58.
(1) Nije primjenjivo.
3.3. Posebni nacini koriStenja
3.3.1. Podrucja posebnog nacina koriStenja
Clanak 59.

(1) Nije primjenjivo.
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Prostorni plan uredenja Opcine Postira

3.3.2. Podrucja primjene posebnih mjera uredenja i zastite
Clanak 60.

(1) Nije primjenjivo.
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POJMOVI

Clanak 4.

(1) Pojedini pojmovi u smislu ovoga Pravilnika i prostornih planova, koji se izraduju i donose u
skladu s ovim Pravilnikom, imaju sljedec¢e znacenije:

1. Osnovni pojmovi

— koridor je obuhvat podrucja posebnih uvjeta (ograni¢enja) odreden prostornim planom unutar
kojeg se smjeSta gradevina za koju jo$S nije odreden toCan prostorni polozaj, pri ¢emu se
koridor moze odrediti za gradnju nove ili rekonstrukciju postoje¢e gradevine

- zastitni prostor je obuhvat podrucja posebnih uvjeta postojeéih gradevina infrastrukturnih
sustava u kojemu su u svrhu njihove zastite ili zastite okolnih gradevina i povrSina, prostornim
planom ili posebnim propisom nadleznog tijela propisana ogranienja ili je posebnim propisom
nadleznog tijela propisana obveza utvrdivanja posebnih uvjeta u provedbi prostornog plana

— interpolacija je gradnja zgrade u pretezito izgradenom uli€nom potezu, na gradevnoj Cestici
smjestenoj izmedu dvije ve¢ izgradene, odnosno uredene gradevne Cestice, ukljucivo i uglovna
gradevna Cestica

- regulacijska linija je linija koja razgrani€ava prometnu povrsinu od povrsina drugih namjena

— gradevinski pravac je pravac, odnosno linija kojom se odreduje minimalna udaljenost
procCelja gradevine od regulacijske linije

- obvezni gradevinski pravac je pravac, odnosno linija na kojoj se obvezno smjesta preteziti
dio procelja gradevine pri ¢emu ostali dio proCelja gradevine ne smije odstupiti za vise od 10
% od propisane minimalne udaljenosti gradevinskog pravca od regulacijske linije

- namjena prostora, povrSine, zemljiSta, odnosno gradevine je odredena zakonom kojim se
ureduje prostorno uredenje

- primarna nhamjena je jedna ili viSe osnovnih namjena prostora, povrsine, zemljidta, odnosno
gradevine odredena prostornim planom na nacin propisan ovim Pravilnikom

- sekundarna namjena je jedna ili vise prate¢ih namjena primarnoj namjeni odredena
prostornim planom na nacin propisan ovim Pravilnikom, koja se ne moze planirati niti graditi
bez i prije primarne namjene prostora i udio kojih ne moze iznositi viSe od 35 % ukupne
gradevinske (bruto) povrSine na Cestici, ne mozZe se planirati na samostalnoj gradevnoj Cestici,
niti se za istu moZe odrediti obuhvat zahvata

— prateca namjena na podrucju pojedinih primarnih namjena je namjena koja se moze smjestiti
na zasebnoj gradevnoj €estici ili se smatra sekundarnom namjenom

- glavna gradevina je osnovna gradevina na gradevnoj Cestici Cija je namjena u skladu s
primarnom namjenom prostora, odnosno povrsine

— postojeca gradevina je gradevina izgradena na temelju gradevinske dozvole ili drugog
odgovarajuéeg akta kojim se odobrava gradenje i svaka druga gradevina koja je prema
posebnom zakonu s njom izjednacena

- pomocna gradevina je gradevina koja se gradi na gradevnoj Cestici glavne gradevine, €ija
namjena upotpunjuje namjenu glavne gradevine i/ili sluzi uporabi glavne gradevine
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- prateca gradevina druge namjene je gradevina koja se gradi isklju€ivo na gradevnoj Cestici
glavne gradevine, a odredena je kao sekundarna namjena prostornim planom

— prirodni teren je neuredeni i/ili hortikulturno uredeni dio gradevne Cestice, bez podzemne
gradnje, bez nadzemne gradnje, bez natkrivanja, bez parkiranja, bez bazena, bez teniskih
igraliSta i sl., a temeljna mu je svrha osiguravanje prirodne upojne povrSine s ciliem
ublaZavanja posljedica, odnosno prilagodba klimatskim promjenama

- zelene povrsine su javne zelene povrsine i zastitne zelene povrsine, ako ovim Pravilnikom
nije drugacije propisano

- javne zelene povrsine su javni parkovi (perivoji), gradske park-Sume, djecja igralista, vrtovi
(botanicki, zooloski i sl.)

- zaStitna zelena povr$ina je prirodna povrsina i/ili povrSina oblikovana radi potrebe zastite
(okolisa, reljefa, nestabilnih padina, od erozija, voda, poto¢nih dolina, od buke, klimatskih
promjena i sl.), a obuhvacaju i zastitne zelene povrsine uz infrastrukturne gradevine i ostale
kultivirane zelene povrSine

- smjestajne jedinice koje nisu povezane s tlom na ¢vrsti nacin su jedinice koje se postavljaju
u sklopu jedinstvene funkcionalne cjeline ugostiteljsko-turisti¢ke namjene i za Cije postavljanje
nije potrebna gradevinska dozvola

- prema ovom Pravilniku kampom se ne smatra pruzanje usluge smjestaja u domacinstvu na
smijestajnim jedinicama na otvorenom prostoru — usluge kampiranja u domacinstvu odredene
posebnim propisom

- odmoriSte za kamp prikolice i autodomove (kampere) je parkiraliSte koje je opremljeno da
zadovolji specifi¢ne zahtjeve vozila za kampiranje u prolazu

- hotel je gradevina jedinstvene funkcionalne cjeline ugostiteljsko-turisticke namjene koja se
planira i gradi u gradevinskom podrucju naselja (hotel bastina, difuzni hotel, hotel (s
depandansom), aparthotel (s depandansom), pansion, integralni hotel, ljecilisne vrste (s
depandansom), hotel posebnog standarda (s depandansom)) ili u izdvojenom gradevinskom
podru€ju izvan naselja (hotel (s depandansom), lje€ilisne vrste (s depandansom), hotel
posebnog standarda (s depandansom))

- turisticko naselje je jedinstvena funkcionalna cjelina ugostiteljsko-turisticke namjene u sklopu
koje je moguce planirati hotel (s depandansom), ljeCilisne vrste (s depandansom), hotel
posebnog standarda (s depandansom), vrsta smjestajne gradevine vile, s prate¢im sadrzajima

— adrenalinski park je posebna vrsta zabavnog parka namijenjenog rekreaciji i zabavi, a ureden
je na otvorenom i opremljen spravama (npr. vise¢i mostovi, mreze, uzad, poligoni s
preprekama, koloture, zidovi za slobodno penjanje, poligoni za paintball, zip line, spustalice i
sli¢na nepokretna ili prijenosna oprema projektirana isklju€ivo za rekreaciju i zabavu, a ne kao
sredstvo za prijevoz osoba)

- zabavni park je jedinstvena funkcionalna cjelina s uredenim i ogradenim otvorenim i
zatvorenim prostorima i gradevinama, opremljenim zabavnim sadrzajima i atrakcijama, a moze
biti organiziran i kao tematski park

- krajobraz, odnosno krajolik je odredeno podrucje, percipirano od Covjeka, Ciji je karakter
rezultat medusobnog djelovanja prirodnih i/ili ljudskih ¢&imbenika

— vidikovac je mjesto posebno uredeno za promatranje krajobraza
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- zona ekspozicije je podrucje odredeno prostornim planom, koje okruzuje kulturno dobro i za
koje se prostornim planom odreduju smjernice zastite, odnosno uvijeti ili zabrana gradnje i/ili
uredenja u svrhu sprje€avanja negativnog utjecaja na osobite vrijednosti kulturnog dobra

- zona posjetiteljske infrastrukture je zona organiziranog posjeta turista, odnosno prostorna
cjelina namijenjena uredenju povrsina i gradnji gradevina za potrebe posjecivanja i upravljanja
zasticenim podrucjem

- zona tradicijske izgradnje je podrucje tradicijskih naseobina i/ili gradevina izvan gradevinskih
podrucja usko povezanih s kontinuiranim povijesnim gospodarskim koristenjem poljoprivrednih
povrsina i mora (ribarstvo, sto¢arstvo, poljodjelstvo i maslinarstvo)

- povrSina unutarnjih voda je svaka prirodna ili umjetna vodena povrsina na kopnu, koja je
stalno ili povremeno pod vodom (vodotok, izvoriste, jezero, lokva, akumulacija, ribnjak, te
retencija, kanal i inundacija)

- povrSina infrastrukture je povrSina namijenjena gradnji i uredenju infrastrukturnih sustava
(prometnog, komunikacijskog, energetskog i vodnogospodarskog)

— manja infrastrukturna gradevina je gradevina i/ili uredaj infrastrukture u distribucijskoj mreZzi
(npr. trafostanica 10(20)/0,4kV, crpna i prepumpna stanica ili slicha gradevina koja je dio
distribucijske mreze infrastrukturnog sustava) koja se moze graditi i postavljati na prostorima,
odnosno povrSinama svih namjena odredenim prostornim planom, a u skladu s tehnoloskim
potrebama

— prometni sustav su povrSine namijenjene gradnji i uredenju cestovnog, Zeljeznickog,
pomorskog, rijeénog (jezerskog), zracnog, biciklistiCkog i pjeSackog prometa

- cesta drZavnog znacaja je cesta koja €ini sustav cestovnog prometa drZzavnog znacaja

- cesta podrucnog (regionalnog) znacaja je cesta koja Cini sustav cestovnog prometa
podru¢nog (regionalnog) znacaja

- cesta lokalnog znacaja je cesta koja Cini dio sustava cestovnog prometa lokalnog znacaja i
odreduju se prostornim planom uredenja grada, odnosno opc¢ine

- cesta je infrastrukturna povrsina, odnosno gradevina koja se u prostornom planu odreduje
gradevnom Cesticom (cestovnim zemljiStem), trasom ili koridorom

- staze su pjeSacke, biciklisticke, konijicke i slicne staze, izuzev staza za motorna vozila

— ZeljezniCka pruga je infrastrukturna povrsina, odnosno gradevina koja se u prostornom planu
odreduje gradevnom Cesticom (pruznim pojasom), trasom ili koridorom

- Zeljezni¢ka pruga za posebni promet je posebna vrsta zeljezniCke pruge u odnosu na
njegovu specificnu namjenu (zZeljezniCki industrijski kolosijek, turisti¢ki kolosijek, zeljeznicki
kolosijek u morskoj luci, luci unutarnjih voda ili u robnom terminalu i dr.)

- luka je povrsina odredena prostornim planom u sustavu pomorskog ili rijenog prometa,
odnosno prometa na unutarnjim vodama, koja obuhvaca izgradeni i uredeni, odnosno planiran
za gradnju, kopneni dio obale i pripadajuci akvatorij i namijenjena je luckim djelatnostima

- priveziste je gradevina (primjerice ponton, gat, mol, riva) namijenjena za privez plovila na
moru:

a) uz izdvojeno gradevinsko podrucje izvan naselja ugostiteljsko-turistiCke namijene
(ponton, gat, mol) odnosno u sklopu tog izdvojenog gradevinskog podrucja izvan naselja
ukoliko se planira kopneni dio privezista — riva

b) u svrhu akvakulture
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¢) u svrhu priveza na nenaseljene otoke i oto€ice

- urbano podrucje je gradevinsko podrucje naselja, u pravilu, centralnog srediSnjeg naselja
administrativne jedinice koja ima status grada po posebnom propisu.

2. Gradevine prema namjeni

- gradevina stambene namjene je zgrada namijenjena stalnom i povremenom stanovanju
(tipologije propisane prostornim planom u odnosu na broj stanova, katnost, oblikovanje i sl.)

- gradevina stambeno-poslovne namjene je zgrada namijenjena stalnom i povremenom
stanovanju i obavljanju djelatnosti sukladno prostornom planu giji sadrzaji, razinom buke i
emisijom u okoli§ sukladno posebnim propisima, ne smetaju okolini i ne umanjuju uvjete
stanovanja, rada i boravka na odnosnoj i susjednim gradevnim Cesticama i smatra se
gradevinom mjeSovite namjene

- gradevina javne i druStvene namjene odredena je zakonom kojim se ureduje prostorno
uredenje i ukljuCuje smjestaj i prate¢ih namjena sukladno Prilogu Il. ovoga Pravilnika

- gradevina proizvodne namjene je gradevina gospodarske namjene namijenjena obavljanju
industrijskih, obrtnickih i/ili poljoprivrednih (preradivackih) djelatnosti te ostalih proizvodnih
djelatnosti, uklju€ujuéi i prate¢e namjene sukladno Prilogu Il. ovoga Pravilnika

— gradevina poljoprivredne namjene je gospodarska gradevina namijenjena obavljanju
poljoprivredne proizvodnje:

d) gradevina za uzgoj zivotinja

e) gradevina u funkciji ratarske proizvodnje, vinogradarstva, maslinarstva, uzgoja i prerade
biljaka (voéa, povréa, cvijeca, ljekovitog bilja i dr.), algi i gljiva

f) pomocéna gradevina u sklopu poljoprivrednih gospodarstava i

g) ostale gradevine u funkciji poljoprivredne proizvodnje

- gradevina poslovne namjene je gradevina namijenjena obavljanju uredskih, servisnih,
usluznih (uklju€ujuci i ugostiteljskih), trgovackih i ostalih poslovnih djelatnosti, uklju€ujuéi i
prate¢e namjene sukladno Prilogu Il. ovoga Pravilnika

- gradevina komunalno-servisne namjene je poslovna gradevina komunalnih poduzeéa s
odgovaraju¢im povrSinama, radionicama, spremistima i prostorima deponija (npr. soli za
posipanje prometnica) za potrebe komunalnih poduzeca, te reciklazna dvorista namijenjena
odvojenom prikupljanju i privremenom skladiStenju manjih koliCina posebnih vrsta otpada
sukladno posebnom propisu, reciklazna dvorista za gradevni otpad u svrhu obavljanja
djelatnosti sakupljanja, oporabe i zbrinjavanja gradevnog otpada i gradevine namijenjene
razvrstavanju, mehanickoj obradi i privremenom skladistenju gradevnog otpada, te gradevine
za potrebe zbrinjavanja zivotinja

- gradevina ugostiteljsko-turisticke namjene je gradevina namijenjena obavljanju
gospodarskih djelatnosti ugostiteljstva i turizma (usluge smjestaja, prehrane, pi¢a i napitaka)
sukladno posebnim propisima, ukljuujuci i prateCe namjene sukladno Prilogu Il. ovoga
Pravilnika

- ugostiteljski sadrZaji podrazumijevaju zgrade bez smjestaja, odnosno poslovnu usluznu
namjenu (restorane, barove i sl.)

- gradevina mjeSovite namjene je gradevina unutar koje se uz primarne planira i jedna ili vise
sekundarnih namjena u skladu s ovim Pravilnikom

- infrastruktura je pojam odreden zakonom kojim se ureduje prostorno uredenje
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— gradevina sportsko-rekreacijske namjene je gradevina namijenjena sportskim i rekreacijskim
aktivnostima, uklju€ujuci i pratece namjene sukladno Prilogu Il. ovoga Pravilnika

- prostori/gradevine za boravak osoblja/zaposlenih su prostori/gradevine u sklopu odabrane
primarne namjene, a koji se ne uracunavaju u smjestajni kapacitet odreden prostornim planom,
smjestaju iza glavne gradevine, a ne manje od 100 m od obalne crte i gdje ne postoji ugroza
za zdravlje osoblja i zaposlenih za vrijeme boravka (buka, zagadenje zraka i sl. prema
posebnim propisima).

3. Dijelovi i etaze zgrade

- etaZa je prostor podruma, suterena, prizemlja, kata, uvu€enog kata ili potkrovlja
- nadzemna etaZza je suteren, prizemlje, kat, uvuceni kat i potkrovlje
— podzemna etaza je podrum

- podrum (Po) je dio zgrade, odnosno gradevine koji je potpuno ukopan ili je ukopan vise od
50 % svoga obujma u kona¢no uredeni teren

- suteren (S) je dio zgrade, odnosno gradevine koji je ukopan do 50 % svoga obujma u
konac¢no uredeni teren

- prizemlje (P) je dio zgrade, odnosno gradevine €ija se razina zavrSne plohe konstrukcije
poda nalazi na koti kona¢no uredenog terena ili najvise 1,5 m iznad najnize kote konaéno
uredenog terena ili dio zgrade koji se nalazi iznad podruma i/ili suterena

- kat (K) je dio zgrade, odnosno gradevine koji se nalazi iznad prizemlja

- uvuceni kat (Uk) je najviSa etaza zgrade, odnosno gradevine oblikovana ravnim krovom Giji
zatvoreni ili natkriveni dio iznosi najviSe 75 % povrSine dobivene vertikalnom projekcijom svih
zatvorenih nadzemnih dijelova zgrade, odnosno gradevine, uvu€en obvezno s uli¢ne strane

- potkrovije (Pk) je dio zgrade, odnosno gradevine koji se nalazi iznad suterena, prizemlja ili
zadnjega kata i neposredno ispod kosog ili zaobljenog krova, €ija visina nadozida nije visa od
1,2 m mjereno od gornje kote medukatne konstrukcije, uz uvjet da se nagib krova zajedno s
visinom sljemena obvezno propisuje u prostornom planu ovisno o lokacijskim uvjetima

- galerija je prostor unutar jedne samostalne uporabne cjeline (stan, poslovni prostor, garaza
i sl.) i/ili funkcionalne jedinice (hotelska soba, apartman i sl.) odvojen zasebnim podom unutar
etaze, a njezina povrsina ne smije biti ve¢a od 75 % neto povrSine te etaze

- tehniCka etaza je prostor zgrade, odnosno gradevine namijenjen iskljuCivo smjestaju i
razvodu instalacija i/ili koji nije namijenjen boravku ljudi, odnosno smjestaju Zivotinja, biljaka i
stvari

- balkon je vanjski dio etaze zgrade, odnosno gradevine otvoren s najmanje dvije svoje strane,
a koji moze biti u ravnini dviju susjednih procelja te dijelom ili u potpunosti istaknut izvan
ravnina procelja zgrade/gradevine

- loda je vanjski dio etaZe zgrade, odnosno gradevine otvoren jednom svojom stranom

- terasa je otvoreni vanjski dio zgrade, odnosno gradevine koji se nalazi uz ili na toj
zgradi/gradevini

- krovovi gradevina su: kosi krovovi (jednostresni, dvostresni, viSestreSni), ravni krovovi
(nagiba do 6 %), zaobljeni krovovi, krovovi nepravilnih geometrijskih oblika ili kombinacija
navedenih
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— krovna kucica je dio krovne konstrukcije potkrovlja, odnosno krovni istak, s otvorom istaknut
iznad ravnine krovne plohe

- istak procelja je zatvoreni unutarnji dio etaze kata istaknut u odnosu na ravninu procelja
zgrade/gradevine.

4. Zgrade prema smjestaju na gradevnoj cestici

- slobodnostojeca zgrada je zgrada koja je sa svih strana odmaknuta od granica gradevne
Cestice ili koja je sa svih strana odmaknuta od granica gradevne Cestice osim od regulacijske
linije na kojoj je izgradena

- poluugradena zgrada je zgrada kojoj se jedna bo¢na strana nalazi na granici gradevne
Cestice, a s drugih strana ima neizgraden prostor (vlastitu gradevnu Cesticu ili javnu povrsinu)

- ugradena zgrada je zgrada kojoj se dvije bo¢ne strane nalaze na granicama gradevne
Cestice, a s drugih strana ima neizgraden prostor (vlastitu gradevnu Cesticu ili javnu povrsinu)

- dvojna zgrada se sastoji od dvije zasebne poluugradene zgrade koje se naslanjaju jedna na
drugu

- niz je sklop zgrada na tri ili vise gradevne Cestice u nizu na kojima su krajnje poluugradene
zgrade, a izmedu njih jedna ili viSe ugradenih zgrada

- uglovnica je zgrada izgradena na gradevnoj Cestici s najmanje dvije regulacijske linije,
odnosno koja se nalazi na raskrizju ulica ili ulice, trga ili parka, a grani¢i s ulicom, trgom ili
parkom s najmanje dvije strane.

5. Prostorni pokazatelji
- koeficijent izgradenosti (kig) je odnos povrSine zemljiSta pod gradevinama i povrsine
gradevne Cestice

- koeficijent iskoristivosti (kis) je odnos gradevinske (bruto) povrSine svih gradevina na
gradevnoj Cestici i povrSine gradevne Cestice

- koeficijent iskoristivosti nadzemno (kisn) je odnos gradevinske (bruto) povrsine nadzemnih
etaza svih gradevina na gradevnoj Cestici i povrSine gradevne Cestice

- koeficijent iskoristivosti podzemno (kisp) je odnos gradevinske (bruto) povrsine podzemnih
etaza svih gradevina na gradevnoj Cestici i povrSine gradevne Cestice

- zemljiste pod gradevinom je vertikalna projekcija svih zatvorenih dijelova gradevine na
gradevnu Cesticu, otvorenih i natkrivenih konstruktivnih dijelova gradevine, osim balkona,
ukljucujuci i terase u prizemlju gradevine kada su iste konstruktivni dio podzemne etaze

- gradevinska (bruto) povrSina (GBP) definirana je propisom koji ureduje nacin izraCuna
gradevinske (bruto) povrSine zgrade

- visina procelja (H) je visinska razlika najnize kote konac¢no uredenog terena uz procelje

gradevine i najviSe kote gornjeg ruba stropne konstrukcije zadnjega kata, odnosno vrha
nadozida potkrovlja gradevine, na istom procelju gradevine

- ukupna visina (Huk) je visinska razlika najnize kote kona¢no uredenog terena uz procelje
gradevine i kote njezina najviSeg dijela

- kosi teren je teren prosjecnog nagiba veéeg od 12°
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- konacno uredeni teren je uredena povrSina Cestice (zemljana podloga, oploCenja i sl.) €ija
visinska kota, uz procelje gdje se odreduje visina zgrade, moze biti viSa maksimalno 1,5 m u
odnosu na visinsku kotu terena prije gradnje, a sve u svrhu oblikovanja terena. Pod konacno
uredenim terenom ne smatra se ulazna rampa najvece Sirine pro€elja 5,0 m za podzemnu ili
suterensku garaZzu, te vanjske stube najvece Sirine 1,50 m prislonjene uz gradevinu za potrebe
pristupa u podrumsku ili suterensku etazu.

(2) Pojmovi uporabljeni u ovom Pravilniku imaju znacenje odredeno propisima kojima se
ureduju upravna podrucja prostornog uredenja i gradnje, te posebnim propisima koji su od
utjecaja na prostorno uredenje i gradnju, ako ovim Pravilnikom nije propisano drukgdije.
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